ДОГОВОР № ___
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ

г. Симферополь                                                                                                  «__» ___________ 202__ г.

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ПРЕМЬЕР», дата государственной регистрации 05 сентября 2017г., ОГРН: 1179102022153, ИНН: 9102233949, КПП: 910201001, адрес места нахождения: 295015 Республика Крым, г Симферополь, ул. Жуковского, зд. 25а, помещ. 5, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Мережко Светланы Владимировны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
Гражданин (ка) ФИО, дата рождения  _______г., место рождения:		, паспорт  гражданина Российской      Федерации:      серия		,      №	,      выдан  	, код подразделения, дата выдачи:	г., зарегистрированный      (ая)      по      адресу:	,      СНИЛС  	, именуемый (ая) в дальнейшем «Участник»/ «Участник долевого строительства»  действующий (ая) от своего имени, с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», руководствуясь положениями Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве  многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее - ФЗ № 214 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», – заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Для целей настоящего Договора Стороны применяют следующие термины и определения:
1.1. "Договор" - настоящий договор, подписанный Застройщиком и Участником (уполномоченными представителями Сторон), а также все приложения, дополнительные соглашения и прочие документы, подписанные Сторонами в период действия настоящего Договора и являющиеся его неотъемлемой частью.
1.2. "Застройщик" - ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ПРЕМЬЕР» - юридическое лицо, которому принадлежит право аренды земельного участка муниципальной собственности, с кадастровым номером 90:11:010102:6053, с местоположением по адресу: Республика Крым, Сакский район, пгт. Новофедоровка, ул. Кирова, земельный участок 34, на основании Договора аренды земельного участка муниципальной собственности № 157 от 19 октября 2021г., заключенного между Муниципальным образованием Новофедоровского сельского поселения Сакского района Республики Крым и Застройщиком, зарегистрированного Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым 09 ноября 2021 г. за № 90:11:010102:6053-91/011/2021-2; Дополнительного соглашения б/н от 23 октября 2023г. к договору аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности № 157 от 19 октября 2021 года, заключенного между Муниципальным образованием Новофедоровского сельского поселения Сакского района Республики Крым и Застройщиком, зарегистрированного Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым 07 ноября 2023 г. за № 90:11:010102:6053-91/017/2023-4; Дополнительного соглашения б/н от 09 июля 2025г. к договору аренды земельного участка, находящегося в  муниципальной собственности № 157 от 19 октября 2021года, заключенного между Муниципальным образованием Новофедоровского сельского поселения Сакского района Республики Крым и Застройщиком, зарегистрированного Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым 15 июля 2025 г. за № 90:11:010102:6053-91/011/2025-5, осуществляющее строительство (создание)  на этом земельном участке Объекта, указанного в п.1.3.
1.3. [bookmark: _Hlk60212859]"Объект" – Гостиничный комплекс «Атлантида», расположенный по адресу: Республика Крым, Сакский район, пгт. Новофедоровка, ул. Кирова, земельный участок 34 (1 этап строительства), строительство которого осуществляется на земельном участке с кадастровым номером 90:11:010102:6053 на основании утвержденного проекта и документов, указанных в разделе 3 настоящего Договора. Указанный адрес Объекта будет уточнен после его ввода в эксплуатацию.
Основные характеристики Объекта, согласно проекту и разрешения на строительство, указаны в п.2.1.1 настоящего договора.
1.4. "Участник"/"Участник долевого строительства" - физическое или юридическое лицо, уплачивающее Застройщику, обусловленные Договором денежные средства для строительства Объекта на условиях настоящего Договора.
1.5. "Окончание строительства Объекта" - получение разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию в установленном законодательством порядке.
1.6. [bookmark: _Hlk59542702]"Объект долевого строительства" – Апартамент (нежилое помещение), предназначенное для временного проживания, подлежащее эксплуатации исключительно в коммерческих целях либо нежилого помещения по виду разрешенного использования допускаемого к эксплуатации в составе Объекта имеющее проектные характеристики, указанные в п. 2.1.1 Договора и Приложении № 1, а также доля в праве собственности на места и помещения общего пользования Объекта пропорционально площади Объекта долевого строительства, подлежащее передаче Участнику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта.
1.7. "Проектная декларация" – означает информацию о Застройщике и проекте строительства, в электронном виде опубликованную Застройщиком в Единой информационной системе жилищного строительства на сайте: https://наш.дом.рф объем и требования к которой установлены Законом № 214-ФЗ. Проектная декларация опубликована Застройщиком в Единой информационной системе жилищного строительства на сайте: https://наш.дом.рф.
1.8. "Проектная общая площадь Объекта долевого строительства" - ориентировочная (проектная) сумма площадей всех частей Объекта долевого строительства, включая площадь помещений вспомогательного назначения. 
1.9. "Общее имущество" – означает помещения в Объекте, не являющиеся частями Объекта долевого строительства, и предназначенные для обслуживания более одного помещения в Объекте, в том числе лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном здании оборудование (технические подвалы), а также  ограждающие несущие и ненесущие конструкции, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, сети связи, за исключением оптоволоконных кабельных линий передачи и иного оборудования связи, устанавливаемого оператором связи за его счет и входящих в сеть связи оператора связи, находящееся в Объекте, за пределами или внутри помещений, и обслуживающее более одного помещения, земельный участок  с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Объекта, объекты, расположенные на земельном участке в соответствии с проектной документацией.
1.10. "Фактическая площадь (общая площадь) Объекта долевого строительства " – сумма общих площадей всех частей Объекта долевого строительства, включая площадь помещений вспомогательного назначения (в т.ч. балконов/ лоджий), которая определяется после проведения технического учета и инвентаризации Объекта долевого строительства, на основании данных БТИ и/или кадастрового инженера, имеющего действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. 
1.11. "Основные характеристики Объекта долевого строительства" - предусмотренные проектной документацией характеристики Объекта долевого строительства в Объекте, незаконченном строительством на момент заключения настоящего Договора, позволяющие идентифицировать Объект долевого строительства. Технические характеристики Объекта долевого строительства указываются в пункте 2.1.1 Договора, а также в Приложении № 1 к настоящему Договору и подлежат уточнению после завершения строительства Объекта в соответствии с пунктом 2.2 настоящего Договора.
1.12. "Параметры строительной готовности Объекта долевого строительства" - согласованные Сторонами условия Договора, определяющие степень строительной готовности и качества Объекта долевого строительства на момент передачи Участнику, при соблюдении которых Объект долевого строительства считается соответствующим условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации, градостроительных регламентов. Параметры строительной готовности Объекта долевого строительства определены в Приложении № 2 к настоящему Договору.
1.13. "БТИ" - орган (юридическое или физическое лицо - индивидуальный предприниматель (кадастровый инженер)), уполномоченный на проведение кадастровых работ, мероприятий по техническому учету и технической инвентаризации Объекта и помещений в нем.
1.14. "Регистрирующий орган" – орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
1.15. "Федеральный закон № 214-ФЗ" - Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
1.16. Холодные помещения - расположенные в составе Объекта балконы, лоджии, веранды, террасы. Холодные кладовые, тамбуры.
1.17. Эскроу-агент (Акцептант): Акционерное общество «Банк Дом.РФ» (сокращенное фирменное наименование АО «Банк Дом.РФ»), место нахождения адрес: 125009, г. Москва, ул. Воздвиженка, д. 10 (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 2312 от 19 декабря 2018 г.), ОГРН: 1037739527077, ИНН: 7725038124, КПП: 770401001, ОКПО 17525770 к/счет RUR № 30101810345250000266 (далее - Эскроу - агент (Акцептант)/Банк Дом. РФ (АО)).
1.18. Депонируемая (депонированная) сумма – денежные средства, перечисляемые (перечисленные) Участником на Счет эскроу в счет уплаты Цены Договора в целях передачи таких средств Эскроу-агентом Застройщику при возникновении оснований, предусмотренных Законом 214-ФЗ.
1.19. Счет эскроу - специальный банковский счет эскроу, открываемый Эскроу-агентом на имя Участника для учета и блокирования Депонированной суммы в целях передачи ее Застройщику в счет уплаты Цены Договора.
1.20.  Договор счета эскроу – трехсторонний договор специального банковского счета, заключаемый между Эскроу-агентом, Участником долевого строительства и Застройщиком, предметом которого является открытие Эскроу-агентом на имя Участника Счета эскроу в валюте РФ для учета и блокирования Депонированной суммы в целях передачи ее Застройщику (бенефициару). 
1.21. Гостиничный оператор – компания, выполняющая функции управления Объектом для обеспечения временного размещения, обеспечивающая эксплуатацию Объекта долевого строительства в качестве объекта гостиничных услуг на основании долгосрочного договора аренды, заключенного с Участником долевого строительства.
Стороны договорились, что Участник долевого строительства соглашается с подбором Застройщиком формы управления Гостиничного комплекса и Отельным оператором для приемки и эксплуатации Объекта.
1.22. Управляющая компания – организация, которая в соответствии с договором на эксплуатацию нежилого здания и помещения принимает на себя обязанности по организации и обеспечению эксплуатации, технического обслуживания, текущего и капитального ремонта, содержания общего имущества и инженерных систем здания (объекта недвижимости), а также по предоставлению иных услуг, связанных с его использованием.
1.23. Сопутствующие договоры - совокупность сделок (соглашений), совершение которых в будущем сторонами признано обязательным при заключении настоящего договора участия в долевом строительстве. Условие по обязательному заключению Сопутствующих договоров сторонами признано существенным условием настоящего договора участия в долевом строительстве и его нарушение влечет последствия, предусмотренные положениями ст. 450.1 ГК РФ (отказ от договора по инициативе Участника).  Заключение Сопутствующих договоров обусловлено надлежащим исполнением Участником своих обязательств по использованию объекта долевого строительства по его целевому назначению в качестве объекта гостиничных услуг. 
1.23.1. Участник долевого строительства выражает согласие и обязуется заключить следующие Сопутствующие договора: договор технического обслуживания будущего Объекта и мест общего пользования, а также договор аренды будущего Объекта, предложенные Застройщиком, одновременно с настоящим Договором.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. По условиям настоящего Договора Застройщик своими силами и (или) с привлечением других лиц обязуется построить (создать) Объект, указанный в пункте 1.3 настоящего Договора, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта в срок, указанный в пункте 6.3 настоящего Договора, передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства   обязуется уплатить денежные средства в размере, определенном разделом 4 настоящего Договора, и принять Объект долевого строительства, указанный в пункте 2.1.1 настоящего Договора, в порядке, предусмотренном разделом 6 настоящего Договора. 
2.1.1. В соответствии с положениями действующего законодательства Российской Федерации и на основании настоящего Договора Объектом долевого строительства, подлежащим передаче Участнику после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, является Объект долевого строительства -Апартамент, имеющий следующие основные характеристики (в соответствии с п.1 ч. 4 ст. 4 Федерального закона № 214-ФЗ):
Основные характеристики Объекта: 
	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	Наименование согласно проекту
	Строительство гостиничного комплекса «Атлантида», расположенного по адресу: Республика Крым, Сакский район, Новофедоровское поселение, пгт. Новофедоровка, ул. Кирова, земельный участок 34
 (1 этап строительства)

	Вид
	Здание

	Назначение
	Нежилое

	Количество этажей
	1-8

	Общая площадь Объекта, кв.м.
	28 960,6

	Материал наружных стен 
	Монолитный железобетонный рамно-связевый каркас с железобетонными диафрагмами жесткости с заполнением из камня керамического (поризованного) серия POROMAX-250

	Материал поэтажных перекрытий 
	Монолитные железобетонные

	Класс энергетической эффективности 
	В

	Класс сейсмостойкость 
	7 баллов

	Материал внутренних перегородок
	Из камня керамического (поризованного) 
серия POROMAX

	Фасады
	Фасадная система с керамогранитными плитами

	Утепление
	Утепление стен здания по периметру из каменной ваты.
Утепление эксплуатируемых кровель и террас из пенополистирольными плитами

	Канализация
	Централизованная

	Вентиляция
	Для апартаментов предусматривается естественная система вентиляции, для встроенных помещений предусмотрена возможность подключения механической вентиляции, для паркинга и технических помещений - механическая приточно-вытяжная система вентиляции

	Кровля
	Плоская неэксплуатируемая с покрытием из битумно-полимерной мембраны. Эксплуатируемая часть кровли с покрытием морозостойкой керамогранитной плиткой


 

Основные характеристики Объекта долевого строительства:
	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	Наименование объекта 
	Апартамент

	Назначение объекта 
	Нежилое помещение

	Подъезд
	

	Этаж
	

	Условный номер объекта по проектной декларации
	

	Номер на поэтажном плане
	

	Общая проектная площадь, кв.м. 
	

	Количество комнат, шт.
	

	Площадь частей нежилого помещения

	Наименование помещения
	Площадь (кв.м)

	Гостиная
	

	Спальня 1
	

	Спальня 2
	

	Прихожая
	

	Ванная
	

	Антресоль**спальня
	

	Антресоль **санузел
	

	Балкон 1
	

	Балкон 2
	

	Терраса
	


Указанные характеристики являются проектными.
Объект долевого строительства передается Участнику с отделочными работами и комплектацией по перечню, указанному в Приложении № 3 к настоящему Договору, которое является неотъемлемой его частью.
2.1.2. План Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме расположение по отношению друг к другу частей Объекта долевого строительства, местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося Объекта недвижимости, содержится в Приложении № 1 к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.
[bookmark: _Hlk99092475]План Объекта долевого строительства (Приложение № 1 к Договору) прилагается к настоящему Договору исключительно в целях указания местоположения Объекта долевого строительства на плане соответствующего этажа создаваемого Объекта и определения планируемых площадей помещений в составе Объекта долевого строительства.
2.2. Проектная общая площадь Объекта долевого строительства указана в соответствии с проектной документацией Объекта и является ориентировочной. После проведения технического учета и инвентаризации Объекта, общая площадь Объекта долевого строительства может измениться по сравнению с указанной в пункте 2.1.1 настоящего Договора, что является основанием для проведения между Сторонами взаиморасчетов в соответствии с условиями настоящего Договора.
Параметры (размеры и форма) помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, также могут быть изменены по сравнению с параметрами, указанными в плане, являющемся Приложением № 1 к настоящему Договору. 
2.3. Фактическая площадь Объекта долевого строительства, а также другие технические характеристики, такие как нумерация корпуса и номер Объекта долевого строительства, уточняются по данным БТИ и фиксируются Сторонами в акте приема-передачи Объекта долевого строительства.
2.4. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Застройщик совместно с Участником долевого строительства обязуются предоставить подписанный Договор в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в целях государственной регистрации Договора. Расходы, связанные с государственной регистрацией Договора, несет Участник долевого строительства.
[bookmark: _Hlk59548542]2.5. Право собственности Участника на Объект долевого строительства после передачи Участнику Объекта долевого строительства в соответствии с разделом 6 настоящего Договора подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости".
2.6. Настоящим Участник и Застройщик (Оференты) предлагают Эскроу-агенту (Акцептанту) заключить трехсторонний договор эскроу в рамках Общих условий открытия и совершения операций по счетам эскроу, открываемым для осуществления расчетов с Застройщиком по договору участия в долевом строительстве в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ в Акционерном обществе «Банк Дом.РФ»  (АО «Банк Дом.РФ») (далее – Общие условия), размещенных на официальном сайте Эскроу-агента в сети Интернет по адресу: ______________, и настоящего Договора, путем открытия Акцептантом специального счета эскроу в порядке, предусмотренном Общими условиями (далее – Договор Эскроу).
2.7. Оференты считают себя заключившими Договор Эскроу в случае принятия (акцепта) Акцептантом настоящей оферты Участника долевого строительства и Застройщика путем открытия Акцептантом счета эскроу на имя Участника. Договор Эскроу считается заключенным Сторонами с даты акцептования Эскроу – агентом Заявления на открытие счета эскроу, представленного Участником, и предоставления Участником и Застройщиком необходимого перечня документов, предусмотренного Общими условиями.
2.8. Настоящим Застройщик соглашается на использование Участником простой электронной подписи в соответствии с Федеральным законом от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи» при заключении Договора Эскроу (внесении изменений в него). 

3. ПРАВОВОЕ ОСНОВАНИЕ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА

3.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с правовыми нормами, предусмотренными Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 214-ФЗ и другими нормативными актами Российской Федерации, действующими на момент заключения настоящего Договора.
3.2. Право Застройщика на привлечение денежных средств для строительства (создания) Объекта с принятием на себя обязательств, после исполнения которых у Участника возникнет право собственности на Объект долевого строительства в строящемся (создаваемом) Объекте и доли в праве собственности на общее имущество в Объекте, подтверждают следующие документы:
[bookmark: _Hlk59621255]- Договор аренды земельного участка муниципальной собственности № 157 от 19 октября 2021г., заключенный между Муниципальным образованием Новофедоровского сельского поселения Сакского района Республики Крым и Застройщиком, зарегистрированный Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым 09 ноября 2021 г. за № 90:11:010102:6053-91/011/2021-2;
- Дополнительное соглашение б/н от 23 октября 2023г. к договору аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности № 157 от 19 октября 2021 года, заключенное между Муниципальным образованием Новофедоровского сельского поселения Сакского района Республики Крым и Застройщиком, зарегистрированное Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым 07 ноября 2023 г. за № 90:11:010102:6053-91/017/2023-4;
-  Дополнительное соглашение б/н от 09 июля 2025г. к договору аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности № 157 от 19 октября 2021года, заключенное между Муниципальным образованием Новофедоровского сельского поселения Сакского района Республики Крым и Застройщиком, зарегистрированное Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым 15 июля 2025 г. за № 90:11:010102:6053-91/011/2025-5.
3.2.4. Разрешение на строительство № 91-RU93511000-6611-2024 от 16 июля 2024 г. выданное Министерством жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым. 
3.2.5.  Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации и результата инженерных изысканий № 91-2-1-3-002986 от 26 января 2024 г., выданное Обществом с ограниченной ответственностью "СертПромТест". 
3.2.6. Положительное заключение по результатам оценки соответствия в рамках экспертного сопровождения № 1289-2024 от 11.06.2024г., выданное Обществом с ограниченной ответственностью "СертПромТест". 
3.2.7.  Проектная декларация, а также внесённые в нее изменения, размещенные Застройщиком на сайте Единой информационной системы жилищного строительства (наш.дом.рф) в соответствии с ФЗ № 214 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
3.3. До подписания настоящего Договора Застройщик предоставил Участнику необходимую информацию о Застройщике и проекте строительства в объеме сведений, определенных законодательством Российской Федерации.
3.4. Внесение изменений в какие-либо документы (их замена), указанные в пункте 3.2. настоящего Договора, не влечет внесение изменений в настоящий Договор.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ СТОРОН

4.1. [bookmark: _Hlk63259292]Под ценой настоящего Договора понимается размер денежных средств, подлежащих уплате Участником для строительства (создания) Объекта долевого строительства. 
4.2. Цена Договора (Объекта долевого строительства) составляет: _________________ (____________________________) рублей 00 копеек, в том числе НДС 22 %  - ___________ рублей 00 коп. (далее – Цена Договора), что соответствует долевому участию в строительстве ____ кв.м. проектной общей площади Объекта долевого строительства из расчета _____ (_______) руб. 00 коп. за один квадратный метр. Стороны подтверждают, что они не заблуждаются в отношении цены Объекта долевого строительства. 
В указанную Цену договора входит в том числе отделка и оснащение Объекта долевого строительства предметами и оборудованием, соответствующее классификации Гостиницы уровня 4 звезды и требованиям гостиничного оператора.
Стороны согласовали, что Участник вносит денежные средства в счет уплаты Цены Договора на специальный счет эскроу после государственной регистрации настоящего договора в следующем порядке: 
- денежные средства в размере _____ (_________) рублей 00 копеек в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего договора;
- денежные средства в размере _____ (_________) рублей 00 копеек в срок до «___» _____ 202__ года;
- денежные средства в размере _____ (_________) рублей 00 копеек в срок до «___» _____ 202__ года;
- последний платеж в размере _______(_________) рублей 00 копеек в срок до «___» _____ 202__ года;
Площадь балкона (террасы) учтена в проектной общей площади Объекта долевого строительства без понижающего коэффициента. 
4.3. Участник (Депонент) обязуется до ввода в эксплуатацию Объекта, внести денежные средства (депонируемую сумму) в счет уплаты Цены настоящего Договора на специальный счет эскроу, открываемый у Эскроу-агента по Договору Эскроу для учета и блокирования денежных средств Участника (Депонента), являющегося владельцем счета эскроу, в счет уплаты цены настоящего Договора, в целях их перечисления Застройщику (Бенефициару), при возникновении условий, предусмотренных Законом № 214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
4.3.1.	Эскроу-агент/ Акцептант: 
Акционерное общество «Банк Дом.РФ» (сокращенное фирменное наименование АО «Банк Дом.РФ»), место нахождения адрес: 125009, г. Москва, ул. Воздвиженка, д. 10; адрес электронной почты: escrow@domrf.ru, номер телефона: 8 800 775-86-86.
4.3.2.	Участник/ Депонент: ФИО________________________________;
4.3.3. Застройщик/ Бенефициар: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ПРЕМЬЕР», ОГРН: 1179102022153, ИНН: 9102233949, КПП: 910201001, адрес места нахождения: 295015 Республика Крым, г Симферополь, ул. Жуковского, зд. 25а, помещ. 5, расчетный счет: ______________________, Банк: ___________ БИК: ______________, Кор/сч: _____________, ИНН: _____________, КПП: _____________, e-mail: info@sdpremier.ru
4.3.4.	Депонируемая сумма: ______________________________________ рублей 00 копеек;
4.3.5.	Срок условного депонирования денежных средств: до «___» _______ 20___г. (включительно);
4.3.6.	Объект долевого строительства – Объект долевого строительства, указанный в п. 2.1.1. настоящего Договора.
Депонируемая сумма, не позднее 10 (десяти) рабочих дней после предоставления Застройщиком Эскроу-агенту способом, предусмотренным договором эскроу, следующих документов: разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, либо сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства данной информации, перечисляется Эскроу-агентом Застройщику на р/с ___________________________ открытый в АО «Банк Дом.РФ», кор/счет _________________, БИК _______________, либо направляется на оплату обязательств Застройщика по Кредитному договору, заключенному между Застройщиком и Эскроу-агентом, если Кредитный договор содержит поручение Застройщика Эскроу-агенту об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору, или на открытый у Эскроу-агента залоговый счет Застройщика № _____________________________, права по которому переданы в залог Эскроу-агенту, предоставившему денежные средства Застройщику.
4.4. Уплата Цены Договора производится Участником в безналичном порядке на специальный счет эскроу, открываемый у Эскроу-агента в размерах и сроках, указанных в пункте 4.2 настоящего Договора.
Участник долевого строительства не имеет права осуществлять любые платежи по настоящему договору до даты государственной регистрации настоящего договора. В случае оплаты Участником Цены договора или части цены договора до даты государственной регистрации настоящего договора, Участник долевого строительства возмещает Застройщику расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника долевого строительства, предусмотренного Законом о долевом строительстве на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования.
С целью подтверждения регистрации настоящего договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу, Застройщик направляет в Уполномоченный банк по адресу электронной почты: escrow@domrf.ru, сканированную копию настоящего договора и выписку из Единого государственного реестра недвижимости о зарегистрированном договоре участия в долевом строительстве в электронном виде.
4.5. Обязательства Участника по оплате Цены Договора считаются исполненными полностью с момента поступления в полном объеме денежных средств на счет эскроу к Эскроу-агенту, открытый в соответствии с п. 4.3. настоящего Договора.
4.6.  Оплата третьими лицами цены Договора не допускается, за исключением случаев оплаты цены Договора или его части третьим лицом на основании нотариально удостоверенной доверенности от Участника. При этом Застройщик принимает исполнение, предложенное за Участника третьим лицом, при предъявлении Застройщику оригинала нотариально удостоверенной доверенности. Во всех иных случаях оплата третьими лицами по Договору не допускается. При оплате цены Договора или его части третьим лицом, Застройщик оставляет за собой право не засчитывать поступившие денежные средства в счет оплаты цены Договора или его части.   
4.7. Стороны пришли к соглашению, что в случае изменения Фактической общей площади Объекта долевого строительства по отношению к Проектной общей площади Объекта долевого строительства в пределах не более 5 (пяти) процентов от Проектной общей площади Объекта долевого строительства Цена Договора изменению не подлежит и Стороны доплат или возврата Цены Договора не производят.
В случае изменения Фактической общей площади Объекта долевого строительства по отношению к Проектной общей площади Объекта долевого строительства более 5 (пяти) процентов от Проектной общей площади Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства обязан в течение 5(пяти) банковских дней с момента получения соответствующего письменного уведомления Застройщика, оплатить Застройщику разницу, рассчитанную как произведение цены 1 кв.м. площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 4.2. Договора, на количество квадратных метров, составляющих разницу между проектной и фактической площадями. 
4.8. В случае просрочки Участником внесения платежа (-ей) в счет оплаты цены Договора в течение более чем два месяца или нарушения сроков внесения платежей более чем три раза в течение двенадцати месяцев, Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора и расторгнуть настоящий Договор в порядке, установленном Федеральным законом № 214-ФЗ. 
4.9. Цена Договора, указанная в пункте 4.2 настоящего Договора, подлежит увеличению в случаях, если по инициативе Участника после подписания настоящего Договора Сторонами согласованы иные условия оплаты Участником Цены Договора (предусмотрена отсрочка оплаты, продлен график внесения платежей и т.д.).

5. 5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Застройщик обязан:
5.1.1. Использовать денежные средства, полученные от Участника по настоящему Договору, в соответствии с требованиями Федерального закона № 214-ФЗ.
5.1.2. Передать Участнику Объект долевого строительства, указанный в пункте 2.1.1 настоящего Договора, в порядке, сроки и с соблюдением требований раздела 6 настоящего Договора, при условии надлежащего исполнения Участником всех обязательств по настоящему Договору, в том числе по оплате Участником Цены Договора и проведению взаиморасчетов в соответствии с разделом 4. настоящего Договора. Допускается досрочное исполнение обязательств Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику.
5.1.3. Предпринять все необходимые действия и предоставить необходимые документы в регистрирующий орган для осуществления государственной регистрации настоящего Договора.
5.1.4.  Направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства в электронной форме в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ. 
5.1.5.  Направить Участнику не менее чем за 1 (Один) месяц до наступления срока передачи Объекта долевого строительства, сообщение о завершении строительства (создания) Объекта, и предупредить Участника о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника.
5.1.6.  В случае если строительство (создание) Объекта не может быть завершено в предусмотренный настоящим Договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока (за исключением обстоятельств непреодолимой силы), обязуется направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. В случае согласия Участника изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику оформляется дополнительным соглашением.
5.1.7.  В случае смерти Участника долевого строительства его права и обязанности по настоящему Договору переходят к наследнику или наследникам, если федеральным законом не предусмотрено иное. Застройщик не вправе отказать таким наследникам во вступлении в Договор при соблюдении пункта 5.1.8 настоящего Договора. 
Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства в соответствии с Гражданским кодексом Российской.
5.1.8. Наследник или наследники вправе вступить в Договор в качестве Участника долевого строительства на основании свидетельства о праве на наследство, выданного нотариусом в установленном порядке. Наследник уведомляет Застройщика и Банк (ЭскроуАгента) о желании вступления в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым Участником долевого строительства.
5.1.9. Застройщик принимает на себя обязательство не осуществлять расторжение настоящего Договора в одностороннем порядке без письменного согласия АО «Банк Дом.РФ», за исключением случаев, прямо предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ и настоящим Договором.
5.1.10. Выполнить другие обязательства, предусмотренные для Застройщика действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. Участник обязан:
5.2.1. Уплатить Цену Договора Объекта долевого строительства путем внесения денежных средств в размере, сроки, способом и порядке, установленным разделом 4 настоящего Договора, но в любом случае уплата Цены Договора (остаток неоплаченной суммы Цены Договора) производится не позднее 7 (седьмого) рабочего дня, предшествующего предполагаемой дате ввода Объекта в эксплуатацию, в том числе и в случае досрочного исполнения обязательства Застройщиком о передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства  в соответствии с пп. 5.1.2 настоящего Договора.
5.2.2. Приступить к принятию Объекта долевого строительства и подписать акт приема-передачи в момент принятия, в случае соответствия Объекта долевого строительства условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, в течение 30 (Тридцати) календарных дней со дня получения сообщения от Застройщика о завершении строительства (создания) Объекта в соответствии с Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче.
5.2.3. До осуществления государственной регистрации прав на Объект долевого строительства без предварительного письменного согласия Застройщика не производить никаких изменений конструктивных элементов Объекта долевого строительства и Объекта (перепланировку, изменение фасада и/или его элементов, в т.ч. не предусмотренное Договором остекление лоджий, балконов, установку любых устройств и сооружений, видоизменяющих вид и конструкцию фасада). После регистрации права собственности на Объект долевого строительства все вышеназванные изменения осуществлять исключительно с согласия Управляющей компании или иной организации, осуществляющей управление, обслуживание, эксплуатацию Объекта.
5.2.4. В течение 10 (Десяти) дней с момента подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства или составления одностороннего акта, заключить договор об эксплуатационном (коммунальном) обслуживании Объекта долевого строительства и объектов общей долевой собственности с Управляющей компанией или иной организацией, осуществляющей управление, обслуживание, эксплуатацию Объекта, а в случае не подписания такого договора – возмещать соответствующей компании или организации эксплуатационные или иные расходы, связанные с эксплуатацией Объекта долевого строительства и объектов общей долевой собственности согласно выставляемым счетам. В случае, если такие расходы после наступления срока подписания акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства понес Застройщик, Участник долевого строительства обязан возместить их в полном объеме. 
5.2.5. Письменно уведомлять Застройщика об изменении своего адреса, телефонов, и иных данных, имеющих значение для исполнения Договора, в течение 3 (Трех) дней с момента такого изменения. Риски неблагоприятных последствий, связанных с невыполнением Участником данного обязательства, возлагаются на Участника в полном объеме. Действия, выполненные Застройщиком по предоставленным Участником сведениям, считаются надлежащим образом совершенными.
5.2.6. Стороны договорились, что Участник соглашается с подбором Застройщиком формы управления Объектом и эксплуатирующей организации для приемки и эксплуатации Объекта. Участник выражает согласие на заключение в будущем договора на управление и эксплуатацию Объектом с организацией, предложенной Застройщиком.
5.2.7.  Стороны договорились, что Участник соглашается с подбором на усмотрение Застройщика Отельного оператора, для управления Объектом. Участник выражает согласие на заключение в будущем Договора с Отельным оператором, выбранным Застройщиком, на условиях Отельного оператора. 
5.2.8.  Стороны договорились, что Участник соглашается на передачу Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником осуществляется без внутренней финишной отделки и комплектации апартаментов, а также общественных пространств по Акту приема-передачи, подписываемому обеими Сторонами, либо на основании одностороннего Акта Застройщика при условиях, указанных в пункте 5.3.6. настоящего Договора.
5.3. Застройщик вправе:
5.3.1. Вносить изменения и дополнения в проект строительства Объекта в соответствии с действующим законодательством.
5.3.2. Самостоятельно без какого-либо согласования с Участником заключать аналогичные договоры с любыми третьими лицами относительно иных Объектов долевого строительства, расположенных в Объекте, а также инвестиционные и иные предусмотренные законом договора для обеспечения строительства (создания) Объекта. 
5.3.3. Осуществлять строительство (создание) Объекта собственными силами или силами привлеченных подрядчиков по своему усмотрению.
5.3.4. Требовать от Участника, надлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Федеральным законом № 214-ФЗ и иными законодательными актами Российской Федерации.
5.3.5. Передавать в залог права аренды Земельного участка, а также в процессе строительства без дополнительного письменного согласия Участника осуществлять регистрацию объекта незавершенного строительства и передавать его в залог Эскроу-агенту.
5.3.6. В случае уклонения Участника от принятия Объекта долевого строительства или при отказе Участника от принятия Объекта долевого строительства, который соответствует п.2.1.1 настоящего Договора, по истечении 10 (десяти) рабочих дней со дня, когда должна была состояться передача Объекта долевого строительства Участнику составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства несет лицо, в соответствии с условиями, указанными в п. 6 ст. 4 ФЗ № 214 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
5.3.7. Приостановить исполнение обязательства по передачи Объекта долевого строительства Участнику по акту приема-передачи, в случае неполного или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства обязательства по оплате Цены Договора.
5.4. Участник вправе:
5.4.1. До подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в п.2.1.1 настоящего Договора, и отказаться от подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных Договором.
5.4.2. В случае несогласия с изменениями срока передачи Объекта долевого строительства в порядке, предусмотренном пп.5.1.6. настоящего Договора, отказаться от исполнения настоящего Договора.

6. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКУ

6.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником осуществляются на основании подписываемого сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства либо на основании одностороннего Акта Застройщика при условиях, указанных в пункте 5.3.6. настоящего Договора. В случае какого-либо несоответствия Объекта долевого строительства требованиям, определенным п.2.1.1 настоящего Договора, за исключением случаев, указанных в п.4.7 настоящего Договора, Участник вправе воспользоваться условиями, предусмотренными пп.5.4.1. настоящего Договора. В случае подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства, либо составления одностороннего Акта Застройщика при условиях, указанных в пункте 5.3.6. настоящего Договора, Объект долевого строительства считается принятым без замечаний.
6.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, и выполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате цены Объекта долевого строительства.
6.3. Объект долевого строительства должен быть передан Участнику долевого строительства в срок не ранее 5 (пяти) месяцев, с даты завершения строительства и получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта. 
[bookmark: _GoBack]Срок получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию «30» июня 2025 г.
6.4. В целях установления времени передачи Объекта долевого строительства Участнику, Застройщик действует в порядке, предусмотренном пп.5.1.5. настоящего Договора. Сообщение о готовности Объекта долевого строительства к передаче считается врученным, если оно было получено непосредственно адресатом или его доверенным лицом; если адресат выбыл в другое место без извещения Застройщика согласно пп.5.2.5. настоящего Договора; если письмо с извещением не было востребовано из почтового отделения в установленные почтовыми правилами сроки. 
6.5. Участник при приемке Объекта долевого строительства руководствуется пп.5.2.2. настоящего Договора. При уклонении Участником от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный Договором срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства Застройщик действует в рамках пп. 5.3.6. настоящего Договора.
6.6. Участник долевого строительства несет расходы на содержание Объекта долевого строительства со дня подписания им Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, а в случаях, указанных в пп.5.3.6. настоящего Договора - со дня составления одностороннего Акта.
[bookmark: _Hlk99092379]6.7. Право собственности на Объект долевого строительства возникает у Участника долевого строительства, с момента государственной регистрации указанного права в установленном законодательством РФ порядке после полной уплаты денежных средств, которые Участник обязан внести по настоящему Договору, после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства или составления одностороннего Акта.

7. ГАРАНТИЙНЫЙ СРОК

7.1. На Объект долевого строительства, за исключением объектов технологического и инженерного оборудования, Застройщиком устанавливается гарантийный срок - 3 (Три) года со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи. На объекты технологического и инженерного оборудования Застройщиком устанавливается гарантийный срок - 3 (Три) года со дня передачи Объекта долевого строительства первому Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи.
7.2. Участник Долевого строительства не вправе вносить изменения в системы газо-, водо-, электроснабжения, любые работы по обслуживанию/ремонту указанных систем осуществлять организацией, имеющей лицензию на выполнение данного вида работ.
7.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта и/или изменений, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ПОРЯДОК УРЕГУЛИРОВАНИЯ СПОРОВ

8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору  Сторона, не исполнившая своих обязательств, или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне неустойки и возместить причиненные убытки, предусмотренные Федеральным законом РФ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ и Федеральным законом от 18.07.2006г № 111-ФЗ.
8.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых в данных условиях обстоятельств, возникших после заключения настоящего Договора. К форс-мажорным обстоятельствам относятся: стихийные бедствия, войны, блокады, забастовки, изменение законодательства РФ, запреты органов власти, другие чрезвычайные обстоятельства, препятствующие исполнению сторонами своих обязательств. Наступление форс-мажорных обстоятельств приостанавливает исполнение сторонами обязательств по Договору на период действия данных обстоятельств и устранения их последствий. Если обстоятельства непреодолимой силы продлятся более трех месяцев, стороны обязаны принять решение о дальнейшем действии или прекращении договора.
8.3. Застройщик не несет установленной Законом о долевом участии ответственности за нарушение сроков передачи Объекта Участнику, если акт приёма-передачи не был подписан в установленный законом и настоящим Договором срок в виду несоблюдения Участником сроков и порядка приемки, установленных разделом 6 настоящего Договора и/или в виду невнесения Участником к установленному сроку передачи Объекта Цены Договора в полном размере, в том числе доплаты по результатам обмеров. 
8.4.  Если Участник долевого строительства не внес платежи на условиях, предусмотренных, разделом 4 настоящего Договора, и просрочка составила более чем два месяца, Застройщик вправе расторгнуть настоящий Договор не ранее чем через 30 (Тридцать) дней после письменного направления Участнику предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования.
8.5. При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником предупреждения, либо при возврате заказного письма, Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора. При этом настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления Участнику уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Внесенные Участником долевого строительства по настоящему Договору денежные средства подлежат возврату Участнику долевого строительства в течение 30 (Тридцати) банковских дней со дня его расторжения. Если в указанный срок Участник долевого строительства не обратиться к Застройщику за получением финансовых средств, уплаченных Участником долевого строительства в счет цены Договора, Застройщика не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, зачисляет возвращаемые финансовые средства в депозит нотариуса, о чем письменно уведомляет Участника долевого строительства. 
8.6. При расторжении настоящего Договора по инициативе Участника долевого строительства, кроме случаев, указанных в пунктах 1 и 1.1 статьи 9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных жилых домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», ему возвращаются фактически внесенные денежные средства в течение 2 (Двух) месяцев со дня подачи заявления о расторжении Договора. Участник долевого строительства обязуется выплатить Застройщику штраф в размере 20 % (двадцать процентов) от Цены Договора, возместить затраты на оплату государственной пошлины, возместить агентское вознаграждение (вознаграждение по поиску и привлечению клиентов), выплаченное Застройщиком, связи с тем, что Застройщик понес затраты на подготовку, заключение и регистрацию настоящего Договора, а также сумму рассчетно кассового обслуживания, возникшего при возврате Застройщиком Участнику долевого строительства фактически внесенные денежные средства. В случае прекращения Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5. ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных жилых домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», денежные средства со счета эскроу на основании полученных Уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной регистрации Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату Участнику долевого строительства. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения Банком указания Участника долевого строительства об их выдаче либо переводе при прекращении такого Договора по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных жилых домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
8.7. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником и соответствует предусмотренным требованиям к Застройщику, установленные Законом о долевом участии, Участник не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке. В случае невыполнения Участником требований, изложенных в настоящем пункте, и одностороннего отказа от настоящего Договора и/или расторжения настоящего Договора по инициативе Участника, не связанной с неисполнением либо ненадлежащим исполнением Застройщиком своих обязательств, Участник обязуется оплатить Застройщику штраф в размере 20 % (двадцать процентов) от Цены Договора. Указанный штраф оплачивается Участником на расчетный счет Застройщика до расторжения настоящего Договора.

9. УСТУПКА (ПЕРЕДАЧА) ПРАВ ПО ДОГОВОРУ

9.1. Уступка Участником долевого строительства прав требования по настоящему Договору допускается только после уплаты им Цены Договора или, в случае неполной оплаты Цены Договора, одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации и ст. 11 ФЗ № 214 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 
9.2. До момента оплаты цены Договора уступка прав требования по настоящему Договору осуществляется по предварительному письменному согласию Застройщика. Согласие Застройщика может быть включено в текст договора (соглашения) об уступке права требования с переводом долга.
9.3. Обязанности и расходы, связанные с передачей (уступкой) прав и (или) обязанностей, предусмотренных Договором, включая предоставление документов в орган, осуществляющий государственную регистрацию Договора, несет Участник долевого строительства, либо лицо (лица), которому переданы (уступлены) права и (или) обязанности, предусмотренные Договором, по соглашению с Участником долевого строительства. 
9.4. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
9.5. Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику письменное уведомление об уступке прав требований по настоящему Договору в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации договора уступки, с предоставлением оригинала или нотариально заверенной копии договора уступки с отметкой о государственной регистрации. 
9.6. В случае несоблюдения Участником долевого строительства условий, предусмотренных пунктом 9.5. настоящего Договора, новый Участник долевого строительства несет весь риск негативных последствий, связанных с неполучением (несвоевременным получением) от Застройщика любой почтовой корреспонденции, в том числе сообщения о завершении строительства Объекта и о готовности объекта долевого строительства к передаче, составлением одностороннего акта приема-передачи Объекта долевого строительства. В этом случае направление Застройщиком в адрес первоначального Участника долевого строительства акта приема-передачи Объекта долевого строительства, составленного Застройщиком в одностороннем порядке в соответствии с частью 6 статьи 8 ФЗ № 214 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», является надлежащим исполнением Застройщиком своего обязательства по передаче Объекта долевого строительства. 
До получения Застройщиком от Участника долевого строительства зарегистрированного в установленном порядке договора уступки права требования по настоящему Договору вся корреспонденция, направленная в адрес первоначального Участника долевого строительства, считается направленной надлежащему лицу.
9.7. В договоре или соглашении об уступке прав требования по настоящему Договору обязательно указание полных паспортных данных нового Участника долевого строительства, номер его контактного телефона, адрес регистрации по месту жительства, а также адрес для отправки корреспонденции. В случае отсутствия у Застройщика такой информации к моменту истечения срока приема-передачи Объекта долевого строительства, установленного п. 6.3. настоящего Договора, ответственность Застройщика за просрочку передачи Объекта долевого строительства новому Участнику долевого строительства не наступает. При этом, Застройщик вправе в соответствии со ст. 382 ГК РФ исполнить свои обязанности по настоящему Договору в пользу первоначального Участника долевого строительства.
9.8.  Стороны договорились, что уступка Участником долевого строительства прав требования к Застройщику по неустойке, по процентам за пользования чужими денежными средствами, по процентам по кредиту на приобретение Объекта долевого строительства, по иным штрафным санкциям отдельно от основного обязательства – права требования передачи Объекта долевого строительства, допускается только с письменного согласия Застройщика. Стороны соглашаются, что личность Участника долевого строительства имеет существенное значение для Застройщика и с иным лицом, не отвечающим требованиям Застройщика в части платежеспособности и добросовестности, настоящий Договор не был бы заключен Застройщиком. Учитывая вышеизложенное, руководствуясь пунктом 1 статьи 11 Закон о долевом участии, пунктом 2 статьи 382 Гражданского кодекса РФ, стороны пришли к соглашению о том, что уступка Участником долевого строительства права требования только по неустойке, по процентам за пользование чужими денежными средствами, по процентам по кредиту на приобретение Объекта долевого строительства, по иным штрафным санкциям к Застройщику по настоящему Договору отдельно от основного обязательства – права требования передачи Объекта долевого строительства, не допускается без письменного согласия Застройщика, в выдаче которого Застройщик вправе отказать без какого- либо пояснения в принятии Застройщиком такого решения.
9.9. В случае совершения Участником долевого строительства уступки права требования по неустойке и иным штрафным санкциям по настоящему Договору (уступка отдельно от основного обязательства – права требования передачи Объекта долевого строительства) без согласия Застройщика, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику штрафную санкцию в размере 30% от Цены договора.
9.10. С момента государственной регистрации договора уступки прав требования по настоящему Договору, к новому Участнику долевого строительства переходят все права и обязанности по Договору Эскроу, заключенному первоначальным Участником долевого строительства с АО «Банк Дом.РФ».
В течение 10 (Десяти) календарных дней после государственной регистрации договора уступки прав требования по настоящему Договору, но не позднее даты ввода в эксплуатацию Объекта, первоначальный Участник долевого строительства и новый Участник долевого строительства обязуются обратиться к Эскроу-агенту (АО «Банк Дом.РФ») для внесения изменений в Договор Эскроу, заключенного между первоначальным Участником долевого строительства и Эскроу-агентом.

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

10.1. К общему имуществу нежилого здания (Гостиничного комплекса) не относятся автомобильная парковка, встроенные помещения первого этажа, предназначенные для коммерческого использования, а также лифтовые шахты, венткамеры, электрощитовые, мусоропроводы, водонасосные станции, узлы теплового учета и индивидуальные теплопункты, лестничные клетки, общие коридоры, лифтовые холлы. Состав общего имущества нежилого здания (Гостиничного комплекса), которое будет находиться в общей долевой собственности Участников долевого строительства, указан в проектной декларации, размещенной в Интернете на сайте https://наш.дом.рф. 
10.2. Участник долевого строительства совместно с другими лицами, которым будет принадлежать право собственности на нежилые помещения в Объекта, передает право Застройщику избрать способ управления Объектом в порядке, предусмотренном действующим законодательством. 
10.3.  Застройщик имеет право самостоятельно в порядке, определенном нормативными актами Российской Федерации, без согласования с Участниками долевого строительства, решать вопросы об изменении проектных решений, замены материалов, конструкций за исключением Объекта, являющегося предметом настоящего Договора, назначения обособленных нежилых помещений. Внесение изменений в разрешение на строительство, проектную документацию, проектную декларацию, экспертизу проектной документации и результаты инженерных изысканий, сведения о Земельном участке, учредительные документы Застройщика, прочие документы, связанные с указанной в настоящем пункте Договора документацией, не влечет внесение изменений в настоящий Договор.
10.4. Настоящий Договор, дополнительные соглашения к нему (в случае их составления и подписания Сторонами) и соглашение (договор), на основании которого производится уступка прав требований Участника по настоящему Договору, подлежат обязательной государственной регистрации в Регистрирующем органе в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
10.5. Участник не вправе до подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства производить в нем перепланировку и/или переустройство, переоборудование Объекта долевого строительства и общего имущества Объекта, а также работы, которые затрагивают фасад Объекта и его элементы (в том числе: любое остекление лоджий и/или балконов, и/или веранд и/или террас, установка снаружи Объекта любых устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада Объекта), без письменного согласия Застройщика и надлежащим образом оформленных разрешений и согласований, выдаваемых в установленном порядке соответствующими государственными и муниципальными органами. В случае нарушения предусмотренного этим пунктом условия настоящего Договора, Участник самостоятельно несет полную ответственность за причинение вреда третьим лицам и их имуществу, Объекту долевого строительства и общему имуществу Объекта, а также ответственность, предусмотренную действующим законодательством Российской Федерации, в том числе полностью принимает на себя риск отказа в государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства.
В этом случае Участник самостоятельно несет негативные последствия, связанные с указанными действиями, в том числе обязуется за счет собственных средств устранить произведенные изменения Объекта долевого строительства и Объекта в течение 10 (десяти) календарных дней со дня получения соответствующего уведомления Застройщика.
10.6. Настоящим Участник уведомлен и согласен, что в составе Объекта, согласно проекту, может быть предусмотрено строительство иных помещений (в том числе его частей), которые не входят в состав общего имущества собственников Объекта.
10.7. Стороны гарантируют, что на момент подписания настоящего Договора, ими получены согласия и разрешения, необходимые и достаточные для заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
10.8. Стороны договорились, что Застройщик вправе без согласия Участника возводить на земельном участке, на котором осуществляется строительство Объекта, иные объекты недвижимости, кроме указанного в п. 1.3. настоящего Договора.
10.9. Участник предупрежден и дает свое согласие, а Застройщик вправе без получения дополнительного согласия Участника пользоваться и распоряжаться земельным участком, в том числе осуществлять проектные, строительные и иные работы, возводить иные здания и сооружения на земельном участке и иным образом распоряжаться земельным участком, а также осуществлять корректировку (уточнение, изменение) границ и иных характеристик земельного участка любым способом, не запрещенным действующим законодательством, в том числе, но не исключая: осуществлять межевание земельного участка, осуществлять все необходимые действия, связанные с формированием частей земельного участка для определения части земельного участка, занятого Объектом, и частей земельного участка, занятых иными объектами недвижимости, осуществлять все необходимые действия, связанные с образованием земельных участков из исходного земельного участка, в том числе путем раздела, объединения, перераспределения, выдела, в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. Все указанные действия не влекут внесение изменений и дополнений в настоящий Договор. 
10.10. Застройщик вправе вносить изменения и дополнения в проект строительства Объекта, в изменение границ земельного участка в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, а Участник согласен на корректировку и изменение границ земельного участка, дополнения и изменения, вносимые в проект строительства Объекта.
10.11. Стороны договорились, что Застройщик в праве передавать в залог права аренды Земельного участка Эскроу-агенту, а также в процессе строительства без дополнительного письменного согласия Участника осуществлять регистрацию объекта незавершенного строительства и передавать его в залог Эскроу-агенту.
10.12. Участник уведомлен и согласен, что площадь лоджий (балкона) учитывается в площадь Объекта долевого строительства без понижающего коэффициента, включена в Договорную цену и подлежит оплате в полном объеме.
10.13. Подписанием настоящего Договора, Участник заверяет, что на момент подписания данного Договора, он  ознакомлен  в полном объеме с информацией о Застройщике и Объекте, размещенной  в Единой информационной системе жилищного строительства на сайте: https://наш.дом.рф,  в объеме установленном   Законом № 214-ФЗ.

11. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

11.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе землетрясение, наводнение и другие стихийные бедствия, военные действия, террористические акты, блокада, эмбарго,  вступление в силу законодательных актов, влекущих невозможность исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору.
11.2. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы сроки исполнения Договора соразмерно отодвигаются на время действия соответствующих обстоятельств. Если указанные обстоятельства будут действовать более 2 (двух) месяцев, любая из Сторон имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора, возвратив полученное по Договору от другой Стороны. При этом ни одна из Сторон не имеет права на возмещение убытков, которые она может понести в силу такого отказа.
11.3. Сторона, которая не может выполнить обязательства по Договору по причине возникновения указанных обстоятельств, должна незамедлительно известить другую Сторону о наступлении и прекращении обстоятельств, препятствующих выполнению Договора, однако не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления или прекращения.
11.4. Сообщение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы должно содержать информацию о характере этих обстоятельств, сроках их возникновения, а также причинах невозможности выполнения тех или иных обязательств по настоящему Договору. Кроме того, к такому сообщению должен прилагаться официальный документ соответствующего государственного или иного органа, подтверждающий наличие обстоятельств непреодолимой силы.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

12.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств в полном объеме. На основании п. 2 ст. 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны договорились, что условия настоящего Договора применяются к их отношениям, возникшим до заключения настоящего Договора.
12.2. Настоящий Договор может быть изменен или досрочно расторгнут по взаимному соглашению Сторон, а также в случаях и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
12.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами и зарегистрированы в установленном порядке.
12.4. С момента подписания настоящего Договора все предшествующие договоры и договоренности между Сторонами, касающиеся предмета настоящего Договора, утрачивают силу.
12.5. Участнику в полном объеме разъяснены и понятны его права и обязанности по настоящему Договору. Существенные условия Договора Участнику понятны.
12.6. Настоящим Участник свободно, своей волей и в своем интересе дает согласие Застройщику на обработку (любое действие (операцию) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение) следующих персональных данных Участника (его представителя): фамилия, имя, отчество, пол, дата и место рождения, гражданство, адрес регистрации и фактический адрес проживания, номер основного документа, удостоверяющего личность, сведения о дате выдачи указанного документа и выдавшем его органе, реквизиты доверенности, подтверждающей полномочия представителя. Вышеуказанные персональные данные предоставляются Участником в целях заключения и исполнения настоящего Договора. Настоящее согласие действует в течение срока действия настоящего Договора, а также сроков архивного хранения настоящего Договора.
12.7. Лица, которые подписали настоящий Договор, подтверждают друг другу и сообщают всем заинтересованным в том лицам, что: в момент заключения настоящего Договора они осознавали (и осознают) значение своих действий и могли (могут) руководить ими; понимают природу этой сделки, свои права и обязанности по настоящему Договору; при заключении настоящего Договора отсутствует какой-либо обман или другое сокрытие фактов, которые имели бы существенное значение и были заведомо скрыты ими; настоящий Договор заключается ими в соответствии с действительной волей, без применения физического или психического давления; настоящий Договор заключается на выгодных для сторон условиях и не является результатом влияния тяжелых для Участника обстоятельств; сделка совершается с намерением создания соответствующих правовых последствий (не является фиктивной); эта сделка не скрывает другую сделку (не является притворной).
12.8. Все уведомления, запросы, извещения, требования и иные сообщения по вопросам, связанным и вытекающим из настоящего Договора, должны быть совершены в письменной форме и могут быть доставлены посредством личного вручения под роспись Стороне настоящего Договора или его уполномоченному представителю, или заказной корреспонденцией с описью вложения по согласованным адресам. Надлежащим уведомлением также признается уведомление путем направления электронной корреспонденции при условии использования для переписки между отправителем и получателем только тех адресов электронной почты, которые указаны в настоящем Договоре. 
12.9. Участник долевого строительства, являющийся субъектом персональных данных, согласен (а) на обработку Застройщиком персональных данных Участника долевого строительства: (фамилия, имя, отчество; год рождения; контактный телефон (домашний, мобильный), адрес регистрации по месту жительства/проживания, паспортные данные. Обработка персональных данных Участника осуществляется с целью настоящего Договора. Участник долевого строительства дает согласие на обработку Застройщиком (Оператором) своих персональных данных, в том числе: обработку (включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных), при этом общее описание вышеуказанных способов обработки данных приведено в Федеральном законе от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», а также на передачу такой информации третьим лицам, в случаях, установленных действующим законодательством Российской Федерации. Настоящее согласие действует бессрочно и может быть отозвано Участником по письменному требованию, направленному в адрес Застройщика. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
12.11. Настоящий Договор составлен в форме электронного документа и подписан усиленными квалифицированными электронными подписями Застройщика и Участника соответственно. 
Согласно п.1 и п.3 ст.6 Закона № 63-ФЗ «Об электронной подписи» от 06.04.2011, настоящий Договор в электронной форме, признается равнозначным документу на бумажном носителе, подписанному собственноручной подписью и заверенному печатью, и может применяться в любых правоотношениях в соответствии с законодательством Российский Федерации, кроме случая, если федеральными законами или принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами установлено требование о необходимости составления документа исключительно на бумажном носителе.
12.12. Участник долевого строительства подтверждает, что все условия настоящего Договора и приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. До подписания настоящего Договора Застройщик предоставил Участнику необходимую информацию о Застройщике и проекте строительства в объеме сведений, определенных федеральным законодательством, а также ознакомил Участника со всеми документами, в том числе с проектной документацией в полном объеме и проектной декларацией. Участник подтверждает, что он не ограничен в дееспособности, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обязательств, возникающих в результате его заключения, что у него отсутствуют причины заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка). Участник подтверждает, что Договор заключается в его интересах и интересах и что на заключение Договора получены все согласие и одобрения (в т.ч. корпоративные одобрения, согласие второго супруга и тд), если такое согласие/одобрение получать необходимо. 
12.13. Признание одного из пунктов настоящего Договора недействительным, не влечет недействительность всего договора.

13. НЕОТЪЕМЛЕМОЙ ЧАСТЬЮ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА ЯВЛЯЮТСЯ:
Приложение № 1 «План (поэтажный) объекта с указанием объекта долевого строительства» - на 1 (одном) листе.
Приложение № 2 «Параметры строительной готовности объекта долевого строительства» - на 1 (одном) листе.
Приложение № 3 «Отделка и комплектация объекта долевого строительства «Чистовая отделка» - на 2 (двух) листах.
14. АДРЕСА, ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	ЗАСТРОЙЩИК:
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ПРЕМЬЕР»
ОГРН: 1179102022153
ИНН: 9102233949
КПП: 910201001
Юридический адрес:
295015, Республика Крым, г.о. Симферополь, г Симферополь, ул. Жуковского, зд. 25А, помещ. 5
Расчётный счёт: 40702810252000000722
Наименование банка: ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
БИК банка: 046015602
Корсчёт: 30101810600000000602
e-mail: info@sdpremier.ru
тел.: +7(978) 252-80-81


Генеральный директор

__________________Мережко С.В.                                            
	УЧАСТНИК: 
Гражданка Российской Федерации

____________________________
дата рождения _________., место рождения:
_____________________________________., паспорт гражданина Российской Федерации: серия _______№ __________________, выдан
___________________________________, код подразделения ________, дата выдачи: _____г., зарегистрированный по адресу: ________________________________________
СНИЛС: ________________________________
ИНН: ___________________________________
e-mail: ___________
тел: ____________________





_________________________ 
(документ подписан УКЭП)



































Приложение № 1 к Договору 
участия в долевом строительстве
№ ___ от «__» ___________ 202__ г.


ПЛАН (поэтажный) 
Объекта с указанием Объекта долевого строительства 

Объект долевого строительства:
этаж - ; 
корпус – ;
площадь –  кв. м; 
количество помещений (частей нежилого помещения) – ;
нежилое помещение (строительный номер) – .









	ОТ ЗАСТРОЙЩИКА:
	УЧАСТНИК:

	Генеральный директор
	






	______________ Мережко С.В.
                  (документ подписан УКЭП)                                  

	                    ______________ 
               (документ подписан УКЭП)                     




















Приложение № 2 к Договору 
участия в долевом строительстве
№___ от _________


ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬНОЙ ГОТОВНОСТИ 
ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

На момент передачи Участнику по акту приема-передачи Объект долевого строительства (далее - Объект) должен отвечать следующим, согласованным Сторонами при заключении Договора, требованиям:
1. Стороны согласовали следующие требования к внутренней отделке, техническим характеристикам и оснащению оконченного строительством Объекта:
- оконные блоки – оконные блоки – металлопластиковые из ПВХ и/или алюминиевого профиля, с однокамерным стеклопакетом;
- входные двери – металлические и/или или усиленные деревянные; 
- отделка помещений: стены – тонкослойная штукатурка (без отделки), сан.узлы без отделки; 
- полы - цементно-песчаная стяжка, кроме сан. узлов; 
- балконы/лоджии – стяжка и облицовка керамогранитом, окраска стен фасадной краской;
- электротехнические работы - ввод в помещение, квартирный щит;
- счетчики – электрический, учета тепла, холодной и горячей воды;
- отопление – водяное, полимерные трубы, радиаторы; 
- вентиляция – общеобменная вентиляция канального типа;
- водоснабжение, канализация – ввод в сан.узел;
2. Объект подлежит передаче Участнику без выполнения Застройщиком следующих работ, в том числе без осуществления поставки материалов и оборудования:  
- установки внутриквартирных дверей;
- установки полотенцесушителей;
- установки электроплит;
- чистовой отделки квартир,
- внутриквартирной разводки водопровода, и канализации с установкой сантехприборов и сантехфаянса;
- установки электрозвонков;
- внутриквартирной телевизионной разводки, телефонизации, радиофикации, сети интернет, домофонной сети с установкой оконечных устройств;
- устройства встроенной мебели и антресолей.
3. Сантехнические работы заканчиваются устройством заглушек на системах канализационного стояка. Полотенцесушитель в санузле не устанавливается.
4. Электромонтажные работы не включают в себя внутриквартирную разводку. 
5. Стоимость внутриквартирных отделочных, электромонтажных, сантехнических и прочих работ, а также стоимость соответствующих материалов и оборудования в цену Договора не включены.
6. Участник извещен и согласен, что выполнение Застройщиком объема работ, предусмотренных проектной документацией (за исключением выполнения работ, указанных в п. 2 настоящего Приложения), не обеспечивает полную готовность Объекта долевого строительства к использованию в соответствии с целевым назначением. Определение объема работ по доведению Объекта до полной готовности, а также выполнение этих работ и работ, указанных в пункте 2 настоящего приложения, производится Участником самостоятельно и за свой счет.
7. Невыполнение Застройщиком работ, указанных в п. 2 настоящего Приложения, в том числе не поставка материалов и оборудования, не является основанием для предъявления каких-либо претензий по качеству Объекта.




	ОТ ЗАСТРОЙЩИКА:
	УЧАСТНИК:

	Генеральный директор 

______________ Мережко С.В.
	



______________

	
	




Приложение № 3 к Договору 
участия в долевом строительстве
№ ___ от «__» ________ 202__ г.


ОТДЕЛКА И КОМПЛЕКТАЦИЯ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Сторонами согласовано, что в Объекте долевого строительства выполняется следующая отделка по помещениям:

ВЕДОМОСТЬ ВНУТРЕННЕЙ ОТДЕЛКИ ОБЪЕКТА
	№
	Наименование
помещений
	
Перегородки

	Потолки
	Полы
	Стены
	Двери
	Окна

	1
	Гостиная
	
	
	
	
	
	

	2
	Спальня 1
	
	
	
	
	
	

	3
	Спальня 2
	
	
	
	
	
	

	4
	Прихожая
	
	
	
	
	
	

	5
	Ванная
	
	
	
	
	
	

	6
	Антресоль**спальня
	
	
	
	
	
	

	7
	Антресоль **санузел
	
	
	
	
	
	

	8
	Балкон 1
	
	
	
	
	
	

	9
	Балкон 2
	
	
	
	
	
	

	10
	Терраса
	
	
	
	
	
	



ВЕДОМОСТЬ ОСНАЩЕНИЯ НОМЕРА КАТЕГОРИИ СТАНДАРТ
	№ п/п
	Наименование
	Кол-во,
Шт.
	Производитель

	
	
	
	

	
	
	
	


ОСВЕЩЕНИЕ
	
	
	
	


САНТЕХНИКА И АКСЕССУАРЫ
	
	
	
	



Стороны пришли к соглашению, что выбор отделочных материалов (вид, марка, производитель материалов и изделий) самостоятельно осуществляется Застройщиком, включая сантехническое и иное оборудование, окна, подоконники, двери, покрытия стен, потолка, напольное покрытие (далее – «Материалы»). 
Застройщик имеет право использовать как указанные Материалы, так и иные сходные материалы. Использование сходных материалов не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Объекта долевого строительства, либо иным недостатком, делающим Объект долевого строительства непригодным для использования, и не является нарушением условий настоящего Договора.
Застройщик вправе по своему усмотрению устанавливать в Объекте долевого строительства дополнительное оборудование либо иным образом изменять уровень отделки Объекта долевого строительства. Установка в Объекте долевого строительства оборудования осуществляется Застройщиком в соответствии с проектом, места установки оборудования определяются Застройщиком самостоятельно.
	Гарантийный срок на отделочные работы и отделочные материалы, сантехнические и столярные изделия, указанные в настоящем приложении, составляет 1 (один) год со дня передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, либо составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
	Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) отделочных работ, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самими Участниками долевого строительства или привлеченными ими третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участникам долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
Стороны согласились, что в случае снятия изготовителем с производства используемых материалов и/или оборудования, увеличение стоимости материалов и/или оборудования и прочих обстоятельств, Застройщик вправе заменить оборудование и/или материалы, используемые при выполнении работ по внутренней отделке, на соответствующие указанному варианту/стилю внутренней отделки оборудование и/или материалы с аналогичными, либо улучшенными характеристиками, аналогичного либо выше класса, модели, марки, серии, артикула, без изменения цены Объекта долевого строительства и стоимости одного квадратного метра площади Объекта долевого строительства, установленных в Приложении № 1 Договора.
Стороны подтверждают, что указанные изменения не являются изменением условий Договора, не требуют подписания дополнительного соглашения к Договору.
	

ОТ ЗАСТРОЙЩИКА:
	

УЧАСТНИК:

	Генеральный директор
	






	______________ Мережко С.В.
                (документ подписан УКЭП)                                          

	                            ____________ 
                        (документ подписан УКЭП)                     






	Застройщик:
	Участник:

	___________
	___________
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