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Договор № _______
участия в долевом строительстве многоквартирного дома
[bookmark: _GoBack]
город Уфа                                                                                                                       «__» апрель 2026 г.

[bookmark: _Hlk177570394]Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Арт-Сити» (ООО СЗ «Арт-Сити») в лице  генерального директора  Мухамедянова  Тимура Назифовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны,
и ФИО_____________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны,
вместе либо по отдельности в тексте настоящего Договора именуемые «Стороны», либо «Сторона» соответственно, в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменения в некоторые законодательные акты РФ» (далее-Закон № 214-ФЗ), заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Термины и определения, используемые в договоре
Застройщик — юридическое лицо: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Арт-Сити», имеющее на праве аренды земельный участок с кадастровым номером 02:55:020512:100 и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» для строительства (создания) на земельном участке Объекта/Дома на основании полученного разрешения на строительство. 
Участник долевого строительства — физическое/юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора направляет денежные средства на создание Объекта с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства.
Дом – «Жилой комплекс со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом по улице Сипайловская в квартале, ограниченном улицами Сипайловской, Баязита Бикбая, Маршала Жукова в Октябрьском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан», расположенный  на земельном участке с кадастровым номером 02:55:020512:100 по адресу: Российская Федерация, Республика Башкортостан, городской округ город Уфа, город Уфа, ул. Сипайловская, з/у 6, предоставленном в аренду для многоэтажной жилой застройки (высотная застройка), что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости 02:55:020512:100-02/374/2024-1.	
Основные характеристики Дома:
Жилой дом 18-25 этажей, в том числе 1-1 подземный этаж; 
Общая площадь дома 36 272,7 кв.м;
Материал наружных стен – кирпич, монолитный железобетон; 
Материал поэтажных перекрытий – монолитная железобетонная плита;
Класс энергоэффективности здания – «В»;
Класс сейсмостойкости – 5 баллов.
Разрешение на строительство № 02-55-1488Ж-2026, выданное Отделом градостроительного контроля и выдачи разрешений Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан «29» января 2026 г.
Объект долевого строительства – жилое или нежилое помещение, машино-место, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома и входящее в состав жилого Дома, строящегося с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.
Квартира - структурно обособленное жилое помещение, входящее в состав Дома согласно проектной документации, в которой указаны его точное расположение в Доме и проектная планировка и подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.
Нежилые помещения – нежилые помещения с торговым, административным, иным непроизводственным функциональным назначением (офисы, магазины, машино-места, гаражи, внеквартирные хозяйственные кладовые, помещения цокольного и подвального этажей), предусмотренные проектом как не являющиеся частями квартир и не входящие в состав общего имущества в Доме.
Машино-место – предназначенная исключительно для размещения транспортного средства индивидуально-определенная часть Дома, которая не ограничена либо частично ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией, границы которой подлежат описанию в установленном законодательством о государственном кадастровом учете порядке.
Терраса — ограждённая открытая (без устройства остекления) площадка, пристроенная к зданию, встроенная в него или встроенно-пристроенная, не имеющая ограничения по глубине, может иметь покрытие и устраиваться на кровле нижерасположенного этажа.
Общее имущество Дома – принадлежащее собственникам помещений в Доме на праве общей долевой собственности общее имущество в Дома, а именно: 
 – помещения, предназначенные для обслуживания более одного помещения в Доме, а также лестничные площадки, лестницы, холлы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном Доме оборудование (технические подвалы), крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.
- иные помещения в Доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в Доме;
- земельный участок, на котором расположен Дом, с элементами озеленения и благоустройства.  
Общая приведенная площадь Квартиры – общая площадь Квартиры, указанная в проектной документации на строящийся многоквартирный дом и состоящая из суммы площадей всех ее помещений, в том числе: жилых комнат, коридоров, кухонь, санузлов и/или иных помещений вспомогательного использования, а также площади лоджий, балконов, террас, включаемых в общую приведенную площадь с понижающими коэффициентами, установленными федеральными органами исполнительной власти. 
Общая приведенная площадь и номер Квартиры являются условными и подлежат уточнению после изготовления технического паспорта (технического описания).
Общая фактическая площадь Квартиры – общая площадь Квартиры, указанная в техническом паспорте (техническом описании) на Дом, изготовленном юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем, обладающим специальным правом на осуществление кадастровой деятельности, по заказу Застройщика по окончании  строительства Дома и  состоящая из суммы площадей всех ее помещений в том числе: жилых комнат, коридоров, кухонь, санузлов и/или иных помещений вспомогательного использования, а также площади лоджий, балконов, террас, включаемых в  фактическую площадь квартиры с понижающими коэффициентами, установленными  федеральными органами  исполнительной власти,  включаемых в фактическую площадь квартиры.
Общая площадь жилого помещения - площадь всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.
Общая площадь жилого помещения является условной и подлежит уточнению после изготовления технического паспорта (технического описания).
Договор счета эскроу – гражданско-правовой договор, в соответствии с которым, Эскроу-агент открывает специальный счет эскроу для учета и блокирования денежных средств, полученных им от владельца счета (Депонента, Участника долевого строительства) в целях их передачи другому лицу (Бенефициару, Застройщику) при возникновении оснований, предусмотренных договором счета эскроу, либо действующим законодательством Российской Федерации.
            Эскроу-агент – уполномоченный банк, созданный в соответствии с законодательством Российской Федерации и включенный Банком России в перечень банков, соответствующих критериям, которым в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» должны соответствовать уполномоченный банк и банки, которые имеют право на открытие счетов эскроу для расчетов по договорам участия в долевом строительстве, установленных действующим законодательством РФ и заключивший с Застройщиком кредитный договор (целевой кредит, возобновляемая/ невозобновляемая кредитная линия). Наименование, место нахождения и иные данные Эскроу-агента указаны в Разделе 3 настоящего договора.
Проектная декларация – документ, включающий в себя информацию о Застройщике и информацию о проекте строительства и определяющий объем прав застройщика на привлечение денежных средств граждан и юридических лиц для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, указанных в таком документе и размещенный в сети «Интернет» на сайте Единой информационной системы жилищного строительства https://наш.дом.рф.  
Изменение фасада Дома – установка (смена) окон, застекление лоджий, балконов, веранд и террас, установка кондиционеров вне Квартиры или установка иных конструкций, которые могут изменить фасад Дома.
Перепланировка Квартиры – изменение ее конфигурации, требующее внесения изменения в проектную документацию по Дому, в документ (паспорт) технической инвентаризации на Квартиру.
Переустройство Квартиры – установка, замена или перенос инженерных и слаботочных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в проектную документацию по Дому.
Цена Договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства на строительство Объекта долевого строительства и на оплату услуг Застройщика.
Существенное изменение размера Квартиры – изменение общей площади Квартиры более чем на 5 процентов от указанной в Договоре общей площади по независящим от Участника долевого строительства причинам.
Существенное изменение проектной документации Дома – изменение общей приведенной площади Дома более чем на 20 % от площади, утвержденной на момент заключения Договора, изменение этажности Дома более чем на 3 (три) этажа.

2. Правовые основания к заключению Договора
2.1. При заключении Договора Стороны руководствуются:
-   Гражданским кодексом Российской Федерации (далее – «ГК РФ»);
- Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – «Закон № 214-ФЗ»).
2.2. При заключении настоящего Договора Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора лицензии и/или иные документы и/или договоры от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных (муниципальных) органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.
2.3. Застройщик гарантирует, что:
- проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и объекте строительства, в установленном действующим законодательством порядке предоставлена во все соответствующие государственные (муниципальные) органы, органы по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и опубликована на сайте наш.дом.рф (Единая информационная система жилищного строительства);
- Квартира, указанная в пункте 3.3. Договора, не является предметом Договора участия в долевом строительстве, заключенного с третьими лицами;
2.4. Участник долевого строительства дает свое согласие на последующий залог Земельного участка, указанного в пункте 2.3 Договора, в том числе в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед другими лицами по договорам участия в долевом строительстве, по договорам с кредитными учреждениями (в том числе для целей осуществления проектного финансирования) и иным договорам, которые будут заключаться Застройщиком при строительстве других объектов недвижимости на Земельном участке, на котором осуществляется строительство Объекта недвижимого имущества. Характеристики Земельного участка, указанные в пункте 2.3 Договора, могут быть изменены (либо из него могут быть образованы иные земельные участки) без уведомления и без необходимости получения дополнительного согласия Участника долевого строительства при условии, что это не повлечет за собой изменения фактического местоположения Объекта недвижимости. Настоящим Участник долевого строительства дает свое согласие на последующее (до и/или после ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию) изменение по усмотрению Застройщика границ Земельного участка, когда такое изменение связано с разделом Земельного участка в целях образования (формирования) отдельного земельного участка под Объектом недвижимости, в том числе на изменение документации по планировке территории, проектов планировки, проектов межевания, градостроительных планов и любой иной документации, межевание (размежевание) Земельного участка, совершение Застройщиком и/или другими лицами любых иных действий, связанных с разделом Земельного участка в вышеуказанных целях, также Участник долевого строительства дает свое согласие на уточнение границ Земельного участка и/или изменение площади Земельного участка и/или изменение (уточнение) описания местоположения его границ. Участник долевого строительства настоящим прямо выражает свое согласие на образование иных земельных участков из Земельного участка, включая раздел Земельного участка и/или выдел из Земельного участка иного земельного участка (иных земельных участков) иной площади, на снятие с кадастрового учета Земельного участка в связи с постановкой на кадастровый учет вновь образованных земельных участков и постановку на кадастровый учет вновь образованных земельных участков из состава Земельного участка, а также на регистрацию права собственности Застройщика на вновь образованные земельные участки. Настоящее согласие Участника долевого строительства является письменным согласием, выданным в соответствии с пунктом 4 статьи 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации. В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по Договору иному лицу настоящее согласие Участника долевого строительства сохраняет силу, получение нового согласия нового участника долевого строительства не требуется.
             Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику производить замену предмета залога (Земельного участка), при этом оформление дополнительных соглашений к Договору о замене предмета залога не требуется. Стороны пришли к соглашению, что в случае образования иных земельных участков из Земельного участка залог вновь образованного земельного участка, на котором не находится создаваемый Объект недвижимости, не возникает. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на изменение вида разрешенного использования вновь образованного земельного участка, на котором не находится создаваемый Объект недвижимости. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на отчуждение вновь образованного земельного участка, на котором не находится Объект недвижимости, а также на передачу такого вновь образованного земельного участка в аренду, распоряжение или обременение Застройщиком такого земельного участка иным образом.
Уступка Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по Договору иному лицу не прекращает и не отменяет согласия Участника долевого строительства на изменение характеристик Земельного участка, указанных в пункте 2.3 Договора, на образование иных земельных участков из Земельного участка, на изменение предмета залога в отношении Земельного участка, и иных согласий Участника долевого строительства, указанных в настоящем пункте Договора. В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по Договору иному лицу положения настоящего пункта Договора распространяются на нового участника долевого строительства.
2.5. При необходимости проведения мероприятий, указанных в п. 2.4 настоящего Договора, Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику необходимые документы для государственной регистрации указанных изменений, в том числе нотариально заверенное согласие/заявление либо доверенность Участника долевого строительства на внесение изменений, а также при необходимости подписать дополнительное соглашение к настоящему Договору в течение 10 (Десяти) дней с момента получения письменного запроса.
2.6. Стороны договорились о возможности досрочного ввода в эксплуатацию многоквартирного Дома и досрочной передаче объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
2.7. Стороны согласовали что согласия Участника долевого строительства не требуется для постановки земельного участка на кадастровый учет в соответствие Проектом планировки и проектом межевания территории, утвержденным постановлением Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан № 2557 от 22.12.2025  «Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной улицами Сипайловской, Баязита Бикбая, Маршала Жукова в Октябрьском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан».

3. Предмет Договора
3.1. Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением третьих лиц построить (создать) Дом и после получения разрешения на его ввод в эксплуатацию передать Квартиру Участнику долевого строительства в предусмотренный настоящим Договором срок, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную в настоящем Договоре цену и принять Квартиру при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Дома. Застройщик обязуется обеспечить строительство Дома и выполнение всех работ по строительству Дома в полном объеме, включая все работы, предусмотренные документами по строительству, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для возведения Дома и его сдачи в установленном законодательством порядке для ввода в эксплуатацию и передачи Участнику долевого строительства Квартиры в сроки, установленные настоящим Договором и дополнительными соглашениями к нему.
3.2. Участник долевого строительства уплачивает обусловленную в настоящем Договоре цену за счет собственных либо собственных и кредитных денежных средств.
3.3. Настоящим Договором устанавливается, что по объему долевого участия Участника долевого строительства в финансировании строительства многоквартирного жилого дома, Участнику долевого строительства выделяется соответствующая доля - Объект долевого строительства в построенном Доме в виде жилого помещения – Квартиры.
Квартира передается Участнику долевого строительства в соответствии с Приложением № 1 к данному договору «Перечень работ и оборудования в объекте долевого строительства – квартире».
Основные характеристики Квартиры:
	№
квартиры
(условный)
	Общая 
приведенная площадь,
кв.м.
	Общая
площадь жилого помещения, кв.м.
	Количество комнат
	Этаж
	

Секция

	       
	  
	
	
	       
	       


Состав частей Квартиры: 
- комната – ___________ кв.м.,
- коридор – ___________ кв.м., 
- кухня – ____________ кв.м., 
- санузел – __________ кв.м., 
- лоджия/балкон/терраса – ___________ кв.м. (с соответствующим понижающим коэффициентом: _____)
Расположение Квартиры указано на фрагменте поэтажного плана строящегося Дома согласно проектной документации на него, который прилагается к настоящему договору (Приложение № 2) и является неотъемлемой его частью.

4. Цена Договора и порядок расчетов между Сторонами
4.1. На момент заключения настоящего Договора его цена соответствует денежной сумме в размере ___________________________________ рублей 00 копеек, НДС не облагается. 
Цена Договора определяется как сумма денежных средств, необходимая на возмещение затрат Застройщика на строительство Дома и суммы денежных средств на оплату услуг Застройщика и рассчитывается из стоимости одного квадратного метра общей приведенной площади, равной __________________________________________________ рублей 00 копеек, умноженной на общую приведенную площадь Квартиры. Стоимость 1 квадратного метра является фиксированной и изменению не подлежит.
4.2. Общая приведенная площадь Квартиры подлежит уточнению после изготовления технического плана юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем, обладающим специальным правом на осуществление кадастровой деятельности, по заказу Застройщика и выполненного по окончании строительства Дома по результатам фактических замеров.
При этом изменение общей приведенной площади Квартиры допускается в размере не более пяти процентов от указанной площади.
Цена Договора изменится в случае, если общая фактическая площадь Квартиры (установленная в техническом плане/техническом описании) будет меньше или больше общей приведенной площади, указанной в п. 3.3. настоящего Договора, более чем на 1 кв.м. В таком случае Стороны производят перерасчет Цены Договора пропорционально фактическому изменению от общей приведенной площади Квартиры. При этом перерасчету подлежит только площадь, превышающая максимальный допуск в 1 кв.м. в сторону уменьшения или увеличения общей приведенной площади Квартиры.
Окончательный расчет в соответствии с условиями настоящего Договора осуществляется по результатам обмеров, проводимых юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем, обладающим специальным правом на осуществление кадастровой деятельности, после окончания строительства Дома. Застройщик уведомляет Участника долевого строительства о необходимости подписания документа об окончании взаиморасчетов – Акта о взаиморасчетах, оформляемого Застройщиком на основании технического плана.
4.3. Величина общей приведенной площади Квартиры отражена в настоящем Договоре в соответствии с данными, указанными в проектной документации, и в связи с этим носит ориентировочный характер и может подлежать корректировке после осуществления обмеров по окончании строительства. Стороны настоящего Договора допускают также, что фактическая площадь отдельных комнат, кухни и других помещений может быть изменена в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ, в том числе за счёт изменения конфигурации и размеров воздуховодов, расположения стояков водоснабжения и канализации, подобные уточнения не являются изменением проектной документации.
4.4. В случае увеличения размеров общей фактической площади Квартиры по данным обмера против размеров общей приведенной площади Квартиры, указанных в п. 3.3.Договора, Участник долевого строительства дополнительно вносит денежные средства за увеличение общей фактической площади по стоимости 1 кв.м. общей приведенной площади Квартиры, указанной в п. 4.1. данного Договора c учетом положений п. 4.2. Договора. Довнесение денежных средств производится Участником долевого строительства не позднее 30 календарных дней с момента уведомления Участника долевого строительства об изменении фактических размеров Квартиры до подписания акта приема-передачи между Застройщиком и Участником долевого строительства. 
4.5. В случае уменьшения размеров общей фактической площади Квартиры против размеров общей приведенной площади Квартиры, указанных в п. 3.3. настоящего Договора, Застройщик возвращает Участнику долевого строительства часть долевого вклада за разницу площади, исходя из стоимости 1 кв.м. общей приведенной площади Квартиры, указанной в п. 4.1. Договора c учетом положений п. 4.2. Договора. Денежные средства, составляющие сумму к возврату, перечисляются Застройщиком Участнику долевого строительства в течение 30 календарных дней с момента получения от Участника долевого строительства заявления о возврате денежных средств с указанием реквизитов, по которым должен быть осуществлен возврат, но не ранее перечисления депонированной суммы на расчетный счет Застройщика. 
4.6. Оплата цены Договора производится Участником долевого строительства после государственной регистрации Договора, в сроки, указанные в настоящем договоре, но не позднее даты ввода в эксплуатацию Дома (часть 3 статьи 5, часть 2 статьи 15.4. Закона № 214-ФЗ). Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  Договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 800 555 55 50 – для мобильных и городских.
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Арт-Сити».
Депонент:_______________________________________
Депонируемая сумма: _____________________________________
Срок депонирования: до 31.03.2030
Датой исполнения обязательств Участниками долевого строительства по оплате участия в долевом строительстве будет являться дата фактического внесения денежных средств на Эскроу-счет, открываемый в ПАО «Сбербанк».
Участник долевого строительства не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником Цены Договора или части Цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника долевого строительства, предусмотренного Федеральным законом от 30.12.2004 г.  №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования. 
С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу Застройщик вправе направить Эскроу-агенту на адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru сканированную копию настоящего Договора в электронном виде с отметкой Органа регистрации прав о государственной регистрации Договора.
В случае отказа Эскроу-агента от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения Эскроу-агентом договора счета эскроу с Участником долевого строительства, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Федеральным законом от 30.12.2004 г.  №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
4.7. Сумма в размере _________________________________________ рублей 00 копеек оплачивается Участником долевого строительства за счет собственных средств в течение 3 (трех) календарных дней после регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, путем зачисления на счет эскроу, открываемый в банке ПАО Сбербанк (Эскроу-агент).
Реквизиты Застройщика для перечисления Депонируемой суммы после ввода дома в эксплуатацию (в случае отсутствия задолженности по кредиту Бенефициара): 
Р/с № 40702810306000055985, к/с 30101810300000000601 в Башкирском отделении № 8598 ПАО Сбербанк, БИК 048073601.
4.8. Надлежащей оплатой (полной или частичной) по настоящему Договору Стороны признают поступление денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.

5. Права и обязанности Застройщика
5.1. Застройщик несет обязательства:
5.1.1. Построить Дом в соответствии с проектно-сметной документацией, выполнить работы по инженерному обеспечению, благоустройству, озеленению и вводу Дома в эксплуатацию.
5.1.2. Сообщать Участнику долевого строительства по его требованию информацию о ходе выполнения работ по строительству Дома.
5.1.3. Предоставлять Участнику долевого строительства информацию о себе в соответствии с действующим законодательством.
5.1.4. Обеспечить сохранность Квартиры до ее передачи по акту приема-передачи Участнику долевого строительства.
5.1.5. В течение 90 дней после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию с привлечением юридического лица или индивидуального предпринимателя, обладающим специальным правом на осуществление кадастровой деятельности, произвести обмеры жилого Дома и передать всю необходимую документацию на жилой Дом в Администрацию городского округа города Уфы.
5.1.6. В срок не позднее «31» декабря 2029 г. передать Участнику долевого строительства Квартиру, указанную в п. 3.3 настоящего Договора, в собственность по акту приема-передачи при условии полного финансирования по настоящему Договору. При передаче Квартиры Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства.
5.1.7. После получения в установленном порядке надлежаще оформленного разрешения на ввод Дома в эксплуатацию разместить его в Единой Информационной Системе Жилищного Строительства в соответствии с действующим законодательством. 
5.1.8. В соответствии с частью 4 ст. 8 Закона № 214-ФЗ направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Дома и о готовности к передаче Квартиры Участнику долевого строительства, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Квартиры и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных частью 6 ст. 8 Закона № 214-ФЗ.
5.2. Застройщик имеет право:
5.2.1. Передать свои права и обязанности по Договору третьим лицам только с письменного согласия Участника долевого строительства.
5.2.2. Совершать все необходимые для осуществления строительства Дома сделки с третьими лицами, а также самостоятельно обеспечивать поиск других Участников долевого строительства и заключать с ними Договоры о долевом участии в строительстве Дома в пределах, не затрагивающих долю Участника долевого строительства.
5.2.3. Внести в Дом и/или Квартиру незначительные архитектурные, структурные изменения, а также заменить строительные материалы или оборудование, указанные в проектной документации, на эквивалентные по качеству строительные материалы или оборудование, при условии, что по завершении строительства Дом в целом и Квартира в частности будут отвечать требованиям проектной документации.
5.2.4. Досрочно исполнить свои обязательства по Договору, в том числе по передаче Квартиры Участнику долевого строительства.
5.2.5. На внесение изменений в проектную документацию, при условии, что такие изменения не влекут за собой ухудшение качества Квартиры.
5.2.6. Вместо стандартов и (или) сводов правил, включенных в перечень документов в области стандартизации, в результате применения которых на добровольной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» (ч. 7 ст. 6 Федерального закона № 384-ФЗ), по своему усмотрению, применять стандарты организаций и/или иные документы, в том числе проектную документацию, для оценки соответствия объекта долевого строительства обязательным требованиям.
5.2.7. Для реализации Застройщиком своих прав, предусмотренных настоящим Договором, получение дополнительного согласия от Участника долевого строительства, не требуется.
5.2.8. Застройщик не несет ответственности за нарушение срока передачи Квартиры в случае, если имеется задолженность Участника по оплате Цены Договора. В этом случае Застройщик вправе не совершать действий по передаче Квартиры до исполнения Участником своих обязательств по Договору.

6. Права и обязанности Участника долевого строительства
6.1. Участник долевого строительства обязан:
6.1.1. Осуществить финансирование по настоящему Договору в размерах и порядке, установленных в разделе 4 настоящего Договора.
6.1.2. В течение 7 (семи) рабочих дней после получения сообщения от Застройщика о завершении строительства Дома и готовности Застройщика к передаче Квартиры, приступить к принятию Квартиры. 
6.1.3. За свой счет совершить все необходимые действия для регистрации настоящего Договора.
6.1.4. До государственной регистрации права собственности на Квартиру (после получения ее от Застройщика по акту приема-передачи) не вносить какие-либо изменения и усовершенствования в проектную планировку Квартиры, лестничных клеток, общих коридоров (в части изменения разводки отопления, водо- и электроразводок, квартирной разводки канализации, перепланировки помещений, установки электропотребителей общей мощностью, превышающей проектную). При нарушении требований данного пункта Участник долевого строительства несет ответственность в соответствии с действующим жилищным законодательством. 
6.1.5. Письменно уведомлять Застройщика об осуществлении прав требования по настоящему Договору третьим лицам в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации и Законом № 214-ФЗ. При осуществлении уступки прав требования Участник долевого строительства обязан в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня регистрации договора уступки прав требования в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество, предоставить Застройщику копию или подлинный экземпляр зарегистрированного договора уступки с отметкой о государственной регистрации. Если Застройщик не был уведомлен в письменной форме о состоявшемся переходе прав Участника долевого строительства к другому лицу, Новый участник долевого строительства несет риск вызванных этим неблагоприятных для него последствий. Обязательство Застройщика прекращается его исполнением первоначальному Участнику долевого строительства, произведенным до получения уведомления о переходе права к другому лицу.
В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по договору участия в долевом строительстве или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому Участнику долевого строительства с момента государственной регистрации договора, на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого строительства по договору участия в долевом строительстве, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному между Участником долевого строительства (Депонентом), Застройщиком (Бенефициаром) и ПАО Сбербанк (Эскроу-агентом).
6.1.6. В случае изменений места фактического жительства, регистрации либо контактных телефонов и адресов в пятидневный срок сообщать об этом Застройщику в письменном виде с указанием новых реквизитов.
6.1.7. С момента подписания Сторонами акта приема-передачи или составления одностороннего акта в соответствии с пунктом 8.2. Договора нести расходы по содержанию Объекта долевого строительства (оплачивать плату за помещение и оплачивать коммунальные услуги), а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в Объекте недвижимости, в котором располагается Объект долевого строительства, соразмерно доле в праве общей собственности на это имущество, для чего заключить с управляющей организацией, с которой Застройщиком заключен договор управления Объектом недвижимости, соответствующий договор. 
Уклонение Участником долевого строительства от заключения с управляющей организацией указанного договора не освобождает Участника долевого строительства от обязанности по возмещению расходов по оплате всех фактически произведенных управляющей организацией затрат, связанных с эксплуатацией Объекта недвижимости, соразмерно площади Объекта долевого строительства и соответствующей доли общего имущества в Объекте недвижимости. 
Отсутствие государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства не является основанием для освобождения от несения расходов, указанных в настоящем пункте Договора.
6.1.8. Участник долевого строительства подтверждает и гарантирует, что на момент подписания Договора он не лишен и не ограничен в дееспособности, не состоит на учете в наркологическом или психоневрологическом диспансерах, не состоит под опекой, попечительством, патронажем, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить сделку на крайне невыгодных для себя условиях, находится в здравом уме и твердой памяти, действует добровольно, понимает содержание Договора, права и обязанности, вытекающие из него, а также последствия нарушения его условий.
6.2. Участник долевого строительства имеет право:
6.2.1. Получать от Застройщика информацию о ходе строительства.
6.2.2. Уступить свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу в соответствии с действующим законодательством с учетом п. 6.1.5. настоящего Договора при условии полной оплаты Цены Договора. Уступка с переводом долга по оплате Цены Договора возможна только с предварительного письменного согласия Застройщика, а в случае оплаты Цены Договора с использованием кредитных средств – с согласия кредитующего Банка.

7. Гарантия качества Квартиры
7.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Квартиру, качество которой соответствует условиям договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
Качество отделочных работ в Квартире и входящих в состав Квартиры элементов отделки должно соответствовать условиям Договора, требованиям проектной документации, градостроительных регламентов и минимальным требованиям к результату производства отделочных работ, утвержденным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры и градостроительства, а также иным обязательным требованиям.
7.2. Гарантийный срок на Квартиру составляет 3 (три) года со дня передачи Квартиры Участнику долевого строительства. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемой Участнику долевого строительства Квартиры, составляет 3 (три) года с момента подписания первого Акта приема-передачи Квартиры (или иного помещения) в Доме. Гарантийный срок на отделочные работы составляет 1 (один) год с даты подписания Акта приема-передачи Квартиры.
7.3. В случае предъявления Участником долевого строительства письменных требований Застройщику в связи с ненадлежащим качеством Квартиры, Стороны организовывают её осмотр для проверки качества Квартиры. Участник долевого строительства вправе самостоятельно назначить дату и время осмотра в рабочий день с 09:00 ч. до 18:00 ч., путем заблаговременного письменного уведомления Застройщика. Дата и время осмотра могут содержаться непосредственно в самом письменном требовании. В случае, если Застройщик в указанное Участником долевого строительства время не сможет обеспечить явку представителя, он обязан письменно сообщить об этом Участнику долевого строительства и самостоятельно назначить иные дату и время осмотра. По результатам осмотра Стороны составляют акт с указанием выявленных дефектов.
7.4. Стороны договорились, что в случае, если по результатам осмотра Квартиры между ними возникнут разногласия относительно наличия и способа устранения выявленных дефектов, Застройщик в праве привлечь специалиста в области строительства, который проводит осмотр и исследование Квартиры и составляет техническое заключение, содержащее перечень выявленных дефектов, способы и стоимость их устранения в течение трех рабочих дней с момента осмотра Квартиры.
7.5. В соответствии с ч.6 ст.7 Закона № 214-ФЗ Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства. В связи с изложенным, Стороны договорились, что недостатки должны быть устранены Застройщиком самостоятельно или с привлечением иных лиц в срок, не превышающий 2 (двух) месяцев с момента предъявления Участником долевого строительства письменного требования (для сезонных работ разумные сроки устанавливаются по согласованию Сторон).
7.6. Наличие выявленных в квартире недостатков не препятствует Участнику долевого строительства принять квартиру с указанием недостатков и зарегистрировать на нее в установленном законом порядке право собственности.

8. Прием-передача Квартиры
8.1. Квартира, указанная в п. 3.3. настоящего Договора, передается Застройщиком Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи, который оформляется в 2 (двух) экземплярах, по одному для каждой из сторон. 
8.2. При уклонении Участника долевого строительства от принятия  Квартиры в течение 7 (семи) рабочих дней после получения уведомления от Застройщика о готовности Застройщика к передаче Квартиры или при отказе  Участника долевого строительства от принятия квартиры, за исключением случая, когда Участник долевого строительства до  подписания  акта приема-передачи потребовал от Застройщика  составления акта, в котором указывается несоответствие Квартиры требованиям, указанным в п. 7.1. Договора, Застройщик  вправе  по истечении 2 (двух) месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи Квартиры, составить односторонний акт о передаче Квартиры Участнику долевого строительства. С этого момента Квартира считается переданной Участнику долевого строительства, при этом бремя содержания и риски случайной гибели или порчи Квартиры, а также общего имущества в многоквартирном Доме признаются перешедшими к Участнику долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения в соответствии с частью 4 статьи 8 ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.
8.3. Участник долевого строительства до подписания акта приема-передачи Квартиры вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие объекта долевого строительства требованиям, указанным в п. 7.1. настоящего Договора, и отказаться от подписания акта приема-передачи Квартиры до исполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 2 ст. 7 Закона № 214-ФЗ.
После устранения Застройщиком недостатков Застройщик направляет Участнику долевого строительства уведомление об устранении недостатков. Применительно к условиям данного пункта настоящего Договора, днем получения уведомления является день передачи уведомления Участнику долевого строительства лично, либо его законному представителю, либо по истечении 5 (пяти) рабочих дней со дня направления уведомления об устранении недостатков Участнику долевого строительства.
8.4. Площадь лестничных проемов, лестничных клеток, фойе первого этажа, инженерные сооружения, коммуникации, иное оборудование и имущество, обслуживающее имущество более, чем одного собственника, принадлежат в соответствии со ст. 290 ГК РФ участникам долевого строительства на праве общей долевой собственности пропорционально занимаемым ими площадям. Передача Участнику долевого строительства указанного имущества по акту не производится.

9. Срок действия Договора
9.1. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав.
9.2. Действие Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору в соответствии со ст. 12 Закона №214-ФЗ.
Прекращение Договора не влечёт за собой прекращения гарантийного срока, указанного в п. 7.2. Договора, и обязательств Застройщика, установленных ст.7 Закона №214-ФЗ.
9.3. В случае неисполнения Участником долевого строительства обязательств по настоящему договору Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора:
- если в соответствии с Договором уплата цены договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения Участником долевого строительства платежа составит более чем два месяца; 
- если в соответствии с Договором уплата цены договора должна производиться Участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный договором период, систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения Участником долевого строительства платежа составит более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения Участником долевого строительства платежа составит более чем два месяца. 
При намерении, основанном на требованиях закона и настоящего Договора, отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке Застройщик обязан не менее чем за 30 (тридцать) дней уведомить об этом Участника долевого строительства в порядке, установленном ч.3 ст.9 Закона №214-ФЗ.
9.4. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях, предусмотренных действующим законодательством. При намерении, основанном на требованиях закона, отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке Участник долевого строительства обязан не менее чем за 30 (тридцать) дней уведомить об этом Застройщика.
9.5. Возврат денежных средств вследствие расторжения Договора согласно п. 8.3 Договора осуществляется в порядке и сроки, установленные Законом № 214-ФЗ.
 
10. Ответственность Сторон
10.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, включая неустойки (пени), установленные Законом № 214 ФЗ.
10.2. В случае если просрочка внесения Участником долевого строительства Цены Договора или ее части составит более 10 (десяти) календарных дней, такая просрочка является существенным нарушением Договора. В этом случае расчетная стоимость 1 кв. м. указанного в п. 3.3 Договора и всего Договора в неоплаченной части может быть пересмотрена Застройщиком в одностороннем порядке в сторону увеличения расчетной стоимости 1 кв. м. и всего Договора, но не более чем на 8 (восемь) процентов. Застройщик обязуется письменно уведомить Участника долевого строительства об изменении стоимости Договора в течении 5 (пяти) рабочих дней. Данное уведомление является неотъемлемой частью настоящего договора.

11. Освобождение от ответственности (форс-мажор)
11.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по Договору, если это явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К таким событиям относятся стихийные бедствия природного и социально-экономического характера: наводнение, землетрясение, пожар, военные действия, взрыв, восстание, спад производства в стране и/или в регионе, существенно (негативно) влияющие на деятельность организаций строительного комплекса, иные события, не подлежащие контролю Сторон. Срок исполнения обязательств при этом отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют обстоятельства непреодолимой силы. Наличие указанных обстоятельств должно подтверждаться документами, выданными соответствующим уполномоченным органом.

12. Заключительные положения
12.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Дома, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.
12.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга в течение 5 рабочих дней.
12.3. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя с подтверждением получения, нарочно или заказным отправлением по адресу Стороны, указанному в разделе 13 Договора, либо в случае изменения почтового адреса, по адресу, представленному в соответствии с п. 12.2.Договора.
12.4. Все изменения и дополнения к Договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые подлежат государственной регистрации и являются неотъемлемой частью Договора.
12.5. Участник долевого строительства выражает свое безусловное согласие на обработку и использование своих персональных данных (фамилия, имя, отчество, паспортные данные, адрес регистрации, место жительства, дата и год рождения, место рождения, гражданство, пол, сведения о семейном положении, контактный телефон, адрес электронной почты), представленных Застройщику в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных» в целях заключения, государственной регистрации, исполнения настоящего Договора, государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства, надлежащего управления и эксплуатации Объекта недвижимости, а также для осуществления sms-рассылки, звонков по телефону и других способов информирования Участника долевого строительства с целью реализации настоящего Договора, получения информации о новых проектах, включая согласие на получение sms-рассылки, уведомлений по электронной почте, звонков по телефону от Застройщика и/или уполномоченных лиц. Обработка вышеуказанных персональных данных представляет собой действие (операцию) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ, трансграничную передачу), в том числе органам государственной (муниципальной) власти и организации, осуществляющей управление и эксплуатацию Объекта недвижимости, предоставляющей коммунальные и иные услуги, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных. Участник долевого строительства согласен с возможной передачей указанных персональных данных третьим лицам, действующим на основе существующих/ будущих соглашений о неразглашении конфиденциальных и персональных данных в связи с сотрудничеством в рамках настоящего Договора, при этом Застройщик гарантирует, что персональные данные субъекта персональных данных не будут предоставляться никаким иным третьим лицам для целей, не связанных с настоящим Договором. 
В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по настоящему Договору иному лицу, согласие на обработку персональных данных, указанное в настоящем пункте Договора, считается выданным новым Участником долевого строительства.
12.6. Участник долевого строительства подтверждает, что к моменту подписания настоящего договора он в полном объеме ознакомлен с текстом договора и всех приложений, проектной документацией, проектной планировкой квартиры, проектной декларацией, с информацией о Застройщике и информацией о доме и Объекте долевого строительства, условиях обеспечения обязательств Застройщика по передаче объекта долевого строительства (жилого помещения).
12.7. Отправка Застройщиком корреспонденции (в том числе судебной) будет осуществляться по адресу Участника долевого строительства, указанному в настоящем Договоре и в документах, представленных Участником долевого строительства при заключении и исполнении настоящего Договора. Указанный адрес может быть изменен Участником долевого строительства путем письменного уведомления Застройщика.
12.8. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
12.9. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.
12.10. В случае не достижения в течение одного месяца согласия по спорному/спорным вопросу/вопросам в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности, установленных законодательством Российской Федерации.
12.11. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах по одному для каждой из сторон. Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются оригиналами.
Приложения:
- Приложение № 1 – Перечень работ и оборудования в объекте долевого строительства – Квартире.
- Приложение № 2 – Поэтажный план, план квартиры. 





13. Адреса и реквизиты Сторон

	ЗАСТРОЙЩИК

ООО СЗ «Арт-Сити»
ИНН/КПП: 0274976475/027401001
ОГРН 1220200044789
Юридический адрес: 450092, Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Рабкоров, дом 1, корпус 1, офис 3
Почтовый адрес: 450092, Республика Башкортостан,  г. Уфа, ул. Рабкоров, дом 1, корпус 1, офис 3
р/с 40702810306000055985
в Башкирском отделении №8598 ПАО Сбербанк,
к/с 30101810300000000601
БИК 048073601

Тел. +7 (347) 216-35-35
E-mail: sz-art-city@mail.ru 
Генеральный директор

                                /Мухамедянов Т.Н.

	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



















______________________/__________________




        Приложение №1 к договору участия в долевом строительстве многоквартирного дома 
№_____________ от «___» апреля 2026 г

Перечень работ и оборудования в объекте
 долевого строительства - Квартире
	1.Вид внутренней отделки помещений

	Наименование помещения
	Потолки
	Стены
	Полы


	Жилые комнаты
	без отделки
	Штукатурка (гипсовая)
	цементно-песчаная стяжка, выполненная из растворов по ГОСТ Р 71262-2024

	Прихожая, коридоры
	
без отделки
	
Штукатурка (гипсовая)
	цементно-песчаная стяжка, выполненная из растворов по ГОСТ Р 71262-2024

	Ванные комнаты, санузел
	
            без отделки
	        Штукатурка (цементно-песчаная) 
	цементно-песчаная стяжка, выполненная из растворов по ГОСТ Р 71262-2024 с гидроизоляцией

	Кухня
	
без отделки
	
Штукатурка (гипсовая)
	цементно-песчаная стяжка, выполненная из растворов по ГОСТ Р 71262-2024

	Балкон
	отсутствуют
	Металлическое ограждение 
	без отделки 

	Террасы
	

отсутствуют
	Навесной вентилируемый фасад, металлическое ограждение 
	Рабочий слой – по системе от выбранного производителя, чистовой слой-тротуарная плитка или аналог 

	2. Заполнение проемов

	Окна
	Профиль ПВХ цвет и параметры согласно проекта, стеклопакеты-двухкамерные, марка по проекту, без газового заполнения 

	Входная дверь
	Имеется 

	Межкомнатные двери
	не предусматриваются 

	3. Внутренние инженерные системы

	Электроснабжение
	Питание до квартиры, установка квартирного щитка. Внутренняя система электроснабжения выполняется силами собственников данных помещений. Счетчик учёта потребления электроэнергии устанавливается в МОП.

	Отопление
	Централизованная система отопления. 
Устанавливаются панельные радиаторы, терморегуляторы устанавливаются силами собственников данных помещений. Счётчик учёта потребления тепловой энергии устанавливается в МОП.

	Водоснабжение
	Имеется система холодного и горячего водоснабжения без разводки до мест установки сантехнических приборов с отсекающей запорной арматурой. Счётчик учёта потребления расхода воды  устанавливается в МОП.

	Канализация
	Имеется  без разводки до мест установки сантехнических приборов.

	Сантехническое оборудование
	Унитаз, мойка, ванна, умывальник, смесители и полотенцесушитель и прочее не устанавливаются.

	Слаботочная система
	Автоматическая пожарная сигнализация, системы оповещения и управления эвакуацией согласно проекта.
Интернет + телевидение над входом в квартиру.

	Домофон
	Аудиотрубка 

	Вентиляция
	Предусмотрена естественная система вентиляции из помещений кухни и помещений санузлов через вентканалы.



Квартира будет передана Участнику долевого строительства в состоянии, требующем проведения работ по доведению квартиры до полной готовности. Указанные работы не охватываются предметом настоящего договора, не входят в обязанности Застройщика и производятся за счет Участника долевого строительства.
На объекте долевого строительства могут быть выполнены дополнительные работы, направленные на улучшение качества/состояния объекта долевого строительства, не предусмотренные договором (например, установка дополнительного оборудования, конструкций, узлов, если они изначально не предусматривались настоящим договором, и т.д.). 
Застройщик вправе без согласования с Участником долевого строительства вносить изменения в проект в части замены материалов и оборудования: инженерных систем, фасадных систем, материалов и типов оконных конструкций, витражей в соответствии с проектом и действующими нормами.
Стороны пришли к соглашению, что использование аналогичных материалов и решений не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Квартиры, либо иным недостатком, делающим Квартиру непригодной для использования, и не является нарушением условий Договора.
Появление вертикальных и горизонтальных трещин в отделочном слое на стыке конструкций из разнородных строительных материалов в процессе эксплуатации в результате естественной осадки здания не является строительным дефектом.


	ЗАСТРОЙЩИК
ООО СЗ «Арт-Сити»
Генеральный директор

_____________________/Мухамедянов Т.Н.

	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

_______________/_____________________


















          Приложение №2 к договору участия в 
долевом строительстве многоквартирного дома
№ ____________ от «___» апреля 2026 г.

Поэтажный план, план квартиры
Секция _________, __________ этаж

 

С проектной декларацией на дом и планировкой квартиры ознакомлен(а) _____________________________________________________________________________________ФИО Участника долевого строительства полностью и личная подпись



	ЗАСТРОЙЩИК
ООО СЗ «Арт-Сити»
Генеральный директор 

_____________________/Мухамедянов Т.Н.

	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

_______________/
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