ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ № Место для ввода текста.

	г.Новочеркасск
	Место для ввода даты.


Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «СтройСтандарт» (сокращенное наименование ООО СЗ «СтройСтандарт»), ИНН 6168120725, ОГРН 1236100021321, далее именуемое «Застройщик», в лице управляющего Индивидуального предпринимателя Плотникова Алексея Александровича, действующего на основании Договора №11/08-2023ИПП о передаче полномочий единоличного исполнительного органа от 11.08.2023 года и Устава ООО СЗ «СтройСтандарт», с одной стороны, и
Гражданство Место для ввода текста., Место для ввода даты. года рождения, место рождения Место для ввода текста., СНИЛС Место для ввода текста., ИНН Место для ввода текста., паспорт Место для ввода текста. Место для ввода текста., выдан Место для ввода даты. Место для ввода текста., код подразделения:Место для ввода текста., зарегистрирован по адресу: Место для ввода текста., именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», «Участник», с другой стороны, 
а вместе именуемые «Стороны», по отдельности – «Сторона», руководствуясь Федеральным законом №214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон № 214) и действующим российским законодательством, заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее также «Договор») о следующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
0. В соответствии с условиями настоящего Договора Застройщик обязуется на основании Разрешения на строительство № 61-55-844-2023, выданного 21.12.2023 года Управлением архитектуры и градостроительства Администрации города Новочеркасска, в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Дом: «Многоквартирный жилой дом по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, г.о. город Новочеркасск, г. Новочеркасск, ул. Калинина, 88Б» (далее – Дом) на земельном участке с кадастровым номером 61:55:0020738:236, и после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию передать Объект долевого строительства, указанный в п. 1.4 настоящего Договора, в собственность Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства.
0. Застройщик подтверждает, что на момент подписания настоящего Договора:
1. в установленном порядке получил Разрешение на строительство № 61-55-844-2023, выданное 21.12.2023 года Управлением архитектуры и градостроительства Администрации города Новочеркасска;
1. в надлежащем порядке опубликовал в сети «Интернет» на сайте Единой информационной системы жилищного строительства https://наш.дом.рф проектную декларацию;
1. обладает вещными правами владения и пользования в отношении земельного участка с кадастровым номером 61:55:0020738:236 на основании Договора аренды земельного участка № 25/08-2023ИПП от 25.08.2023 года, заключенного между Застройщиком и ИП Плотниковым А.А. и зарегистрированного 31.08.2023 в ЕГРН за № 61:55:0020738:236-61/214/2023-4 (далее – Земельный участок).
0. Основные характеристики Дома:
	Вид
	здание

	Назначение
	многоквартирный дом

	Количество этажей, в т.ч. подземные
	10

	Этажность
	9

	Общая площадь Дома (кв.м.)
	7303.23 м2

	Количество квартир
	72

	Расчетная площадь помещений коммерческого назначения (кв.м.)
	608.13 м2

	Материал наружных стен Дома
	с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич,керамические камни, блоки и др.)

	Материал поэтажных перекрытий Дома
	монолитные железобетонные

	Класс энергоэффективности
	«В» (высокий)

	Сейсмостойкость
	дом расположен в сейсмически неопасном районе (с сейсмической интенсивностью менее 6 баллов) в связи, с чем расчет сейсмостойкости не производится (Свод правил СП 14.13330.2018)

	Отнесение к уникальным объектам
	нет

	Почтовый адрес
	будет присвоен после завершения строительства Дома



0. [bookmark: _Ref185238032]Основные характеристики Объекта долевого строительства (далее – «Объект долевого строительства» или «Квартира»):

	Условный номер помещения 
	Место для ввода текста.
	Назначение помещения
	Жилое (квартира)

	Этаж расположения 
	Место для ввода текста.
	Количество комнат
	Место для ввода текста.
	Кол-во лоджий
	Место для ввода текста.
	Общая площадь жилого помещения
	Место для ввода текста.
	Характеристики комнат, помещений вспомогательного использования и лоджий
	Число комнат, шт
	Проектная площадь, кв.м

	- общая жилая комната
	Место для ввода текста.	Место для ввода текста.
	- кухня
	Место для ввода текста.	Место для ввода текста.
	-спальня
	Место для ввода текста.	Место для ввода текста.
	- передняя (прихожая)
	Место для ввода текста.	Место для ввода текста.
	- санитарный узел совмещенный
	Место для ввода текста.	Место для ввода текста.
	-лоджия
	Место для ввода текста.	Место для ввода текста.
	Проектная общая площадь, кв.м.
	Место для ввода текста.
	Проектная площадь холодных помещений без учета понижающего коэффициента, кв.м.
	Место для ввода текста.
	Проектная площадь холодных помещений с учетом понижающего коэффициента, кв.м.
	Место для ввода текста.
	Проектная общая приведенная площадь, кв.м
	Место для ввода текста.


К настоящему Договору прилагается графический План этажа Дома с указанием местоположения Объекта долевого строительства, подлежащего передаче Участнику долевого строительства (Приложение №1), являющийся неотъемлемой частью настоящего Договора. Данный графический план этажа Дома является условной схемой местоположения Объекта долевого строительства на этаже и может не отображать конструктивные и инженерные элементы Объекта долевого строительства/Дома. Параметры Объекта долевого строительства, в том числе расположение внешних границ, внутренних элементов, перегородок Квартиры и помещений в ней, носят информационный (ориентировочный) характер, а их фактическое местонахождение фиксируется в результатах технической инвентаризации и/или кадастровых работ по Дому и Квартире.
0. Указанные в пункте 1.4 Договора площади являются проектными (ориентировочными) и подлежат уточнению Застройщиком на основании данных технической инвентаризации и/или кадастровых работ:
4. Проектная общая площадь Квартиры включает в себя проектные площади Комнат и Помещений вспомогательного использования (без учета Холодных помещений);
4. Проектная общая приведенная площадь Квартиры включает в себя проектные площади Комнат и Помещений вспомогательного использования, а также проектную площадь Холодных помещений с учетом понижащего коэффициента. Понижающий коэффициент определяется согласно Приложению к приказу Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25 ноября 2016 № 854/пр и составляет на дату заключения Договора – 0.5.
0. Общая площадь (фактическая общая) и Общая приведенная площадь (фактическая приведенная) Квартиры измеряются по внутренним поверхностям стен после завершения строительства дома по фактическим данным обмеров, полученных в результате технической инвентаризации и/или кадастровых работ по Дому и Квартире.
0. При заключении настоящего Договора Стороны принимают во внимание возможность изменения размеров Общей площади Квартиры и Общей приведенной площади Квартиры относительно Проектной общей площади Квартиры и Проектной общей приведенной площади Квартиры.
0. Размер допустимого расхождения между Общей площадью Квартиры и Проектной общей площадью Квартиры по настоящему Договору составляет как в сторону увеличения, так и в сторону уменьшения не более, чем 5 % (пять процентов), что не признается Сторонами изменением условий настоящего Договора, приведшими к ухудшению качества Объекта долевого строительства, а также не является иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования и не является нарушением требований к Объекту долевого строительства (а равно не является нарушением условия о предмете Договора).
0. [bookmark: _Ref185241163]Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Квартиру на стадии стройвариант и в техническом состоянии, согласованном Сторонами в Приложении № 2 к настоящему Договору, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.
0. Состав общего имущества в Доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию, определяется в соответствии со ст. 36 ЖК РФ. Одновременно с приобретением права собственности на Квартиру Участник долевого строительства приобретает долю в праве общей долевой собственности на Общее имущество (включающее в себя в том числе Земельный участок), пропорциональную размеру Общей площади Квартиры, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства (ст. 37 ЖК РФ).
0. Номер Квартиры, указанный в п. 1.4 Договора, является предварительным (проектным). До момента подписания Сторонами Передаточного акта в отношении Объекта долевого строительства, в соответствии с установленным законом порядком (по данным технической инвентаризации) Квартире может быть присвоен иной номер. В указанном случае подписание дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется.
0. Участник долевого строительства при подписании настоящего Договора подтверждает, что Застройщиком предоставлена полная информация о потребительских свойствах и характеристиках Объекта долевого строительства, описание местоположения и иная информации о строящемся Доме с учетом окружающей обстановки, в том числе сведения о составе и месте расположения общего имущества в многоквартирном доме, что в свою очередь обеспечивает возможность свободного и правильного выбора Участником долевого строительства помещения в Доме.

1. [bookmark: _Ref185242036]ЦЕНА ДОГОВОРА
1. [bookmark: _Ref185238426][bookmark: _Hlk195004163]Цена Договора (Стоимость Квартиры) определяется как произведение цены одного квадратного метра - Место для ввода текста. и общей приведенной площади жилого помещения Место для ввода текста. кв. м (с учетом понижающего коэффициента 0,5 на площадь лоджии) и составляет Место для ввода текста..
Стороны пришли к соглашению, что Цена Договора может быть изменена в случаях, предусмотренных настоящим Договором.
1. Цена Договора (Стоимость Квартиры) подлежит изменению в связи с уточнением Цены Договора расчетным путем (п. 2.3 и п. 2.4 настоящего Договора): после получения Застройщиком обмеров Квартиры по результатам технической инвентаризации и/или кадастровых работ стоимость Квартиры подлежит расчету посредством умножения фактической Общей приведенной площади Объекта долевого строительства на цену одного квадратного метра, указанную в п. 2.1 Договора. 
Если иное не согласовано Сторонами, все взаиморасчеты в связи с дополнительным уточнением цены Договора производятся Сторонами до составления Передаточного Акта на Объект, при этом если какое-либо из обязательств по Договору Участником не выполнено либо выполнено ненадлежащим образом, Застройщик вправе применять меры, предусмотренные законом для случаев неисполнения встречных обязательств, в том числе приостановить исполнение своего обязательства по передаче Объекта  долевого строительства Участнику. По соглашению Сторон факт передачи Квартиры с уточненной фактической Общей приведенной площадью и факт доплаты Участником или возврата Застройщиком части Цены Договора или необходимости указанной доплаты/возврата в связи с перерасчетом, произведенном в порядке, предусмотренном п. 2.3 и п. 2.4 настоящего Договора, и фиксируются Сторонами в Передаточном акте. В случае необходимости Сторонами может быть оформлено Дополнительное соглашение.
Если по результатам обмеров Объекта долевого строительства расхождение между Общей приведенной площадью и Проектной общей приведенной площадью Объекта долевого строительства составит как в сторону увеличения, так и в сторону уменьшения не более, чем на 1 % (один процент), то данное обстоятельство не влечет изменения цены Договора.
1. [bookmark: _Ref185238378]Если по результатам обмеров Объекта долевого строительства Общая приведенная площадь Объекта (фактическая) превысит Проектную общую приведенную площадь Объекта более, чем на 1 % (до 5 % (включительно)), то Участник обязан оплатить сумму, определенную Сторонами как произведение разницы указанных площадей на цену одного квадратного метра, обозначенную в п. 2.1 Договора. Доплата Цены Договора в указанном случае осуществляется Участником в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения Участником уведомления от Застройщика о необходимости произведения доплаты, но не позднее дня оформления Передаточного акта, если иное не согласовано Сторонами.
1. [bookmark: _Ref185238391]Если по результатам обмеров Объекта долевого строительства Общая приведенная площадь Объекта будет меньше Проектной общей приведенной площади Объекта более, чем на 1 % (до 5 % (включительно)), Застройщик обязан возвратить Участнику сумму, определенную Сторонами как произведение разницы указанных площадей на цену одного квадратного метра, обозначенную в п. 2.1 Договора. Возврат полученной в результате описанного в настоящем пункте расчета суммы осуществляется Застройщиком в течение 10 (Десяти) календарных дней с даты оформления Передаточного акта, если иное не согласовано Сторонами.

1. [bookmark: _Ref185242047]ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2. В соответствии с Законом № 214 Застройщик, выступающий в роли  Бенефициара, и участник долевого строительства,, выступающий в роли Депонента, договорились использовать для расчетов по настоящему Договору счет эскроу, открытый в Банке ВТБ (ПАО) (далее – «Банк», «Эскроу-агент», «Акцептант»).
2. Участник долевого строительства (Депонент) обязан уплатить Цену Договора, указанную в п. 2.1 настоящего Договора, после государственной регистрации настоящего Договора путем внесения денежных средств (платежей) в порядке и в сроки, установленные в настоящем Договоре, на счет эскроу (далее – «Счет эскроу»), открываемый в банке ВТБ (ПАО), для учета и блокирования с целью их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Законом № 214 и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом.
2. Заключая настоящий Договор участия в долевом строительстве, Застройщик (Бенефициар) и Участник долевого строительства (Депонент), действующие каждый от своего имени и в своих интересах, подтверждают, что положения настоящего пункта являются совместной офертой Банку ВТБ (ПАО) заключить трехсторонний Договор счета эскроу на условиях следующих документов, составляющих Договор счета эскроу в качестве его неотъемлемых частей:
2. Правил совершения операций по счетам эскроу физических лиц в Банке ВТБ (ПАО), открытым для расчетов по договорам об участии в долевом строительстве, разработанных Банком ВТБ (ПАО) и размещенных на официальном интернет-сайте Банка ВТБ (ПАО) по адресу www.vtb.ru (далее – «Правила»);
2. настоящего Договора участия в строительстве, заключенного (зарегистрированного) в установленном действующим законодательством порядке, в части условий, необходимых для открытия и совершения операций по счету эскроу и исполнения Договора счета эскроу и Индивидуальных условий (в случае их подписания Бенефициаром и Депонентом по указанию Банка).
2. Подписывая Договор участия в строительстве и Индивидуальные условия (в случае необходимости их подписания Бенефициаром и Депонентом по указанию Банка), Бенефициар и Депонент выражают свое намерение считать себя заключившими Договор счета эскроу в случае принятия (акцепта)  Банком ВТБ (ПАО) оферт Бенефициара и Депонента путем открытия Банком ВТБ (ПАО) счета эскроу в порядке, предусмотренном Правилами, не позднее 10 (десяти) дней с даты получения Договора участия в строительстве, заключенного (зарегистрированного) в установленном законодательством порядке; а также о том, что Договор счета эскроу считается заключенным с момента открытия Банком ВТБ (ПАО) счета эскроу на имя Депонента на следующих условиях:
3. [bookmark: _Ref185240250][bookmark: _Hlk195865177]Бенефициар - ООО СЗ «СтройСтандарт», сведения о Бенефициаре и банковские реквизиты Бенефициара для перечисления ему денежных средств со счета эскроу в установленных законодательством случаях указаны в Разделе 11 настоящего Договора;
3. [bookmark: _Hlk195865278]Депонент - Место для ввода текста., сведения о Депоненте и реквизиты банковского счета Депонента, на который Банк ВТБ (ПАО) переводит депонируемую сумму со счета эскроу в случае неполучения Банком ВТБ (ПАО) указания Депонента об их выдаче либо переводе при прекращении такого Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным законодательством (в том числе, но не ограничиваясь, в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора Сторонами), указаны в разделе 11 настоящего Договора. При открытии счета эскроу, Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу указанный номер счета, в качестве счета на который осуществляется возврат денежных средств;
3. [bookmark: _Hlk195616830][bookmark: _Hlk195616841][bookmark: _Hlk195616849][bookmark: _Hlk195616860]Эскроу-агент - Банк ВТБ (публичное акционерное общество), ИНН 7702070139  КПП 784201001 ОГРН 1027739609391, местонахождение и адрес:191144, г. Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, дом 11, литер А, почтовый адрес: 191144, г. Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, дом 11, литер А, адрес электронной почты: Schet_escrow@vtb.ru, номер телефона: 88002007799.
3. объект долевого строительства, подлежащий передаче Депоненту: Объект долевого строительства, указанный в п. 1.4 настоящего Договора;
3. Депонируемая сумма – Место для ввода текста. рублей (Место для ввода текста. рублей Место для ввода текста. копеек). Источники формирования Депонируемой суммы:
ВАРИАНТ ДЛЯ ОПЛАТЫ СОБСТВЕННЫМИ СРЕДСТВАМИ УЧАСТНИКА:
- собственные денежные средства Депонента в размере Место для ввода текста. рублей РФ (Место для ввода текста. рублей Российской Федерации Место для ввода текста. копеек) 

ВАРИАНТ ДЛЯ ОПЛАТЫ КРЕДИТНЫМИ СРЕДСТВАМИ (ИПОТЕКА):
- собственные денежные средства Депонента в размере Место для ввода текста. рублей РФ (Место для ввода текста. рублей Российской Федерации Место для ввода текста. копеек);
- кредитные средства в размере Место для ввода текста. руб. РФ (Место для ввода текста. рублей Российской Федерации Место для ввода текста. копеек), предоставляемые Депоненту банком Место для ввода текста., являющегося кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № _________.), адрес местонахождения: Место для ввода текста., почтовый адрес: Место для ввода текста., к/с Место для ввода текста. в ГУ Банка России по Центральному федеральному округу, БИК Место для ввода текста., ИНН Место для ввода текста. (именуемый в дальнейшем «Кредитор»), согласно Кредитному договору № Место для ввода текста. от Место для ввода текста. года, заключенному в городе Место для ввода текста. между Место для ввода текста. (в случае приобретения объекта недвижимости в общую совместную собственность, указывается ФИО заемщика по Кредитному договору) и Кредитором (далее – «Кредитный договор»). Размер кредита, порядок погашения кредита и процентов за пользование кредитом определяется условиями Кредитного договора[footnoteRef:1]. [1:  Также дополнительно подлежат указанию сведения о порядке перечисления кредитных средстав Кредитором на счет эскроу (оплата платежным поручением, аккредитивом и т.п.)] 


[bookmark: _Hlk195618096]ДОПОЛНЕНИЕ НА СЛУЧАЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ МАТЕРИНСКОГО КАПИТАЛА: Участник долевого строительства производит расчеты по настоящему договору с использованием материнского (семейного) капитала в размере Место для ввода текста.  руб. РФ (Место для ввода текста.). Средства (часть средств) материнского (семейного) капитала в указанном размере перечисляются Фондом пенсионного и социального страхования Российской Федерации (территориальным органом Фонда пенсионного и социального страхования Российской Федерации) в безналичном порядке на открытый в уполномоченном банке счет эскроу, Бенефициаром по которому является Застройщик.

Участник долевого строительства обязан уплатить Депонирумую сумму в счет уплаты Цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный счет эскроу настоящего Договора ВАРИАНТ СРОКА 1: единовременно не позднее Место для ввода даты. 
ВАРИАНТ СРОКА 2: в соответствии со следующим графиком платежей:
	№
	Денежная сумма, подлежащая уплате (руб.)
	Дата, до которой денежная сумма должна быть уплачена (включительно), но не ранее даты государственной регистрации настоящего Договора

	1
	
	

	2
	
	

	ИТОГО:
	
	


3. [bookmark: _Hlk226377627][bookmark: _Hlk226360968][bookmark: _Hlk226361017]срок ввода в эксплуатацию Дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, указанный в проектной декларации: до 31.12.2026 года;
3. [bookmark: _Hlk226377651]срок условного депонирования - до 29.06.2027 года;
3. [footnoteRef:2]Информация о Залогодержателе по ипотечному кредиту, предоставленному банком Место для ввода текста. Депоненту на основании кредитного договора: банк Место для ввода текста., ИНН Место для ввода текста. КПП Место для ввода текста. ОГРН Место для ввода текста., местонахождение и адрес: Место для ввода текста., почтовый адрес: Место для ввода текста., адрес электронной почты: Место для ввода текста. , номер телефона: Место для ввода текста., реквизиты залогового счета, на который Банк ВТБ (ПАО) переводит депонируемую сумму со счета эскроу при прекращении Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным законодательством: счет № Место для ввода текста. в Место для ввода текста., БИК Банка Место для ввода текста., к/с Банка Место для ввода текста.. [2:  Условие применимо, если Договор участия в строительстве содержит указание на использование Депонентом кредитных средств для оплаты цены Договора участия в строительстве.] 

2. Настоящим Бенефициар поручает (предоставляет полномочия) Депоненту передать в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты регистрации настоящего Договора долевого участия в строительстве Банку ВТБ (ПАО) Договор участия в строительстве, заключенный (зарегистрированный) в установленном действующим законодательством порядке, в качестве документа, содержащего оферту Бенефициара о заключении Договора счета эскроу и Индивидуальные условия (в случае их подписания Бенефициаром и Депонентом).
Предоставляя в Банк ВТБ (ПАО) Договор участия в строительстве, заключенный (зарегистрированный) в установленном действующим законодательством порядке, Индивидуальные условия (в случае их подписания Бенефициаром и Депонентом по указанию Банка) Депонент действует от своего имени и в своих интересах в части своей оферты, а также от имени и в интересах Бенефициара в части оферты Бенефициара на основании предоставленных Бенефициаром полномочий;
Предоставление Депонентом в Банк ВТБ (ПАО) Договора участия в строительстве, Индивидуальных условий (в случае их подписания Бенефициаром и Депонентом по указанию Банка) оформляется Заявлением о заключении Договора счета эскроу.
2. Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Дог. №..-.. участия в долевом стр-ве от ……… г. за квартиру усл. ном. …, НДС не облагается».
2. Обязанность Участника долевого строительства по уплате Цены Договора, указанной в п. 2.1 настоящего Договора, считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый согласно условиям настоящего Договора счет эскроу Участника долевого строительства в Банке ВТБ (ПАО).
2. Участник долевого строительства дает Застройщику заверения, что денежные средства, которые должны быть уплачены им в рамках настоящего Договора, не нажиты преступным путем, в том числе мошенническим или коррупционным способом. Участник долевого строительства также заверяет Застройщика, что приобретение Объекта долевого строительства по настоящему Договору не является для Участника долевого строительства инструментом для легализации денежных средств.
2. [bookmark: _Ref195864476]При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора Сторонами, если к моменту расторжения настоящего Договора, денежные средства будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на указанный Участником  в Разделе 11Договора банковский счет.
2. [bookmark: _Ref185242287]Для целей оформления Участником Квартиры в собственность Застройщик предоставляет Участнику все необходимые документы только при условии полной оплаты Участником стоимости Объекта долевого строительства на условиях Договора.
2. В случае отказа Банка от заключения договора счета эскроу с лицом, являющимся стороной настоящего Договора, расторжения Банком договора счета эскроу с клиентом, являющимся стороной настоящего Договора, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», другая сторона договора участия в долевом строительстве может в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора участия в долевом строительстве в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Закона № 214.
2. Застройщик извещается Банком об открытии Счета эскроу и о внесении на Счет эскроу денежных средств Участником долевого строительства в счет оплаты Цены Договора путем электронного документооборота или иным способом, согласованным Застройщиком и Банком, не позднее рабочего дня, следующего за днем открытия Счета эскроу или днем поступления денежных средств на Счет эскроу соотвественно.
2. В соответствии с ч. 5 ст. 15.5. Закона № 214 проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскору, не начисляются; вознаграждение Банку, являющемуся эскроу-агентом по счету эскроу, не выплачивается.
2. Стороны обязаны уведомить Банк обо всех изменениях, вносимых в Договор, в письменном виде в срок не позднее 5 рабочих дней до планируемой даты их внесения с направлением в адрес Банка (Эскроу-агента) соответствующего письма с уведомлением о вручении, путем передачи документов нарочно/курьером или передачи по электронной почте: info@vtb.ru.
2. В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав требования по Договору участия в долевом строительстве или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому Участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого строительства по Договору участия в долевом строительстве, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по Договору счета эскроу, заключенному прежним участником долевого строительства.
[bookmark: _Ref185242322]ВАРИАНТЫ УСЛОВИЯ О ЗАЛОГЕ (п. 3.16 ДОГОВОРА):
2. [footnoteRef:3]Стороны определили, что в случае, если Объект долевого строительства будет передан Участнику долевого строительства по Передаточному акту до оплаты Участником долевого строительства Цены Договора в полном объеме, то в отношении данного Объекта долевого строительства у Застройщика возникает право залога (ипотека как обременение имущества). [3:  Условие применимо для случая оплаты собственными средствами участника долевого строительства, без привлечения кредитных средств] 

Ипотека как обременение Объекта долевого строительства подлежит государственной регистрации на основании ст. 77 Федерального закона от 16.07.1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» и возникает с момента государственной регистрации ипотеки.
Указанный в настоящем пунтке Договора залог является способом обеспечения исполнения обязательств Участник долевого строительства (залогодателя) по:
15. оплате Застройщику (залогодержателю) Цены Договора, включая обязательства Участника долевого строительства по доплате Цены Договора в порядке, предусмотренном п. 2.3 настоящего Договора;
15. уплате Застройщику денежных средств, причитающихся ему в качестве возмещения убытков и/или в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств Участником долевого строительства по оплате Цены Объекта долевого строительства в полном объеме, а также возмещению судебных издержек Застройщика по взысканию долга (на всех стадиях процесса) и иных причитающихся ему в соответствии с Договором и/или действующим законодательством денежных средств.
Оценочная (рыночная) стоимость предмета залога составляет сумму, равную стоимости Объекта долевого строительства, установленной настоящим Договором.

3.16.[footnoteRef:4]При регистрации настоящего Договора, одновременно подлежит регистрации залог (ипотека) прав требования по настоящему Договору, принадлежащих Участнику долевого строительства, в пользу Кредитора, возникающий на основании закона. С момента государственной регистрации ипотеки прав требования по настоящему Договору права требования, принадлежащие Участнику долевого строительства по настоящему Договору, считаются находящимися в залоге (ипотеке) у Кредитора на основании п. 5 ст. 5, п. 2 ст. 11 и ст. 77.2 Федерального закона от 16.07.1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» в силу закона. [4:  Условие применимо, если Договор участия в строительстве содержит указание на использование Депонентом кредитных средств для оплаты цены Договора участия в строительстве] 

В случае не регистрации залога (ипотеки) прав требования в целях обеспечения обязательств по Кредитному договору Участник долевого строительства заключает с Кредитором Договор о залоге Прав требования. Права требования по настоящему Договору будут считаться находящимися в залоге у Кредитора с момента государственной регистрации залога прав требования до момента полного исполнения сторонами своих обязательств по настоящему Договору.
При регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства одновременно подлежит регистрации залог (ипотека) в пользу Кредитора, возникающий на основании закона. С момента государственной регистрации ипотеки на основании п.п. 3 п. 2 ст. 345 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст. 77.2 Федерального закона от 16.07.1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Объект долевого строительства считается находящейся в залоге у Кредитора. Залогодержателем завершенного строительством Объекта долевого строительства является Кредитор, залогодателем – Участник долевого строительства. 
Последующий залог Объекта долевого строительства, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство допускаются только с предварительного письменного согласия Кредитора.
2. Застройщик вправе обратить взыскание на предмет залога в случае неисполнения и/или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства  обязательств по Договору, обеспеченных залогом, в том числе - графика платежей.
2. При подписании настоящего Договора Участник долевого строительства подтверждает, что ознакомлен с порядком расчетов по настоящему Договору.
2. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

1. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3. Обязанности Застройщика:
0. выполнить свои обязательства по настоящему Договору в полном объеме и в согласованные сроки;
0. [bookmark: _Ref185241873][bookmark: _Ref195186167]ввести Дом в эксплуатацию в сроки, определенные Проектной документацией  на Дом. Днём ввода Дома в эксплуатацию (окончания строительства) считается день подписания уполномоченным органом Разрешения на ввод Дома в эксплуатацию;
0. [bookmark: _Ref185241887]передать в собственность Участника долевого строительства Объект долевого строительства в состоянии, предусмотренном п. 1.9 настоящего Договора, не позднее 31.12.2026 года при условии надлежащего исполнения Участником долевого строительстваом своих обязательств по настоящему Договору в полном объеме;
0. [bookmark: _Ref185242188]Застройщик обязан направить в сроки, указанные в ч. 4 ст. 8 Закона № 214, Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в разделе 11 Договора почтовому адресу Участника долевого строительства или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.
В случае, если Участник долевого строительства не приступил к принятию Объекта долевого строительства в срок, установленный п. 4.3.5 настоящего Договора, а также при уклонении Участником долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (включая, но не ограничиваясь: отказ от подписания Передаточного акта без мотивированного отказа; отказ от подписания передаточного акта с отказом от приемки, который признан Застройщиком необоснованным; неявка на подписание Передаточного акта по окончании строительства Объекта долевого строительства; неявка на подписание Передаточного акта после устранения недостатков Объекта долевого строительства), Застройщик вправе по истечении 2 (двух) месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства участнику долевого строительства, оформить односторонний Передаточный акт.
В случае досрочной передачи Квартиры Застройщиком, если Участник долевого строительства не приступил к приемке Квартиры в срок, указанный в п. 4.3.5 настоящего Договора, или при уклонении Участника долевого строительства от приемки Квартиры (включая, но не ограничиваясь: отказ от подписания Передаточного акта без мотивированного отказа; отказ от подписания Передаточного акта с отказом от приемки, который признан Застройщиком необоснованным; неявка на подписание Передаточного акта по окончании строительства Объекта долевого строительства; неявка на подписание Передаточного акта после устранения недостатков Объекта долевого строительства), Застройщик вправе по истечении 2 (двух) месяцев со дня, следующего за последним днем срока для принятия Объекта долевого строительства Участником долевого строительства, предусмотренного п. 4.3.5 настоящего Договора, оформить односторонний Передаточный акт.
В указанных случаях риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего Передаточного акта.
0. Застройщик гарантирует, что права на Объект долевого строительства на дату подписания настоящего Договора и на момент его государственной регистрации не будут заложены, не будут предметом спора, ареста и/или или иного запрещения. Застройщик обязуется передать Квартиру свободной от прав третьих лиц;
0. обеспечить сохранность Объекта долевого строительства до передачи Участнику долевого строительства;
0. предоставить в Росреестр документы, необходимые для регистрации настоящего Договора.
3. Права Застройщика:
1. Застройщик имеет право внести в Дом и/или Объект долевого строительства архитектурные и/или конструктивные изменения, а также заменить строительные материалы или оборудование или элементы, указанные в Проектной документации, на иные строительные материалы или оборудование или элементы при условии, что завершение строительства Дома в целом и Квартиры в частности будет отвечать требованиям Проектной документации и требованиям, установленным ч. 1 ст. 7 Закона № 214.
Стороны пришли к соглашению, что указанные в настоящем пункте изменения не являются существенными изменениями Проектной документации строящегося Дома и/или нарушениями требований к качеству Дома и Объекта долевого строительства. Стороны согласовали, что в случае изменения проектной документации строящегося Дома в части внесения перечисленных изменений, оформление и подписание Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется;
1. Застройщик имеет право выполнить свои обязанности по настоящему Договору (в том числе, п. 4.1.2 и п. 4.1.3 Договора) досрочно, при этом передача Объекта долевого строительства осуществляется Сторонами в порядке, установленным настоящим Договором. Участник долевого строительства, подписывая настоящий Договор, дает свое согласие на досрочную передачу Застройщиком Объекта долевого строительства  и соглашается произвести досрочную приемку Объекта долевого строительства.
Обязательство по передаче Участнику долевого строительства Квартиры может быть исполнено Застройщиком досрочно, в любой день по своему усмотрению, но не ранее чем после получения в установленном порядке Разрешения на ввод в эксплуатацию Дома. В этом случае Участник долевого строительства не вправе уклоняться от досрочной приемки Квартиры;
1. Участник долевого строительства уведомлен о праве Застройщика, реализуемого в рамках ч. 14 ст.161 ЖК РФ, на заключение договора управления многоквартирным домом с управляющей компанией в срок не более 5 (пяти) дней с момента получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Дома. Участник долевого строительства оплачивает управляющей организации плату за содержание принадлежащего ему помещения (Объекта долевого строительства) и Общего имущества Дома, а также плату за потребленные коммунальные ресурсы со дня приемки такого помещения от Застройщика по Передаточному акту (в том числе, одностороннего Передаточного акта).
Участник долевого строительства уведомлен, что в соответствии с Жилищным кодексом РФ, для осуществления управления общим имуществом в Доме в установленном законодательством РФ порядке может быть создано товарищество собственников жилья (ТСЖ), в члены которого Участник имеет право вступить.
3. Участник долевого строительства обязуется:
2. [bookmark: _Hlk486243019]в дату подписания Договора предоставить Застройщику исчерпывающий пакет документов, необходимый для государственной регистрации настоящего Договора, в том числе, но не исключительно:  действительный паспорт (его нотариально заверенный перевод в случае необходимости), страховое свидетельство обязательного пенсионного страхования  (СНИЛС), свидетельство о постановке в налоговом органе (ИНН), свидетельство о браке и нотариально удостоверенное согласие супруга/супруги на заключение настоящего Договора либо заявление «в браке не состою» (в зависимости от семейного положения Участника), а также, в случае подачи документов на государственную регистрацию в электронном виде, получить электронно-цифровую подпись;
2. оплатить Цену Договора в объеме и на условиях, предусмотренных Разделами 2 и 3 настоящего Договора, в том числе с учетом уточнения Цены Договора;
2. в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты исполнения обязательства по оплате цены Договора (части цены Договора) предоставить Застройщику заверенные банком платежные документы, подтверждающие перечисление денежных средств;
2. нести расходы по государственной регистрации настоящего Договора, а также возможных изменений, дополнений к настоящему Договору согласно налоговому законодательству;
2. [bookmark: _Ref185241423]в течение 7 (семи) рабочих дней после получения уведомления от Застройщика о завершении строительства Дома и готовности Застройщика к передаче Объекта долевого строительства приступить к принятию Объекта долевого строительства.
[bookmark: _Hlk223080473]Передача объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому сторонами Передаточному акту.
При наличии у Участника долевого строительства замечаний к Квартире при её получении от Застройщика, Участник вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям по качеству, указанным в ч. 1 ст. 7 Закона №214. При этом Участник вправе подписать или отказаться от подписания Передаточного акта до устранения Застройщиком указанных в акте несоответствий (ч. 5 ст. 8 Закона № 214).
В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) указанных в части 1 ст. 7 Закона № 214 обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства, если иное не установлено Договором, по своему выбору вправе потребовать от Застройщика: 1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок; 2) соразмерного уменьшения цены Договора; 3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.
В целях исполнения настоящего Договора (в период приемки Объекта долевого строительства и в гарантийный период) существенным признается такое нарушение требований к качеству Объекта долевого строительства, при котором невозможность использования Объекта долевого строительства по назначению очевидна (то есть может быть установлена без применения специальных познаний и средств), либо использование Объекта долевого строительства по его назначению с неизбежностью повлечет возникновение угрозы жизни и здоровью Участника долевого строительстваа и третьих лиц;
2. совершить все необходимые действия для регистрации права собственности на Объект долевого строительства или обеспечить третье лицо всеми необходимыми полномочиями для осуществления необходимых регистрационных действий.
Участник за свой счет несет расходы, связанные с оформлением в свою собственность Объекта (в т.ч. расходы по нотариальному удостоверению сделки (в случае необходимости), расходы, связанные с услугами БТИ (в случае проведения повторных обмеров Объекта долевого строителььства с письменного согласия Застройщика), регистрацией права собственности в уполномоченном государственном органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и т.д.);
2. с даты принятия Объекта долевого строительства (в том числе, с даты составления Застройщиком одностороннего Передаточного акта и иных событий, указанных в п. 4.1.4 настоящего Договора), Участник долевого строительства получает фактический доступ в Объект долевого строительства, в связи с чем обязуется осуществлять за свой счет содержание и эксплуатацию Объекта долевого строительства и Общего имущества Дома, нести бремя коммунальных платежей, принимать соразмерное участие в техническом обслуживании, текущем и капитальном ремонте Дома пропорционально размеру приобретаемой доле площади, для чего обязуется заключить договор с организацией, обслуживающей Дом;
2. присутствовать при всех мероприятиях, требующих его личного участия. Подписывать все необходимые документы, требующиеся для оформления прав собственности на Квартиру;
2. [bookmark: _Ref185242923]в течение 3 (трех) рабочих дней с даты наступления соответствующих обстоятельств письменно уведомить Застройщика о любых изменениях своих паспортных данных (изменении фамилии, места жительства, утере, замене и порче паспорта, и т.п.), а также о смене контактного номера телефона, адреса электронной почты, произошедших в период действия настоящего Договора. В случае неисполнения указанной обязанности Участником долевого строительства, все уведомления, направленные Застройщиком по указанному в Договоре почтовому адресу (адресу для направления почтовой корреспонденции), номеру телефона, адресу электронной почты и т.д. считаются направленными Застройщиком надлежащим образом.
2. не проводить самостоятельно или с помощью третьих лиц работы, затрагивающие несущие конструкции Объекта долевого строительства и Дома в целом, и приводящие к деформации, разрушению, снижению несущей способности и устойчивости, а также не проводить без необходимых согласований с третьими лицами работы, затрагивающие фасад Дома, его элементов, и проведение которых не предусмотрено Проектной документацией;
2. в случае, когда Участник долевого строительства обязан зарегистрировать право собственности на Объект долевого участия с учетом положений пунктов 3.16 –3.18 настоящего Договора, одновременно при регистрации права собственности на Объект долевого строительства Участник долевого строительства обязуется зарегистрировать залог Объекта долевого строительства в пользу Застройщика, где залогодателем является Участник долевого строительства, а залогодержателем – Застройщик.
3. Участник долевого строительства вправе:
3. уступать право требования по настоящему Договору в соответствии с условиями раздела 5 настоящего Договора.
3. после передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства по Передаточному акту, Участник долевого строительства вправе осуществлять переустройство и перепланировку помещений в Объекте долевого строительства при условии соблюдения требований закона и надлежащего согласования этих работ, в том числе, с эксплуатирующей Дом организацией.

1. [bookmark: _Ref185242365]УСТУПКА ПРАВ ПО ДОГОВОРУ
4. Уступка Участником долевого строительства прав требования по настоящему Договору допускается при условии соблюдения следующих условий:
0. в период с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами Передаточного акта (акта приема-передачи Объекта долевого строительства);
0. только после уплаты Участником (Цедентом) цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства (Цессионария).
4. Договор уступки прав требования по настоящему Договору подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента его государственной регистрации. Расходы, связанные с государственной регистрацией договора уступки несут стороны договора уступки.
4. Застройщик не несет ответственности по договорам Участника долевого строительства с третьими лицами.
4. Участник долевого строительства обязан в течение 3 (трех) дней с момента государственной регистрации договора уступки права требования предоставить Застройщику 1 (один) зарегистрированный экземпляр такого договора. В случае неисполнения Участником долевого строительства обязанности предусмотренной настоящим пунктом, Застройщик снимает с себя ответственность за ненадлежащее уведомление нового Участника долевого строительстваа (Цессионария по договору уступки права требования) о готовности Объекта долевого строительства к передаче после ввода Дома в эксплуатацию.

1. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
5. Качество Квартиры, которая будет передана Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Договору, должно соответствовать условиям настоящего Договора, требованиям проектной документации на Дом и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям в области строительства.
5. [bookmark: _Hlk131178552]Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства, а также результата производства отделочных работ на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта долевого строительства элементов отделки, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства, Участнику долевого строительства.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи первого объекта долевого строительства, входящего в состав Дома, участнику долевого строительства.
Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте долевого строительства (при наличии соответствующих условий об отделке в Договоре) и входящих в состав Объекта долевого строительства элементов отделки (при наличии) составляет 1 (один) год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
	Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока
5. Участник долевого строительства осведомлен, что в процессе эксплуатации Квартиры возможно образование дефектов, возникающих в результате нормальной эксплуатации, в том числе вследствие усадки Дома (или усадки материалов, из которых создан Дом, в том числе, но не ограничиваясь - усадочные трещины в газобетонных стенах/перегородках). Такие дефекты не являются строительными недостатками.
5. Согласно ч. 7 ст. 7 Закона № 214 Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

1. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
6. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Росреестре  и действует до полного исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору.
6. Обязательства Застройщика по Договору считаются исполненными с момента передачи Квартиры Участнику по Передаточному акту (в том числе, одностороннему Передаточному акту, составленному в соответствии с п. 4.1.4 настоящего Договора).
6. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в уплату Цены Договора в соответствии с условиями настоящего Договора ( в том числе с учетом уточнения Цены Договора), подписания Передаточного акта или оформления иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

1. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
7. [bookmark: _Hlk131177794]Стороны несут ответственность в соответствии с условиями настоящего Договора, а также действующим законодательством Российской Федерации. Уплата неустоек (штрафов, пени) не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по Договору.
7. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами (события, на которые Стороны не могут оказывать влияния и за возникновение которых не несут ответственности – землетрясение, наводнение и другие стихийные бедствия, военные действия, террористические акты, блокада, эмбарго и т.п.).
7. Сторона, которая не может выполнить обязательства по Договору по причине возникновения указанных обстоятельств, должна незамедлительно известить другую Сторону о наступлении и прекращении обстоятельств, препятствующих выполнению Договора, однако не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента их наступления или прекращения.
7. Сообщение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы должно содержать информацию о характере этих обстоятельств, сроках их возникновения, а также причинах невозможности выполнения тех или иных обязательств по настоящему Договору. Кроме того, к такому сообщению должен прилагаться официальный документ соответствующего государственного или иного органа, подтверждающий форс-мажор.
7. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы сроки исполнения Договора соразмерно отодвигаются на время действия соответствующих обстоятельств. Если указанные обстоятельства длятся более 2 (двух) месяцев, стороны обсудят, какие меры следует принять для продолжения исполнения обязательств и придут к соглашению о дальнейших взаимоотношениях между собой по настоящему Договору.
7. Все споры между сторонами по исполнению настоящего Договора разрешаются путем переговоров. При недостижении согласия Стороны передают спор в суд.

1. ЗАКЛЮЧЕНИЕ, ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
8. Настоящий Договор заключается в письменной форме, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
Государственная регистрация настоящего Договора участия в долевом строительстве осуществляется на основании заявления Застройщика и Участника долевого строительства. Оплата госпошлины за регистрацию Договора производится Сторонами в порядке, определенном НК РФ.
8. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые подлежат государственной регистрации и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

1. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
9. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга в течение 3 (трех) рабочих дней с учетом особенностей, установленных в п. 4.3.9 и п. 10.2 настоящего Договора.
9. [bookmark: _Ref185242952]По общему правилу днем получения уведомления Участником долевого строительства является: при личном получении уведомления - день передачи уведомления Участнику долевого строительства лично либо его представителю под расписку; при отправлении уведомления по почте – день вручения уведомления Участнику, включая случаи признания уведомления доставленным, если оно поступило в адрес Участника долевого строительства, указанный в разделе 11 Договора, но по обстоятельствам, зависящим от Участника, не было ему вручено или Участник не ознакомился с ним (ст. 165.1 ГК РФ). Иной порядок определения даты получения уведомления Участнкиом долевого строительства может быть установлен императивными (обязательными) нормами действующего законодательства Российской Федерации и положениями настоящего Договора, в частности, если условиями настоящего Договора предусмотрено, что обязательства по уведомлению или направлению документов Участнику долевого строительства считаются исполненными Застройщиком с момента их направления по почте.
Все уведомления со стороны Застройщика, за исключением уведомлений, которые закон обязует направлять Участнику долевого строительства почтой либо лично под расписку, считаются надлежащим образом направленными путем публикации и/или размещения информации в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования, в том числе на сайте Застройщика и Единой информационной системе жилищного строительства.
9. Настоящим Стороны подтверждают, что при подписании настоящего Договора Участником долевого строительства было дано согласие Застройщику на обработку его персональных данных в объеме, необходимом для заключения и исполнения настоящего Договора, и в формате отдельного документа.
9. Участнику долевого строительства запрещается посещение строительной площадки Дома и Объекта долевого строительства в течение всего периода строительства до момента ввода Дома в эксплуатацию.
9. Участник долевого строительства при подписании настоящего Договора подтверждает, что ознакомлен Застройщиком с проектной декларацией и Проектной документацией по строительству Дома/Объекта долевого строительства, в том числе, с документами и материалами, составляющими содержание проектной декларации в части информации о Застройщике и информации о проекте строительства (в том числе, разрешение на строительство, технико-экономическое обоснование проекта строительства многоквартирного дома, заключение экспертизы проектной документации, Проектная документация и документы на Земельный участок), в том числе размещенными в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на сайте https://наш.дом.рф.
9. Застройщик имеет право внести изменения в проектную документацию строящегося Дома, а также произвести изменения в Доме без их согласования с Участником долевого строительства, связанные, в том числе, с изменением конфигурации вентиляционных каналов и шахт, расположенных в Квартире, в результате чего могут быть изменены конструктивное решение и/или конфигурация Квартиры (без изменения количества помещений в Квартире), при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или без такого согласования, если это не требуется в соответствии с законодательством Российской Федерации. Стороны пришли к соглашению, что указанные в настоящем пункте изменения не являются существенными изменениями Проектной документации строящегося Дома и/или нарушениями требований к качеству Дома и Квартиры. Стороны согласовали, что в случае изменения проектной документации строящегося Дома в части внесения перечисленных изменений, оформление и подписание Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется.
9. Участник долевого строительства при подписании настоящего Договора согласен на размещение и публикацию всех изменений и дополнений, вносимых Застройщиком в Проектную декларацию, в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»: на сайте https://наш.дом.рф Единой информационной системы жилищного строительства.
9. Участник долевого строительства осведомлен о том, что земельный участок с кадастровым номером 61:55:0020738:236 (с расположенными/строящимися/возводимыми на нем объектами) /права аренды на указанный земельный участок (с расположенными/строящимися/возводимыми на нем объектами) могут быть переданы в залог в качестве обеспечения исполнения обязательств Застройщика по кредитному договору.
9. Стороны договорились, что подписание настоящего Договора является безотзывным и безусловным согласием Участника на выполнение Застройщиком/Собственником Земельного участка всех необходимых действий и мероприятий, связанных с разделом/выделом (проведением межевых, кадастровых и иных необходимых работ) Земельного участка в границах, необходимых Застройщику для строительства (создания) и/или последующей эксплуатации Объекта и необходимых объектов инженерно-технического обеспечения (сети инженерно-технического обеспечения: водо-, тепло- и энергоснабжения, сети канализации, ливнестока, телефонизации, и другие коммуникации, дорожная инфраструктура, и иные объекты, строительство которых необходимо для эксплуатации вышеназванных объектов), а также на совершение в целях обеспечения строительства сделок по распоряжению Земельным участком.
9. При заключении настоящего Договора Участник долевого строительства считается надлежащим образом уведомленным и дает свое согласие на перенос сроков выполнения работ по устройству верхнего покрытия внутриквартальных дорог и тротуаров, игровых и спортивных площадок, малых архитектурных форм, озеленению форм, озеленению территории, предусмотренные Проектной документацией, которые Застройщик обязуется выполнить в ближайший благоприятный период, следующий за моментом ввода Дома в эксплуатацию. Условия настоящего пункта не являются основанием для отказа в принятии Объекта долевого строительства в целом.
9. Участник долевого строительства настоящим предоставляет право Застройщику на передачу по усмотрению Застройщика в собственность эксплуатирующей организации/управляющей компании, органу местного самоуправления и т.п.: внеплощадочных и/или внутриплощадочных инженерных сетей, сооружений и оборудования для целей обеспечения их содержания в исправном состоянии, осуществления своевременного обслуживания и бесперебойного снабжения Дома необходимыми коммунальными ресурсами.
9. Настоящим Участник долевого строительства – физическое лицо – заверяет и гарантирует, что не имеет гражданства иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются(ется) указанные(ое) государства(о), перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.03.2022 № 430-р.
Настоящим Участник долевого строительства подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании Договора и толковании его условий были им устранены до подписания Договора. Участник долевого строительства, подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины  заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка), а также что заключение Договора не нарушает какие-либо права или законные интересы третьих лиц.
Участник долевого строительства – юридическое лицо – заверяет и гарантирует, что оно не зарегистрировано на территории иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также не находится под контролем гражданина иностранного государства иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.03.2022 № 430-р.
9. Стороны пришли к соглашению об использовании Застройщиком факсимильного воспроизведения подписи лица, уполномоченного подписывать настоящий Договор, дополнительные соглашения к нему и другие документы, заключаемые между Застройщиком и Участником долевого строительства, а также различные справки, согласия, письма, предоставляемые Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Договору.
9. После подписания Договора Сторонами любые предшествующие дате заключения Договора и связанные с его предметом договоренности, соглашения, обязательства, оферты и заявления Сторон, как устные, так и письменные, отменяются, если таковые имели место между Сторонами. В связи с утратой юридической силы такого рода договоренностей, соглашений, обязательств, оферт и заявлений Стороны не вправе в дальнейшем ссылаться на них, в том числе в случае возникновения каких-либо претензий и споров в связи с исполнением Договора.
9. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
9. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах по одному для каждой из Сторон. 
9. Договор подписан с приложениями:
Приложение №1: План этажа дома с указанием местоположения объекта долевого строительства;
Приложение №2: Техническое состояние передаваемого Объекта долевого строительства.
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Почтовый адрес: 344103, Ростовская обл., г.Ростов-на-Дону, а/я 21
Тел. +7 928-907-69-20
[bookmark: _Hlk183690450]Адрес электронной почты: office@sz-strojstandart.ru
	Место для ввода даты. года рождения,
Место рождения Место для ввода текста.
СНИЛС Место для ввода текста., ИНН Место для ввода текста.
 паспорт Место для ввода текста. Место для ввода текста., выдан Место для ввода даты. Место для ввода текста., код подразделения Место для ввода текста., зарегистрирована по адресу: Место для ввода текста.
Тел.: Место для ввода текста.
Адрес электронной почты: Место для ввода текста.

	
	

	Банковские реквизиты: в Филиал "Центральный" Банка ВТБ (ПАО) р/с 40702810606620001517, БИК 044525411, к/с 30101810145250000411
	Банковские реквизиты: Место для ввода текста.

	
	

	Управляющий ООО СЗ «СтройСтандарт»
	

	
	

	
	
	ИП А.А. Плотников
	
	
	Место для ввода текста.





2
ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
к Договору участия в долевом строительстве
№ Место для ввода текста. от Место для ввода текста.


ПЛАН ЭТАЖА ДОМА 
С УКАЗАНИЕМ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Объект долевого строительства: Квартира с условным № Место для ввода текста. в Многоквартирном жилом доме по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, г.о. город Новочеркасск, г. Новочеркасск, ул. Калинина, 88Б



Настоящее Приложение является неотъемлемой частью Договора участия в долевом строительстве № Место для ввода текста. от Место для ввода даты., составлено в 2 (двух) экземплярах – по одному для каждой из Сторон.

	ЗАСТРОЙЩИК
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	
	

	Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «СтройСтандарт»
(ООО СЗ «СтройСтандарт»)
	Место для ввода текста.

	
	

	ИНН 6168120725
КПП 616801001
ОГРН 1236100021321
Юридический адрес: 344103, Ростовская обл., г.Ростов-на-Дону, ул. Мильчакова, 45, к.6
Почтовый адрес: 344103, Ростовская обл., г.Ростов-на-Дону, а/я 21
Тел. +7 928-907-69-20
Адрес электронной почты: office@sz-strojstandart.ru
	Место для ввода даты. года рождения, паспорт Место для ввода текста. Место для ввода текста., выдан Место для ввода даты. Место для ввода текста., код подразделения Место для ввода текста., зарегистрирована по адресу: Место для ввода текста.
Тел.: Место для ввода текста.
Адрес электронной почты: Место для ввода текста.

	
	

	
	

	Управляющий ООО СЗ «СтройСтандарт»
	

	
	

	
	
	ИП А.А. Плотников
	
	
	Место для ввода текста.



ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
к Договору участия в долевом строительстве
№ Место для ввода текста. от Место для ввода текста.

СТАНДАРТНЫЙ ПРОЕКТ*
ТЕХНИЧЕСКОЕ СОСТОЯНИЕ
ПЕРЕДАВАЕМОГО ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «СтройСтандарт» (сокращенное наименование ООО СЗ «СтройСтандарт»), ИНН 6168120725, ОГРН 1236100021321, далее именуемое «Застройщик», в лице управляющего Индивидуального предпринимателя Плотникова Алексея Александровича, действующего на основании Договора №11/08-2023ИПП о передаче полномочий единоличного исполнительного органа от 11.08.2023 года и Устава ООО СЗ «СтройСтандарт», с одной стороны и 
гр. Место для ввода текста., Место для ввода даты. года рождения, паспорт Место для ввода текста. Место для ввода текста., выдан Место для ввода даты. Место для ввода текста., код подразделения:Место для ввода текста., зарегистрирован по адресу: Место для ввода текста., именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства»/«Участник», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», по отдельности – «Сторона», во исполнение п.1.9. Договора участия в долевом строительстве № Место для ввода текста. от Место для ввода даты. (далее – «Договор») составили настоящее Приложение № 2 к Договору о нижеследующем:

1. [bookmark: _Ref185243750]Объект долевого строительства (Квартира) будет передан Участнику долевого строительства в следующем состоянии:
	Внутриквартирные и межквартирные перегородки
	Из газобетонных блоков и/или кирпича, без штукатурки

	Полы
	Ж/б перекрытия, без стяжки

	Окна
	Из ПВХ профиля с однокамерным стеклопакетом без устройства подоконников и пароизоляционных лент, без оштукатуривания откосов

	Входные двери
	Металлические, межкомнатные двери не устанавливаются

	Канализация, водопровод
	Общедомовые стояки и лежаки без поквартирной разводки, с монтажом узла учета холодной воды. Санприборы не устанавливаются

	Электроразводка
	Приборы учета потребления электроэнергии в поэтажных щитах. Ввод в квартиру

	Телефонизация, интернет, цифровое ТВ, радио, домофонная связь
	Абонентская сеть заводится в поэтажный слаботочный щит

	Вентиляция
	Естественная (вентканалы) внутри кирпичных стен

	Отопление
	Индивидуальное отопление без поквартирной разводки отопительной системы, с установкой/без установки газового котла (по выбору Участника)

	Лоджия
	Ограждение кирпичное. Остекление лоджий согласно Проектной документации


2. Сторонами согласовано, что Участник долевого строительства после получения Квартиры по Передаточному акту выполняет за счет собственных сил и средств работы по доведению Квартиры до полной готовности с учетом собственных индивидуальных предпочтений: все работы (в том числе, отделочные), не предусмотренные п. 1 настоящего Приложения №2 к Договору, включая, но не ограничиваясь, гидроизоляцию пола (проектом предусмотрена гидроизоляция пола в ванных комнатах и совмещенных санузлах из  4-х слоев гидроизола на битумной мастике, в санузлах из 2-х слоев), устройство стяжки с шумоизоляцией (проектом предусмотрена укладка поверх междуэтажных перекрытий звукоизоляционных плит Шумостоп-С2 толщиной 20 мм с последующим устройством армированной стяжки из цементно-песчаного раствора марки М150 толщиной до 60 мм).
При производстве работ запрещено нарушать целостность (в т.ч. штробить) железобетонных колонн и диафрагм жесткости, поскольку они являются несущими элементами. В кирпичных участках стен запрещено долбление, поскольку там расположены каналы/ниши, и их повреждение может повлечь нарушение работы в т.ч. вентиляции. При проведении работ по доведению Объекта до полной готовности Участник руководствуется Проектной документацией и требованиями действующего законодательства РФ. Застройщик не несет ответственности за работы, выполненные Участником.
3. Настоящее Приложение является неотъемлемой частью Договора, составлено в 2 (двух) экземплярах – по одному для каждой из Сторон.
	
	

	
	

	ЗАСТРОЙЩИК
(Бенефициар)
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
(Депонент)

	
	

	Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «СтройСтандарт»
(ООО СЗ «СтройСтандарт»)
	Место для ввода текста.

	
	

	ИНН 6168120725
КПП 616801001
ОГРН 1236100021321
Юридический адрес: 344103, Ростовская обл., г.Ростов-на-Дону, ул. Мильчакова, 45, к.6
Почтовый адрес: 344103, Ростовская обл., г.Ростов-на-Дону, а/я 21
Тел. +7 928-907-69-20
Адрес электронной почты: office@sz-strojstandart.ru
	Место для ввода даты. года рождения, паспорт Место для ввода текста. Место для ввода текста., выдан Место для ввода даты. Место для ввода текста., код подразделения Место для ввода текста., зарегистрирована по адресу: Место для ввода текста.
Тел.: Место для ввода текста.
Адрес электронной почты: Место для ввода текста.

	
	

	
	

	Управляющий ООО СЗ «СтройСтандарт»
	

	
	

	
	
	ИП А.А. Плотников
	
	
	Место для ввода текста.



*При заключении договора долевого участия в стандартный проект Приложения № 2 Сторонами могут быть внесены корректировки, влияющие на стоимость Объекта долевого строительства (цену Договора)
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