
















































Пояснения  

к бухгалтерскому балансу  

и отчету о финансовых результатах 

на 30 сентября 2025 г. 

 

  Коды 

Организация АО «СЗ «ТПУ «РОСТОКИНО» по ОКПО 33289091 

Отрасль (вид деятельности) по ОКВЭД 41.20 

Общество с ограниченной ответственностью ИНН/КПП 7702441440/773401001 

Организационно - правовая форма по ОКОПФ 12 267 

Единица измерения: тыс. руб. По ОКЕИ 384 

 

 

Краткая характеристика деятельности Общества 

Основной государственный регистрационный номер 1187746836980 от 27.09.2018 г.  

Государственный регистрационный номер выпуска ценных бумаг 1-01-86016-Н от 12.11.2018 г. 

Уставный капитал организации составляет 35 000 руб. (Тридцать пятьсот тысяч рублей). 

Учредителями Общества на 30.09.2025 года является ООО «ОНИКС», владеющий долей в 

размере 100% от уставного капитала. 

Генеральным директором Общества является Поляков Алексей Николаевич.  

Юридический адрес 123308, город Москва, вн.тер. г. Муниципальный округ Хорошево-Мневники, 

пр-д 3-Й Силикатный, д. 4, к. 1 

Полное фирменное наименование юридического лица: 

Акционерное общество «Специализированный Застройщик «ТПУ «Ростокино». 

Сокращенное фирменное наименование юридического лица: 

АО «СЗ «ТПУ «Ростокино». 

Адрес (место нахождения) юридического лица: 

Место нахождения: 123308, город Москва, вн.тер. г. Муниципальный округ Хорошево-Мневники, 

пр-д 3-Й Силикатный, д. 4, к. 1 

Почтовый адрес123308, город Москва, вн.тер. г. Муниципальный округ Хорошево-Мневники, пр-д 

3-Й Силикатный, д. 4, к. 1 

Место нахождения постоянно действующего исполнительного органа: 

123308, город Москва, вн.тер. г. Муниципальный округ Хорошево-Мневники, пр-д 3-Й 

Силикатный, д. 4, к. 1 

Среднегодовая численность сотрудников Общества на 30.09.2025 года человека, в 2024 году 

составила 2 человека, в 2023 году – 1 человек, в 2022 году – 1 человек. 

Общество филиалов, обособленных подразделений не имеет. 

 

В отчетном периоде у Общества отсутствует получение дохода. 

Основной вид деятельности: Строительство жилых и нежилых зданий (ОКВЭД 41.20). 

Общество является застройщиком многофункционального гостиничного комплекса с 

автостоянкой по адресу: Москва, СВАО, Ярославский, Мира просп., вл.222/2.  

Привлечение денежных средств участников долевого строительства осуществлялось путем 

размещения таких средств на счетах эскроу, открываемых в соответствии со статьей 15.5 

Федерального закона № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов».  

24.06.2022 года Обществом получено Разрешение на строительство № 77-225000-020290-2022 

Многофункционального гостиничного комплекса с подземной автостоянкой. 

Планируемый срок окончания строительства Объекта недвижимости и получения разрешения на 

ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию: 2 квартал 2026 г. 

 

Коды статистического учета: 

ОКПО – 33289091   ОКОГУ – 4210014   ОКТМО – 45371000 

ОКФС – 16      ОКОПФ – 12267 

ОКВЭД – 41.20; 68.32; 68.10.22;68.20.2 

Органами управления Общества являются (Устав ст. 11): 

Единственный акционер Общества; 
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Генеральный директор (единоличный исполнительный орган).  

На основании Решения Единственного акционера №1/20 от 23.11.2020 г. генеральным директором 

назначен Поляков Алексей Николаевич (запись в ЕГРЮЛ 2207713023219). 

На основании Решения №9/23 от 23.10.2023 г. единственного акционера полномочия Генерального 

директора, Полякова А.Н., продлены сроком на три года. 

Бухгалтерский и налоговый учет осуществляется силами сотрудников Общества. 

Организация применяет автоматизированную форму бухгалтерского и налогового учета с 

использованием программного обеспечения на базе программного продукта «1С:Предприятие 8.3». 

В целях бухгалтерского и налогового учета использует типовые унифицированные формы 

первичных учетных документов. 

Ответственность по ведению бухгалтерского учета возложена на главного бухгалтера. 

Отступления от правил бухгалтерского учета при формировании бухгалтерской отчетности за 

отчетный год допущено не было. 

Данные Пояснения подготовлены исходя из действующих в Российской Федерации правил 

бухгалтерского учета и отчетности, в соответствии с п.6 ПБУ 4/99 «Бухгалтерская отчетность 

организации», утвержденным приказом Минфина РФ №43н от 06.07.1999 г. 

Общество подлежит обязательному аудиту на основании критериев, указанных в ст.5 

Федерального закона от 30.12.2008 г. № 307-ФЗ «Об аудиторской деятельности». 

Бухгалтерская отчетность сформирована, исходя из действующих в Российской Федерации 

правил составления бухгалтерской (финансовой) отчетности и в соответствии с Федеральным 

законом от 6 декабря 2011 г. № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете» (с последующими изменениями и 

дополнениями). Формы бухгалтерской отчетности сформированы в соответствии с приказом №66н 

«О формах бухгалтерской отчетности организаций» от 02.06.2010 г. Отступления от правил 

бухгалтерского учета при формировании бухгалтерской отчетности за отчетный год допущено не 

было. 

Числовые показатели бухгалтерской отчетности представлены в тысячах рублей 

Уровень существенности ошибки, искажающей значение любой строки отчетности, установлен 

Обществом 10% и более. 

При подготовке бухгалтерской отчетности отсутствует неопределенность в отношении событий 

и условий, которые могут проводить существенные сомнения в применимости допущения 

непрерывности деятельности.  

 

Учетная политика организации 

 

Положение по учетной политике, применяемой Обществом, составлено в соответствии с 

Гражданским Кодексом РФ, Налоговым Кодексом РФ, Федеральным Законом Федеральным 

Законом от 06.12.2011 № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете», Положением по ведению 

бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в РФ, утвержденным Приказом Минфина России 

от 29.07.98 № 34н (в действующей редакции) и Положениями по бухгалтерскому учету (ПБУ № 1-

24), утвержденными Минфином РФ, а также иных нормативных актов, входящих в систему 

регулирования бухгалтерского учета и отчетности организаций в Российской Федерации. 

При формирование учетной политики организация  исходит из допущений, предусмотренных 

пунктом 5 ПБУ 1/2008.  

Учетная политика Общества на 2024 год утверждена Приказом № 1/УП от 30.12.2020 г. Продлена 

с внесением изменений в Приложение к Учетной политике организации, Приказом № 1/УП от 

30.12.2022 г. 

Учетная политика для целей бухгалтерского учета и налогового учета – совокупность способов 

ведения организацией бухгалтерского учета и выбранная организацией (налогоплательщиком) 

совокупность допускаемых Законодательством Российской Федерации способов (методов) 

определения доходов и (или) расходов, их признания, оценки и распределения. Общество 

формирует учетную политику, исходя из своей структуры, отраслевой принадлежности и других 

особенностей деятельности. 

Учетная политика является пересмотренной в связи с началом применения ФСБУ 25/2018.  

При формировании учетной Организация предполагала допущения, предусмотренные 

пунктом 5 ПБУ 1/2008. 
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 Изменения в учетной политике 

В учетную политику Общества на следующий 2025 год внесены изменения, обусловленные 

вступлением в силу новых федеральных стандартов бухгалтерского учета (ФСБУ), обязательных к 

применению с 2025 года: 

- ФСБУ 4/2023 "Бухгалтерская (финансовая) отчетность" утв. Приказом Минфина РФ от 

04.10.2023 № 157н; 

- ФСБУ 28/2023 "ИНВЕНТАРИЗАЦИЯ", утв. Приказом Минфина РФ от 13.01.2023 № 4н; 

С учетом принципа рациональности ведения бухгалтерского учета (п.6 ПБУ 1/2008), условий 

хозяйствования и величины Общества, а также исходя из соотношения затрат на формирование 

информации о конкретном объекте бухгалтерского учета и полезности (ценности) этой 

информации, Обществом принято решение не применять досрочно правила учета, установленные 

ФСБУ 28/2023 «Инвентаризация» и порядок формирования отчетности, установленный ФСБУ 

4/2023 «Бухгалтерская (финансовая) отчетность». 

Общество начнет применение ФСБУ 28/2023 «Инвентаризация» с 01.04.2025 года. 

Последствия изменения учетной политики в денежном выражении при переходе на нормы ФСБУ 

28/2023 оценить надежно не представляется возможным поскольку они связаны с будущей оценкой 

выявленных результатов инвентаризации по итогам 2025 года.   

Общество начнет применение ФСБУ 4/2023 «Бухгалтерская (финансовая) отчетность» с 

бухгалтерской (финансовой) отчетности за 2025 год. Последствия изменения учетной политики 

будут выражаться в изменении порядка раскрытия информации в отчетности в соответствии с 

нормами стандарта (перечня и содержания показателей отчетности, их классификации и 

расположения). Оценка в денежном выражении последствий изменений учетной политики не 

приводится поскольку изменение учетной политики в части раскрытия информации в отчетности 

не приведет к изменению финансового положения или финансовых результатов Общества.  

В целях обеспечения сопоставимости показателей предыдущих отчетных периодов с 

показателями, отраженными в отчетности за 2025 год, Общество проведет необходимые процедуры 

по приведению действующих до 2025 года форм отчетности в актуальный формат. Существенная 

информация об изменении порядка раскрытия информации будет раскрыта в пояснениях к 

отчетности за 2025 год 

При подготовке бухгалтерской отчетности не имелось значительной неопределенности в 

отношении событий и условий, которые могли бы породить существенные сомнения в 

применимости допущений. 

При оценке существенности показателей бухгалтерской отчетности, подлежащих отдельному 

представлению, существенной признается сумма, отношение которой к общему итогу 

соответствующих данных за отчетный период составляет не менее 10 %. 

Указанные стандарты внесут несущественные изменения в действующие правила 

бухгалтерского учета, структуру активов и обязательств Общества. 

 

Нематериальные активы  

В составе НМА учитываются объекты, удовлетворяющие условиям п. 3 ПБУ 14/2022. 

Способ амортизации НМА является оценочным значением и устанавливается в отношении каждого 

объекта НМА исходя из расчета ожидаемого поступления будущих экономических выгод от его 

использования. 

В случае, когда расчет ожидаемого поступления будущих экономических выгод от 

использования НМА не является надежным, размер амортизационных отчислений по такому активу 

определяется линейным способом.  

Расходы по объектам стоимостью не более 100 000 руб. учитываются на счете 97 «Расходы 

будущих периодов» и списываются равномерно в течение срока использования. 

Способ оценки объекта НМА после признания: по переоцененной стоимости,  

амортизация по всем НМА начисляется (прекращает начисляться) линейным способом. 
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Основные средства 

В соответствии ФСБУ 6/2020 «Учет основных средств», основные средства принимаются к 

бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости. Первоначальной стоимостью основных 

средств, приобретенных за плату, признается сумма фактических затрат организации на 

приобретение, сооружение и изготовление, за исключением налога на добавленную стоимость и 

иных возмещаемых налогов (кроме случаев, предусмотренных законодательством Российской 

Федерации). 

Общество не применяет ФСБУ 6/2020 в отношении активов, которые отвечают признаком 

основного средства, но имеют стоимость не выше 100 тыс. руб. Затраты на приобретение, создание 

таких активов признаются расходами периода, в котором они понесены. 

Общество не создает резерва на ремонт ОС. 

Амортизация объектов основных средств – линейный способ. 

Срок полезного использования для приобретенных объектов ОС определяется  исходя из 

ожидаемого срока использования этого объекта в соответствии с ожидаемой производительностью 

или мощностью; ожидаемого физического износа, зависящего от режима эксплуатации, 

естественных условий и влияния агрессивной среды, системы проведения ремонта; нормативно-

правовых и других ограничений использования этого объекта, с учетом Классификации основных 

средств, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 01.01.2002 №1 «О Классификации 

основных средств, включаемых в амортизационные группы» и Общероссийским классификатором 

основных фондов ОК 013-94, утвержденным постановлением Госстандарта РФ от 26 декабря 1994 

г. № 359.  

Права пользования активами 

Имущество, полученное по договорам аренды, к которым применяется ФСБУ 25/2018 

«Бухгалтерский учет аренды», Общество учитывает в составе основных средств по строке 1150 

«Полученное в пользование имущество, признанное в качестве права пользования активом (ППА). 

Право пользования активом признается по фактической стоимости. Фактическая стоимость 

права пользования активом включает: 

а) величину первоначальной оценки обязательства по аренде; 

б) арендные платежи, осуществленные на дату предоставления предмета аренды или до такой 

даты; 

в) затраты арендатора в связи с поступлением предмета аренды и приведением его в состояние, 

пригодное для использования в запланированных целях; 

г) величину подлежащего исполнению арендатором оценочного обязательства, в частности, по 

демонтажу, перемещению предмета аренды, восстановлению окружающей среды, восстановлению 

предмета аренды до требуемого договором аренды состояния, если возникновение такого 

обязательства у арендатора обусловлено получением предмета аренды. Амортизация объектов 

основных средств, учитываемых в составе ППА, начисляется линейным способом. 

В качестве ставки дисконтирования арендных платежей используется процентная ставка, 

заложенная в договоре аренды, если такая ставка может быть легко определена. Если такая ставка 

не может быть легко определена, используется ставка привлечения дополнительных заемных 

средств арендатором - ставка процента, по которой арендатор мог бы привлечь на аналогичный срок 

и при аналогичном обеспечении заемные средства, необходимые для получения актива со 

стоимостью, аналогичной стоимости актива в форме права пользования в аналогичных 

экономических условиях. Ставка привлечения дополнительных заемных средств определена 

Обществом на уровне от 11,5 % до 19 % (в зависимости от сроков аренды и других условий 

договоров). 

 

 

Запасы 

Операции по заготовлению и приобретению материальных ценностей отражаются в бухгалтерском 

учете без использования счетов «Заготовление и приобретение материалов» и «Отклонение в 

стоимости материалов». 

Стоимость материальных запасов, списываемых в производство, определяется по методу средней 

себестоимости. 

Обществом не создается резерв под снижение стоимости МПЗ в связи с отсутствием фактов их 

обесценения 

Организацией не совершались операции по договорам лизинга. 

Финансовые вложения 



Финансовые вложения отражаются в бухгалтерском балансе по их первоначальной стоимости, 

согласно ПБУ 19/02 «Учет финансовых вложений», утвержденного Приказом Минфина России от 

10.12.2002г. № 126н. 

Первоначальная стоимость финансовых вложений, приобретенных за плату определена как 

сумма фактических затрат на приобретение. 

При выбытии финансовых вложений их оценка осуществляется по первоначальной стоимости 

каждой единицы бухгалтерского учета финансовых вложений.  

 

 

 

Уставный капитал, добавочный и резервный капиталы  

Уставный капитал отражается по номинальной стоимости 35 тыс. руб. 

Количество обыкновенных именных акций Общества составляет 35 000 шт. Номер 

государственной регистрации акций 1-01-86016-Н. Ведение реестра акционеров осуществляется 

АО ВТБ Регистратор. 

Изменений уставного, добавочного и резервного капитала в 2024 году и в первом полугодии 2025 

года не происходило. 

 

Фонды 

В 2024 году и в первом полугодии 2025 года фонды потребления и накопления не создавались. 

 

Оценочные обязательства 

Резервы предстоящих расходов на выплату отпускных признаются оценочным обязательством и 

отражаются на счете учета резервов предстоящих расходов. Величина оценочного обязательства 

относится в состав управленческих расходов.  

 

   Налоги и налогообложение 

Российское налоговое, валютное и таможенное законодательство допускает различные 

толкования и подвержено частым изменениям. Развитие событий в Российской Федерации в 

последнее время указывает на то, что налоговые органы могут занимать более жесткую позицию 

при интерпретации налогового законодательства. Как следствие, налоговые органы могут 

предъявить претензии по тем сделкам и методам учета, по которым раньше они претензий не 

предъявляли. В результате могут быть начислены значительные дополнительные налоги, пени и 

штрафы. Налоговые проверки могут охватывать три календарных года деятельности, 

непосредственно предшествовавшие году проверки. При определенных условиях проверке могут 

быть подвергнуты и более ранние периоды.  

По мнению руководства, законодательство в целом интерпретируются им корректно и 

вероятность сохранения положения, в котором находится Общество с точки зрения соблюдения 

требований налогового, валютного и таможенного законодательства, является высокой. С целью 

минимизации рисков Общество осуществляет мониторинг изменений налогового законодательства 

РФ и анализ судебной практики в области налогообложения, оценивает и прогнозирует степень 

возможного влияния таких изменений на его деятельность. 

В то же время, существует вероятность того, что в отдельных вопросах толкования 

требований законодательства и начисления соответствующих налоговых обязательств руководство 

Общества заняло позицию, которая впоследствии может быть сочтена фискальными органами как 

не имевшая достаточных оснований. Общество намерено защищать свою позицию в данных 

вопросах. Отчетность по состоянию на конец отчетного года не содержит корректировок, в которых 

может возникнуть необходимость вследствие этих неопределенностей и позиций, принятых 

Обществом. 

Взаимосвязь показателя, отражающего прибыль, исчисленную в порядке, установленном 

нормативными правовыми актами по бухгалтерскому учету, и налоговой базы по налогу на прибыль 

за отчетный период, рассчитанной в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации о налогах и сборах, определяется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету 

«Учет расчетов по налогу на прибыль № ПБУ 18/02, утвержденным приказом Минфина России от 

19.11.2002 г. № 114н. 



 

Условные факты хозяйственной деятельности 

На отчётную дату условные факты хозяйственной деятельности отсутствуют. 

 

Государственная помощь 

В течение 2024 года  и за 9 месяцев  2025 года Общество получило не получало государственной 

помощи. 

 

Совместная деятельность  

Общество не вело совместной деятельности в отчетном году. 

 

Прекращение деятельности 

Общество в отчетном периоде не прекращало полностью или частично свою деятельность и не 

предполагает прекращать существующую деятельность или ее часть в течение как минимум 

следующих 12 месяцев после даты подписания настоящей бухгалтерской отчетности. 

 

Информация, связанная с осуществлением договора доверительного управления имуществом 

В отчетном году договоров доверительного управления имуществом не заключалось 

 

Непрерывность деятельности 

Общество не имеет намерений прекращать свою финансово-хозяйственную деятельность в 

обозримом будущем (не менее 12 месяцев, следующих за отчетным периодом) и не имеет 

потребности в ликвидации либо обращении за защитой от кредиторов в соответствии с законом и 

нормативными актами.  

 

 

Генеральный директор                                                  Поляков А.Н. 

 29 октября 2025 г. 


