ДОГОВОР N __
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ
	Калининградская обл.
пгт. Янтарный
	«___» _________ 202_ г.


Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Генезис Капитал» (ООО «СЗ «Генезис Капитал»), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора Цогоева Валерия Михайловича, действующего на основании Устава с одной стороны и
Граждан__ Российской Федерации ____________________________, «____»_______года рождения, место рождения ____________________________, паспорт гражданина РФ серии ______ номер _______, выдан ________________________________________, «__»_______202_ года, код подразделения _____________, зарегистрированная по адресу: Калининградская область, город ______________, улица __________, дом № ___, квартира № ____, именуемая в дальнейшем "Участник долевого строительства", с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

Общие положения

Застройщик - юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы, имеющее в собственности или на праве аренды, на праве субаренды либо в предусмотренных Федеральным законом от 24 июля 2008 года N 161-ФЗ "О содействии развитию жилищного строительства" (далее - Федеральный закон "О содействии развитию жилищного строительства"), подпунктом 15 пункта 2 статьи 39.10 Земельного кодекса Российской Федерации случаях на праве безвозмездного пользования земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с настоящим Федеральным законом для строительства (создания) на этом земельном участке многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, за исключением объектов производственного назначения, на основании полученного разрешения на строительство;

Объект долевого строительства - жилое или нежилое помещение, подлежащее передаче участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и входящее в состав указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) также с привлечением денежных средств участника долевого строительства.

Участник долевого строительства - гражданин, денежные средства которого привлекает Застройщик для возмещения затрат на долевое строительство многоквартирного дома на условиях настоящего Договора с возникновением у участников долевого строительства права собственности на Объект долевого строительства и права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество.

Наследники (правопреемники) Участника долевого строительства имеют права, предусмотренные настоящим Договором.

Проектная декларация - информация о Застройщике, информация о проекте строительства, определение объема прав Застройщика на привлечение денежных средств граждан и юридических лиц для строительства (создания) Объекта долевого строительства. Оригинал проектной декларации хранит Застройщик.

Проектная декларация подлежит размещению в единой информационной системе жилищного строительства до направления на государственную регистрацию первого договора участия в долевом строительстве многоквартирного дома.

Отношения Застройщика и Участника долевого строительства, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", иными законами Российской Федерации.

1. Предмет Договора

1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить  многоквартирный жилой дом по адресу: Калининградская область, МО «Янтарный городской округ» пгт. Янтарный, ул. Советская (далее «Объект»), на земельном участке из земель населенных пунктов с кадастровым номером 39:22:010019:745, площадью 1 201 кв.м., находящемся по адресу: Калининградская область, МО «Янтарный городской округ, пгт. Янтарный, улица Советская, с разрешенным использованием – малоэтажная многоквартирная жилая застройка, принадлежащем Застройщику на праве собственности, заключенного с Индивидуальным предпринимателем Цогоев Валерий Михайлович, зарегистрированного Управлением Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области, дата регистрации 26.06.2024 года за регистрационным номером 39:22:010019:745-39/027/2024-13, что подтверждается Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости, выданной Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Калининградской области от 26.06.2024 года и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого Объекта передать Квартиру (в дальнейшем объект долевого строительства) Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома. Участник долевого строительства финансирует долевое строительство такого Объекта для приобретения им самим права собственности на него.
Предварительное описание Объекта долевого строительства согласно утвержденной проектной документации:

Строительный адрес: Калининградская область, МО «Янтарный городской округ», пгт. Янтарный, ул. Советская.
	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	Вид (объект долевого строительства)
	Квартира 

	Назначение
	Жилое

	Проектная общая площадь многоквартирного дома
	3 129,79 м2

	Проектная общая жилая площадь многоквартирного дома
	1 551,16 м2

	Количество этажей
	5

	Материал наружных стен
	Бескаркасные со стенами из мелкоштучных каменных материалов 

	Материал перекрытий
	Сборные железобетонные многопустотные плиты

	Класс энергоэффективности
	С

	Сейсмоустойчивость
	6 баллов

	№ квартиры (строительный)
	

	Этаж
	

	Подъезд
	

	Количество комнат в помещении
	

	Общая площадь помещения, кв. м.
	

	Общая жилая площадь помещения, кв. м.
	

	Площадь комнаты, кв. м.
	

	Площадь кухни, кв. м.
	

	Площадь помещений санузла, кв. м.
	

	Площадь помещений вспомогательного использования, кв. м.
	

	Высота потолков, м
	

	Площадь лоджий, кв. м.
	


1.2. Комплектация и характеристики Жилого дома и Квартиры приводятся в Приложении № 2 к настоящему Договору, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.3. План Объекта долевого строительства (Квартиры), отображающий в графической форме (схемы, чертеж) расположение по отношении друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас), местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося многоквартирного жилого дома определяется Приложением № 3, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.
1.4. Застройщик осуществляет строительство Многоквартирного жилого дома на основании Разрешения на строительство № 39-22-101-2025 от 13 марта 2025 года. 
1.5. Общая и жилая проектные площади и номер Квартиры являются условными и подлежат уточнению после ввода в эксплуатацию Жилого дома на основании данных технического плана здания по фактическим обмерам, произведенным уполномоченными организациями государственного технического учета и технической инвентаризации объектов капитального строительства или кадастровым инженером.
1.6. Окончательное определение Объекта долевого строительства производится Застройщиком после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

1.7. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

1.8.  Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по передаточному акту несет Застройщик.

1.9. В случае смерти гражданина - Участника долевого строительства его права и обязанности по Договору переходят к наследнику или наследникам, если федеральным законом не предусмотрено иное. Застройщик не вправе отказать таким наследникам во вступлении в Договор.

Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

1.10. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства.

1.11. Расходы по государственной регистрации Договора на новых участников долевого строительства несет Участник и (или) новые участники долевого строительства.
2. Срок передачи Объекта долевого строительства

2.1. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства - не позднее «31» января 2027 г.
2.2.  В случае окончания строительства раньше намеченного срока и получения в установленном порядке разрешения на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию, допускается досрочное исполнение застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства, при условии оплаты Участником долевого строительства в полном объеме цены Договора.
2.3. В случае если строительство (создание) Объекта долевого строительства не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора.

Изменение срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации, и оформляется дополнительным соглашением.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется:

3.1.1. Добросовестно выполнить свои обязательства по настоящему Договору.

3.1.2. Зарегистрировать Договор в установленном законом порядке.

3.1.3. Обеспечить строительство Дома (включая жилые помещения в нем) и выполнение своими силами или с привлечением подрядчиков всех работ по строительству Дома в полном объеме и по благоустройству территории домовладения, включая все работы, предусмотренные проектной документацией.

3.1.4 Сообщать Участнику долевого строительства по его требованию о ходе выполнения работ по строительству.

3.1.5. Вносить в проектную декларацию с использованием единой информационной системы жилищного строительства изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, фактов внесения изменений в проектную документацию, ежемесячно не позднее 10-го числа месяца, следующего за отчетным.

Внесение изменений в проектную декларацию не требуется после размещения в единой информационной системе жилищного строительства сведений о вводе в эксплуатацию всех предусмотренных проектом строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости.

3.1.6. Обеспечить сдачу Дома в эксплуатацию не позднее «31» октября 2026 года.
В случае если строительство Дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора.

Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением.
3.1.7. Не менее чем за месяц до наступления установленного Договором срока передачи Объекта долевого строительства (или в случае, если договором предусмотрен срок начала передачи и принятия объекта долевого строительства, не менее чем за четырнадцать рабочих дней до наступления срока начала передачи и принятия) обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) Дома в соответствии с Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных ч. 6 ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" (далее - Закон).
Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. При этом срок начала передачи и принятия Объекта долевого строительства не может быть установлен ранее чем за четырнадцать дней и позднее чем за один месяц до установленного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
3.1.8. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Дома.

3.1.9. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора, либо, при отсутствии или неполноте условий такого Договора, - требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

При передаче Объекта долевого строительства Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее - инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства).

3.1.10. Зарегистрировать право собственности на объект незавершенного строительства при возникновении оснований для обращения взыскания на предмет залога. При уклонении Застройщика от государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства государственная регистрация права собственности на такой объект осуществляется на основании решения суда, принятого по иску Участника долевого строительства об обращении взыскания на предмет залога.

3.1.11. В случае признания сделки недействительной Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства по Договору, и уплатить проценты в соответствии с ч. 2 ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
3.1.12. Оплачивать расходы, связанные с содержанием жилых и (или) нежилых помещений, машино-мест, в том числе плату за коммунальные услуги, в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, для строительства которых привлекались средства Участников долевого строительства, со дня получения разрешения на ввод в эксплуатацию таких объектов недвижимости, если право собственности на указанные помещения не зарегистрировано.
3.1.13. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта.

3.2. Застройщик вправе:

3.2.1. После передачи Застройщиком по правилам, предусмотренным ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства и постановки такого Объекта на государственный кадастровый учет Застройщик имеет право на подачу без доверенности в орган регистрации прав заявления о государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на такой объект и указанного в п. 3 ч. 11 ст. 48 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" передаточного акта (иного документа о передаче объекта долевого строительства).

3.2.2. Внести изменения и дополнения в проект Объекта долевого строительства.

3.2.3. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в установленный п. 3.1.8 настоящего Договора срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случая, указанного в ч. 5 ст. 8 Закона) Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства (за исключением случая досрочной передачи Объекта долевого строительства, указанного в ч. 3 ст. 8 Закона).

При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления указанного в настоящем пункте одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения в соответствии с п. 4.1.8 настоящего Договора либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.

3.2.4. Застройщик вправе страховать риск ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по Договору.

3.3. Участник долевого строительства обязуется:

          3.3.1. Внести в полном объеме денежные средства, предусмотренные Договором (включая 100% оплату цены Договора) в размере, сроке и порядке, установленные настоящим Договором и/или Законом № 214-ФЗ. 

Внесение предусмотренных настоящим договором платежей осуществляется участником долевого строительства после регистрации в установленном порядке договора долевого участия в строительстве жилого дома. 

3.3.2. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создания) многоквартирного дома в соответствии с Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан в течение 10 рабочих дней приступить к приемке Объекта и подписать Акт приема-передачи Объекта либо дать мотивированный отказ от приемки и подписания Акта;
        3.3.3. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
       3.3.4.  В рамках исполнения настоящего Договора, в соответствии с положениями ч. 6 ст. 16 Закона № 214-ФЗ, после передачи Застройщиком в соответствии со статьей 8 настоящего Федерального закона Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства и осуществления государственного кадастрового учета такого объекта Застройщик в срок не позднее тридцати рабочих дней со дня подписания передаточного акта, одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства с Участником долевого строительства обязан направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на такой объект в электронной форме. 

      3.3.5. Право собственности Участника на Объект подлежит обязательной государственной регистрации согласно требованиям действующего законодательства Российской Федерации и с учетом положений, согласованных Сторонами, в п.п. 2.8 и 3.3.5 Договора. Если в целях государственной регистрации права собственности Участника на Объект государственным регистратором будут затребованы дополнительные сведения и/или документы, Участник обязуется предоставить/передать Застройщику необходимые сведения/документы для предоставления в орган регистрации прав для проведения государственной регистрации права собственности Участника на Объект. 

3.3.6. До момента государственной регистрации права собственности на Объект не производить в нем работы по перепланировке, переустройству или переоборудованию. В противном случае Участник несет все затраты по приведению Объекта в прежний вид, а также возмещает в полном объеме убытки, возникшие по этой причине у Застройщика. В любом случае затраты по производству таких работ несет Участник.
3.3.7. Участник долевого строительства обязуется компенсировать Застройщику расходы по оплате государственной пошлины за регистрацию права собственности на Объект долевого строительства. Расходы, указанные в настоящем пункте Договора, компенсируются (оплачиваются) Участником долевого строительства единовременным платежом при подписании передаточного акта. В случае, составления одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства с Участником долевого строительства Участник обязуется возместить расходы по оплате государственной пошлины в срок, не позднее 20 календарных дней с момента получения Участником уведомления от Застройщика о возмещении расходов. 
3.4. Участник долевого строительства вправе:

        3.4.1. В одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный настоящим договором срок передачи такого объекта на три месяца, 
3.4.2. В случае если Объект долевого строительства построен  Застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) указанных в ч. 1 ст. 7 Закона обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства, если иное не установлено договором, по своему выбору вправе потребовать от застройщика:

1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

2) соразмерного уменьшения цены Договора;

3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.

3.4.5. В случае существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства или не устранения выявленных недостатков в установленный Участником долевого строительства разумный срок Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора и потребовать от Застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов в соответствии с ч. 2 ст. 9 Закона.

3.4.6. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в ч. 1 ст. 7 Закона, в настоящем Договоре и действующем законодательстве Российской Федерации, и отказаться от подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных ч. 2 ст. 7 Закона.

3.5. Участник долевого строительства не вправе:

3.5.1. Изменять конструктивные элементы в строящемся Объекте, а также производить строительные, отделочные и иные виды работ, в том числе производить замену входной двери до момента подписания передаточного акта.

3.5.2. В случае если Участником долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов или производство указанных работ, Участник долевого строительства обязан своими силами и за свой счет в тридцатидневный срок с момента получения соответствующего требования Застройщика вернуть Объект в первоначальное состояние и уплатить Застройщику штраф в размере 20 процентов от цены, указанной в п. 4.1 настоящего Договора. В случае нарушения срока, установленного настоящим пунктом, Застройщик вправе самостоятельно привести Объект в первоначальное состояние, при этом помимо штрафа, установленного настоящим пунктом, Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику убытки, вызванные приведением Объекта в первоначальное состояние.
4. Цена Договора


           4.1. Цена Договора составляет ______________ (________________________________) рублей (НДС не облагается на основании статьи 346.11 главы 26.2 НК РФ), исходя из стоимости одного квадратного метра – 330 000 (________________) рублей,  и проектной общей площади Квартиры, равной _____ (_________________________) кв. м.
5. Порядок и сроки расчетов

5.1. Оплата цены настоящего Договора участия в долевом строительстве производится путем внесения Участником долевого строительства денежных средств в размере Депонируемой суммы на счет эскроу, открываемый в Публичном акционерном обществе «Сбербанк России»  для учета и блокирования денежных средств, полученных Банком(Эскроу-агент) от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента)  в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Банком, с учетом следующего:
 Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 8-800-707-00-70 доб. 60992851 

      5.2. Внесение оплаты по настоящему Договору производится Участником в сроки и в порядке, определённые ст. 5 Договора (комиссионный сбор за банковские услуги по переводу денежных средств в сумму оплаты по Договору не входит и относится на счёт Участника).

Участник долевого строительства уплачивает цену Договора до ввода Объекта долевого строительства в эксплуатацию.

Факт оплаты Участником долевого строительства цены Договора будет подтверждаться копиями платежных поручений с отметкой банка об исполнении.
Оплата цены договора долевого строительства может осуществляться, в том числе за счет средств материнского (семейного) капитала.  

4.10. Подписывая настоящий договор, Участник подтверждает предоставленное Застройщику право доступа к информации о движении денежных средств на счете эскроу (об исполнении Участником по оплате цены договора путем внесения денежных средств на счет эскроу).

5.3. Днем исполнения обязанности Участника долевого строительства по оплате всей (части) стоимости Объекта долевого строительства признается день поступления денежных средств на счет эскроу. 
5.4. Если, после того как Участником долевого строительства были зачислены денежные средства на счет эскроу, Участнику долевого строительства по каким-либо причинам, не связанным с расторжением настоящего договора или истечением срока депонирования денежных средств возвратились денежные средства, размещенные на счете эскроу, Участник долевого строительства обязуется не позднее следующего рабочего дня после дня такого возврата денежных средств (далее – День Возврата) уведомить об этом обстоятельстве Застройщика, и в срок не более 3-х рабочих дней со Дня Возврата выполнить со своей стороны все необходимые действия по зачислению (возврату) таких денежных средств на счет эскроу. В случае, если Участник долевого строительства в срок по истечении 3-х рабочих дней со Дня Возврата не обеспечил зачисление (возврат) таких денежных средств на счет эскроу, со следующего дня начинает исчисляться период неисполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате стоимости долевого участия с возможным наступлением для Участника долевого строительства последствий неисполнения обязательств по оплате стоимости долевого участия, предусмотренных Законом № 214-ФЗ.
5.5. В случае увеличения общей площади Объекта долевого строительства более чем на 0,5 кв. м., Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику разницу, рассчитанную в соответствии с п. 4.1 настоящего Договора в срок до даты передачи квартиры Участнику долевого строительства по акту приемки-передачи.
Изменение общей площади и (или) общего объема общего имущества многоквартирного дома для расчетов не принимается.
5.6. В случае уменьшения общей площади Объекта долевого строительства более чем на 1 кв. м., Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства разницу, рассчитанную в соответствии с п. 4.1 настоящего Договора.  
5.7. Коммунальные платежи Участник долевого строительства вносит в размере, указанном в счете коммунальной службы, в течение трех рабочих дней с момента выставления соответствующего счета, начиная с момента возникновения права собственности на Объект долевого строительства.
Участник долевого строительства обязан компенсировать Застройщику понесенные им расходы (на основании выставленных им счетов), связанные с оплатой коммунальных платежей и оплатой арендной платы за землю за период со дня получения разрешения на ввод в эксплуатацию до момента регистрации права собственности Участника долевого строительства и заключения им соответствующих договоров с управляющей компанией или ресурсоснабжающими организациями.
5.8. Все расходы, возникающие при оформлении документации технической инвентаризации и государственной регистрации Объекта в собственность, оплачиваются Участником долевого строительства самостоятельно и в цену настоящего Договора не включены.

5.9. При недостатке вложенных денежных средств на строительство расходы по строительству, не вошедшие в инвентарную (балансовую) стоимость, относятся на Застройщика.
        5.10. В случае если по окончании строительства Дома в строгом соответствии с проектной документацией и условиями настоящего Договора и взаиморасчетов между Сторонами в распоряжении Застройщика останутся излишние и/или неиспользованные средства (экономия Застройщика), они считаются его дополнительным вознаграждением. 
       5.11. Денежные средства со счета эскроу, не позднее десяти рабочих дней после представления Застройщиком способом, предусмотренным договором эскроу, уполномоченному банку разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства этой информации, перечисляются эскроу-агентом Застройщику либо направляются на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору (договору займа), если кредитный договор (договор займа) содержит поручение Застройщика уполномоченному банку об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору (договору займа), или на открытый в уполномоченном банке залоговый счет Застройщика, права по которому переданы в залог уполномоченному банку, предоставившему денежные средства Застройщику, в случае, если это предусмотрено кредитным договором (договором займа), или в иные сроки и в ином порядке, если иные сроки и (или) иной порядок будет предусмотрен законодательством Российской Федерации.
6. Качество Объекта долевого строительства. Гарантии

6.1. Качество объекта долевого строительства, который будет передан Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Договору, должно соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

        6.2. Участник вправе предъявить Застройщику письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства.
         6.3. Гарантийный срок на Объект, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется с даты подписания Акта приема-передачи Объекта (в том числе промежуточного). Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику Объекта, составляет 3 (Три) года при условии соблюдения правил эксплуатации технологического и инженерного оборудования Участниками долевого строительства. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта в Многоквартирном доме. Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на объекте долевого строительства и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки составляет 1(один) год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства.
6.5. В отношении имущества, входящего в комплектацию Объекта долевого строительства (розетки, выключатели, индивидуальные приборы учета, газовый котел, радиаторы отопления, окна, входную дверь и пр.) применяются гарантийные сроки, установленные заводом-изготовителем данного оборудования, по истечении данных гарантийных сроков в случае поломки данного оборудования ответственность Застройщика не наступает.
6.6. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
6.7. Гарантийные обязательства Застройщика прекращаются в случаях:

- проведения Участником долевого строительства работ по изменению фасада Жилого дома;

-   проведения Участником долевого строительства любых переустройств, перепланировок или ненадлежащего ремонта Объекта долевого строительства;

- ненадлежащего обслуживания и эксплуатации Объекта долевого строительства, в том числе инженерных систем коммуникаций и оборудования.
6.8. Застройщик гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора с Участником долевого строительства Объект долевого строительства свободен от прав третьих лиц, не заложен и не состоит под арестом.

7. Срок действия Договора. Одностороннее расторжение

7.1. Настоящий Договор подписывается Сторонами, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

7.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента исполнения Сторонами всех своих обязательств по настоящему Договору.
7.3. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

- неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный Договором срок на 3 (три) месяца и более;

- неисполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных ч. 2 ст. 7 Закона;

- существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства;

- открытия конкурсного производства в отношении Застройщика. О таком отказе может быть заявлено в рамках дела о банкротстве Застройщика в процессе установления размера денежного требования участника строительства.

- в иных установленных федеральным законом или договором случаях.

7.4. По требованию Участника долевого строительства Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:

1) прекращения или приостановления строительства (создания) Дома, в состав которых входит Объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;

2) существенного изменения проектной документации строящегося (создаваемого) Дома, в состав которого входит объект долевого строительства, в том числе превышения допустимого изменения общей площади Квартиры, являющейся Объектом долевого строительства более пяти процентов;
3) изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав Дома;

4) в иных установленных федеральным законом или Договором случаях.

7.5. В случае если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Законом требованиям к Застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.

7.6. Застройщик в случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным п. 7.3 настоящего Договора, в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения Договора или в случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным п. 7.4 настоящего Договора, в течение десяти рабочих дней со дня расторжения Договора обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены Договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ключевой ставки  Банка России, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства.

Указанные проценты начисляются со дня внесения участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены договора до дня их возврата застройщиком участнику долевого строительства. Если участником долевого строительства является гражданин, указанные проценты уплачиваются застройщиком в двойном размере. Если в течение соответствующего установленного срока участник долевого строительства не обратился к застройщику за получением денежных средств, уплаченных участником долевого строительства в счет цены договора, и процентов на эту сумму за пользование указанными денежными средствами, застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить денежные средства и проценты за пользование денежными средствами в депозит нотариуса по месту нахождения застройщика, о чем сообщается участнику долевого строительства.
7.7. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

7.7.1. если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, и просрочка Участника долевого строительства по внесению платежа составила более чем два месяца;

7.7.2. в иных предусмотренных законодательством Российской Федерации случаях.

7.8. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора, предусмотренных пп. 7.7.1 настоящего Договора, Застройщик вправе расторгнуть Договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства в порядке, предусмотренном п. 3.1.8 настоящего Договора, предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования.

При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в соответствии с п. 7.7 настоящего Договора.

7.9. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения Договора Договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.

7.10. При возврате Застройщиком денежных средств в случае его одностороннего отказа от исполнения Договора зачет требований по уплате Участником долевого строительства неустойки (пеней), предусмотренной Законом или настоящим Договором, не допускается.

7.11. Заявление о внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о расторжении или прекращении Договора может быть представлено одной из Сторон Договора с приложением документов, подтверждающих расторжение или прекращение Договора.

7.12. В случае если Сторона Договора в одностороннем порядке отказалась от исполнения Договора, к заявлению прилагается копия уведомления другой Стороны Договора об одностороннем отказе от исполнения Договора в установленной законодательством форме, а при расторжении Договора в судебном порядке - копия вступившего в законную силу решения суда о расторжении Договора, заверенная в установленном порядке судом, вынесшим решение.
8. Уступка прав требования по Договору

           8.1. Участник долевого строительства вправе после полного исполнения своих обязательств по оплате Цены договора уступить свое право требования к Застройщику по настоящему договору третьим лицам путем заключения договора уступки прав требований (далее – «Договор уступки прав требований»). При этом права Участника долевого строительства переходят к новому участнику долевого строительства в том объеме и на тех условиях, которые существовали к моменту перехода права по настоящему договору. 

          8.2. До полного исполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате Цены договора, уступка права требования к Застройщику по настоящему договору новому участнику долевого строительства возможна только при одновременном переводе долга на нового участника долевого строительства путем заключения договора перемены лица в обязательстве (далее – «Договор перемены лица в обязательстве») в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

          8.3. Заключение Договора уступки прав требований или Договора перемены лица в обязательстве по-настоящему договору возможно в период с момента государственной регистрации настоящего договора до момента подписания передаточного акта о приемке Объекта долевого строительства.

          8.4. Участник долевого строительства в течение 3 дней с момента заключения Договора уступки прав требований или Договора перемены лица в обязательстве обязан передать Застройщику соответствующее уведомление с приложением одного оригинального экземпляра заключенного Договора уступки прав требований, либо Договора перемены лица в обязательстве.

          8.5. Уступка прав требований Участником долевого строительства, равно как уступка прав требований Участником долевого строительства с переводом долга новому участнику долевого строительства возможны только с письменного согласия Застройщика, за исключением случаев, предусмотренных законодательством РФ. Стороны согласовали, что до установления обстоятельств (обязательств) изменения цены договора, предусмотренных п.4.5. настоящего Договора и завершения между сторонами расчетов, предусмотренных п.4.5. настоящего договора, Стороны признают уступку прав требований по настоящему договору как уступку прав требований с переводом долга новому участнику долевого строительства.

          8.6. Передача Участником долевого строительства в залог прав требования по настоящему договору третьим лицам, если передача в залог в пользу кредитной организации прав требования по настоящему договору не предусмотрена настоящим договором, возможна только с письменного согласия Застройщика, за исключением случаев, предусмотренных законодательством РФ.

           8.7. Уступка прав требований Участником долевого строительства, равно как уступка прав требований Участником долевого строительства с переводом долга новому участнику долевого строительства, равно как передача Участником долевого строительства в залог прав требования по настоящему договору третьим лицам, если передача в залог в пользу кредитной организации прав требования по настоящему договору не предусмотрена настоящим договором, совершенные без соблюдения положений, предусмотренных настоящим договором, в том числе без письменного согласия Застройщика, недействительны, не влекут перехода прав и перевода долга на нового участника долевого строительства. 

          8.8. Договор уступки прав требований и Договор перемены лица в обязательстве по настоящему договору подлежат обязательной государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Государственная регистрация Договора уступки прав требований и Договора перемены лица в обязательстве по настоящему договору осуществляется Участником долевого строительства самостоятельно и за свой счет.

          8.9. Участник долевого строительства, заинтересованный в получении согласия Застройщика, предусмотренного п.6.5., п.6.6. настоящего договора направляет в адрес застройщика письменное заявление о предоставлении такого согласия Застройщика способами и в порядке, предусмотренными п.10.4. настоящего договора. Застройщик в срок, не превышающий тридцать рабочих дней, рассматривает такое заявление и предоставляет Участнику долевого строительства согласие, предусмотренное п.6.5., п.6.6. настоящего договора или отказ в предоставлении такого согласия.

          8.10. В случае, если Застройщиком был обеспечен (софинансирован) для Участника долевого строительства дисконт процентной ставки по ипотечному кредиту на приобретение Объекта долевого строительства по Договору, стороны признают данное обстоятельство достаточным и надлежащим основанием для отказа Застройщика в предоставлении согласия на уступку прав требования по Договору. 

В случае уступки прав требования или расторжения Договора по инициативе Участника долевого строительства, Участник долевого строительства обязуется компенсировать Застройщику расходы, понесенные Застройщиком в связи с обеспечением (софинансированием) для Участника долевого строительства дисконта процентной ставки по ипотечному кредиту на приобретение Объекта долевого строительства по Договору. 

Расходы, указанные в настоящем пункте Договора, компенсируются (оплачиваются) Участником долевого строительства в срок, не превышающий 5 рабочих дней с даты направления Застройщиком письменного уведомления о необходимости произвести компенсацию таких расходов, либо, в случае расторжения Договора, на условиях соглашения о расторжении Договора.
           8.11.Застройщик имеет право в ходе строительства Жилого дома вносить в правоустанавливающую и проектную документацию на Многоквартирный дом и Земельный участок изменения, в том числе касающиеся изменения этажности, количества секций, жилых и нежилых помещений и связанные с этим изменения площадей по Многоквартирному дому и площади застройки, изменения в назначение нежилых помещений Многоквартирного дома, элементов благоустройства, изменения систем инженерного обеспечения, инженерного оборудования и прочего. Стороны согласовали, что вышеизложенные изменения считаются несущественными, согласованными и принятыми Сторонами.
            8.12. Стороны договорились, что, если условиями настоящего договора предусмотрена оплата стоимости (части стоимости) Объекта долевого строительства за счет средств материнского (семейного) капитала, Участник долевого строительства в течение пяти рабочих дней с момента получения настоящего договора с государственной регистрации подать соответствующее заявление о распоряжении средствами материнского (семейного) капитала и необходимые документы в уполномоченное отделение Пенсионного фонда Российской Федерации. В случае, если по истечение пятидесяти рабочих дней с даты, когда Участник долевого строительства должен был подать заявление о распоряжении средствами материнского (семейного) капитала и необходимые документы в уполномоченное отделение Пенсионного фонда Российской Федерации, денежные средства к Застройщику не поступили ввиду действий (бездействия) Участника долевого строительства, Застройщик вправе требовать уплаты взноса по договору, который должен был быть уплачен за счет средств материнского (семейного) капитала, непосредственно с Участника долевого строительства за счет средств Участника долевого строительства.
          8.13. Участник долевого строительства даёт свое согласие Застройщику на обработку, хранение и передачу персональных данных третьим лицам в электронном виде, на бумажных носителях и в устной форме. Передача Застройщиком персональных данных Участника долевого строительства третьим лицам возможна в рамках исполнения настоящего Договора и в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. 

9. Порядок разрешения споров

9.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.

9.3. В случае недостижения согласия в ходе переговоров Стороны решают спор в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10. Ответственность Сторон

10.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные Законом и настоящим Договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

10.2. В случае если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в порядке, предусмотренном ст. 9 Закона.

10.3. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ключевой ставки Банка России, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

10.4. Застройщик в соответствии с законодательством Российской Федерации несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанности по раскрытию информации, неполноту и (или) недостоверность информации, подлежащей раскрытию в соответствии с Законом.

10.5. Застройщик несет ответственность за размещение в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования проектной декларации, в том числе с внесенными в нее изменениями, содержащей неполную и (или) недостоверную информацию (за исключением выявленных в ней технических ошибок - описок, опечаток, грамматических или иных подобных ошибок), за предоставление им неполной и (или) недостоверной информации, размещение или предоставление которой предусмотрено настоящим Федеральным законом, а также за нарушение сроков направления и (или) размещения проектной декларации, в том числе с внесенными в нее изменениями, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

10.6. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ключевой ставки  Банка России, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки.

Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере.

В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств Договору.

10.7. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

10.8. В случае привлечения денежных средств Участника долевого строительства Застройщиком, не имеющим на это права, Застройщик по требованию Участника долевого строительства немедленно возвращает переданные ему денежные средства, а также уплачивает предусмотренные ст. 395 Гражданского кодекса Российской Федерации проценты в двойном размере на сумму этих средств и возмещает сверх суммы процентов причиненные Участнику долевого строительства убытки.

10.9. За нарушение срока устранения недостатков (дефектов) Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства, приобретающему жилое помещение для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, за каждый день просрочки неустойку (пеню) в размере, определяемом п. 1 ст. 23 Закона Российской Федерации от 07.02.1992 N 2300-1 "О защите прав потребителей". Если недостаток (дефект) указанного жилого помещения, являющегося объектом долевого строительства, не является основанием для признания такого жилого помещения непригодным для проживания, размер неустойки (пени) рассчитывается как процент, установленный п. 1 ст. 23 Закона Российской Федерации от 07.02.1992 N 2300-1 "О защите прав потребителей", от стоимости расходов, необходимых для устранения такого недостатка (дефекта).

10.10. В случае нарушения Застройщиком предусмотренных п. п. 7.6, 7.7.1настоящего Договора срока возврата денежных средств или срока зачисления этих денежных средств в депозит нотариуса Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ключевой ставки Банка России, действующей на день соответствующего исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Указанные проценты начисляются со дня, следующего за днем истечения срока возврата Застройщиком денежных средств Участнику долевого строительства или срока зачисления этих денежных средств в депозит нотариуса, до дня возврата денежных средств застройщиком Участнику долевого строительства или дня зачисления таких денежных средств в депозит нотариуса. Если Участником долевого строительства является гражданин, указанные проценты уплачиваются застройщиком в двойном размере.

11. Освобождение от ответственности (форс-мажор)

11.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), возникших после заключения настоящего Договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера. К обстоятельствам непреодолимой силы стороны относят:

- природные явления, такие как   землетрясение, ураган, смерч, торнадо, тайфун, цунами, буря, наводнение,  заморозки,  покрытие льдом моря или порта,

- массовые заболевания, такие как эпидемия и пандемия,

- военные конфликты, такие как военные операции любого рода, военные действия, война (объявленная или необъявленная), приготовления к войне, революция, восстание, гражданские волнения, блокада, захват власти, мобилизация, террористические акты,

- трудовые конфликты, такие как забастовка, локаут, стачка, 

- Действия властей, в том числе иностранных, такие как запретительные меры государств, в том числе запрет экспорта или импорта, эмбарго, запрет торговых операций с отдельными странами из-за ведения международных санкций; запрет перевода валюты, запрет использовать энергию; акты госорганов или органов местного самоуправления

11.2. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 11.1 настоящего Договора, каждая Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и по возможности дающие оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих обязательств по данному Договору.  Уведомление должно быть первоначально отправлено по электронной почте, указанной в договоре, а не позднее 2 (двух) дней с этого момента также направлено заказным письмом с уведомлением о вручении.   Если направление уведомления в указанный срок объективно невозможно (нет связи и т.п.), уведомление о форс-мажоре должно быть направлено не позднее 2 (двух) дней с момента, как только это стало возможным, в том же порядке.

11.3. В случае наступления обстоятельств, предусмотренных в п. 11.1 настоящего Договора, срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия, в том числе переносится установленный в п. 2.1. срок передачи объекта участнику долевого строительства.

11.4. Если Сторона не направит или несвоевременно направит извещение, предусмотренное в п. 11.2 настоящего Договора, она обязана возместить второй Стороне понесенные ею убытки.

11.5. Если наступившие обстоятельства, перечисленные в п. 11.1 настоящего Договора, и их последствия продолжают действовать более шестидесяти календарных дней, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора.

           11.6. Меры ответственности за неисполнение обязательства по заключенному договору (неустойка, проценты, убытки и пр.) не применяются с момента возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

           11.7. Как только действие обстоятельств непреодолимой силы прекратится,  сторона, которая не могла исполнить свои обязательства, должна  уведомить об этом другую сторону не позднее 10 календарных дней с момента их прекращения. Через 5 (пять) дней после получения уведомления другой стороной действие договора возобновляется.

12. Обеспечение исполнения обязательств по Договору 

12.1. Залогом в порядке, установленном ст. ст. 13 - 15 Закона, обеспечивается исполнение следующих обязательств Застройщика по настоящему Договору:

1) возврат денежных средств, внесенных Участником долевого строительства, в случаях, предусмотренных Законом и (или) настоящим Договором;

2) уплата Участнику долевого строительства денежных средств, причитающихся ему в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательства по передаче Объекта долевого строительства, и иных причитающихся ему в соответствии с Договором и (или) федеральными законами денежных средств.

12.2. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (залогодателя) по Договору с момента государственной регистрации Договора у Участника долевого строительства (залогодержателя) считаются находящимися в залоге предоставленные для строительства (создания) многоквартирного дома, в составе которого будет находиться Объект долевого строительства:

- земельный участок, принадлежащий Застройщику на праве собственности, или право аренды, право субаренды на указанный земельный участок;

- строящийся (создаваемый) на этом земельном участке многоквартирный дом.

12.3. Застройщик обязан зарегистрировать право собственности на объект незавершенного строительства при возникновении оснований для обращения взыскания на предмет залога. При уклонении Застройщика от государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства государственная регистрация права собственности на такой объект осуществляется на основании решения суда, принятого по иску участника долевого строительства об обращении взыскания на предмет залога.

При государственной регистрации права собственности Застройщика на объект незавершенного строительства такой объект незавершенного строительства считается находящимся в залоге у участников долевого строительства с момента государственной регистрации права собственности Застройщика на такой объект.

12.4. С даты получения Застройщиком в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности, разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, строительство (создание) которого было осуществлено с привлечением денежных средств Участника долевого строительства до даты передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, Объект долевого строительства считается находящимся в залоге у Участника долевого строительства. При этом жилые и (или) нежилые помещения, входящие в состав данного многоквартирного дома и не являющиеся Объектом долевого строительства, не считаются находящимися в залоге с даты получения Застройщиком указанного разрешения.

12.5. Если до заключения Застройщиком Договора с первым участником долевого строительства имущество, указанное в п. 12.2 настоящего Договора, было передано в залог в качестве обеспечения по целевому кредиту на строительство  многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, привлечение Застройщиком денежных средств Участника долевого строительства допускается при одновременном соблюдении следующих условий:

- залогодержателем имущества, указанного в п. 12.2 настоящего Договора, является банк;

- от указанного выше залогодержателя получено согласие на удовлетворение своих требований за счет заложенного имущества в следующем порядке - при недостатке денежных средств, вырученных от реализации заложенного имущества, такие денежные средства после удержания сумм, необходимых для покрытия расходов в связи с обращением взыскания на данное имущество и его реализацией, распределяются между участниками долевого строительства и залогодержателями-банками пропорционально размерам их требований к моменту удовлетворения этих требований, а также согласие на прекращение права залога на объекты долевого строительства в случае подписания Сторонами передаточного акта.

12.6. После заключения Застройщиком договора с первым участником долевого строительства имущество, указанное в п. 12.2 настоящего Договора, не может передаваться в залог без согласия участников долевого строительства, за исключением случая передачи в залог банку (последующему залогодержателю) в обеспечение возврата кредита, предоставленного банком Застройщику на строительство (создание) многоквартирного дома, в состав которых входит Объект долевого строительства, при условии получения от банка согласия на удовлетворение своих требований за счет заложенного имущества в соответствии с ч. 2 ст. 15 Закона и согласия на прекращение права залога на Объект долевого строительства в случае, предусмотренном ч. 8 ст. 13 Закона.

12.7. В случаях, предусмотренных п. п. 12.5, 12.6 настоящего Договора, Застройщик вправе привлекать денежные средства участников долевого строительства, не превышающие в совокупности с полученными от банков целевыми кредитами указанной в проектной декларации стоимости строительства (создания) многоквартирного дома.

12.8. С момента передачи Объекта долевого строительства право залога, возникшее на основании настоящего Договора, а также на основании договора с банком в предусмотренных п. п. 12.5, 12.6 настоящего договора случаях не распространяется на Объект долевого строительства.

12.9. К отношениям, вытекающим из залога, возникающего на основании настоящего Договора, применяются положения Гражданского кодекса Российской Федерации и Федерального закона от 16.07.1998 N 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)" с учетом особенностей, установленных Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".

12.10. Взыскание на предмет залога может быть обращено не ранее чем через шесть месяцев после:

- наступления предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства;

- прекращения или приостановления строительства (создания) многоквартирного дома при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства.

12.11. Взыскание на предмет залога может быть обращено в сроки, установленные п. 12.10 настоящего Договора, независимо от сроков исполнения Застройщиком обязательств перед залогодержателями - банками.

12.12. Возникший в соответствии с положениями Закона и настоящего Договора залог земельного участка, принадлежащего Застройщику на праве собственности, либо залог права аренды или субаренды земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, построенный (созданный) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства, прекращается со дня осуществления государственного кадастрового учета указанного многоквартирного дома.

Соответствующая запись в Едином государственном реестре недвижимости о залоге в отношении указанного земельного участка подлежит погашению органом регистрации прав без заявления о погашении данного залога одновременно с государственным кадастровым учетом многоквартирного дома, построенного (созданного) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.

13. Заключительные положения

13.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

13.2. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве объекта, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

13.3. К отношениям, вытекающим из договора, заключенного гражданином - участником долевого строительства исключительно для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, применяется законодательство Российской Федерации о защите прав потребителей в части, не урегулированной Законом.

13.4. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны немедленно (в течение трех дней) извещать друг друга.

13.5. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме и подлежат государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации порядке. Дополнительные соглашения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

13.6. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены получателю по факсу с подтверждением получения, курьером или заказным отправлением.

13.7. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один для органа регистрации прав.

14. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

Застройщик:

ООО  «СЗ «Генезис Капитал»

236040, г. Калининград, ул. Профессора Баранова, дом 2Б, помещ. 26
ИНН/КПП 3900027392/390001001

ОГРН 1243900007537

р/с 40702810720710001667

Калининградское отделение № 8626 ПАО Сбербанк

к/с 30101810100000000634
БИК042748634
8(4012) 67 14 00
Ген. директор _________________/В.М. Цогоев/
Участник долевого строительства:

Участник долевого строительства:
_____________________________________________________________________________   

    (подпись)                                                                            (Ф.И.О.)           
Приложение №1 к договору участия в долевом строительстве 

№ ____ от «___» _________  20__ года

Техническое описание объекта долевого строительства
по адресу: Россия, Калининградская область, пгт. Янтарный, 

ул. Советская   

              Здание бесчердачного типа, с эксплуатируемой кровлей, имеющее в плане Г-образную форму.  В подвале расположены: Кладовки, П.У.И., Электро-щитовая, водомерный узел и насосная. На 1 этаже расположены: Тех,помещение, П.У.И. и квартиры. На 2-4 этаже расположены: Квартиры. Квартиры расположены на 1-4 этажах. 

            Количество наземных этажей 4. 

            Количество подземных этажей 1. 


Здание оборудовано лифтом.


Кровля — плоская с внутренним водостоком, эксплуатируемая. 


Стены наружные —  керамический блок.


Стены внутренние — керамический блок.


Перекрытия, перемычки – сборные железобетонные.

	Наименование 
	Описание

	Окна и балконные двери
	ПВХ 



	Входные двери в квартиры
	Металлические

	Пол
	Цементная стяжка

	Потолок
	без отделки

	Санузлы
	счетчик холодной  воды, сантехническое оборудование  не устанавливается и не поставляется 

	Штукатурные работы
	штукатурка, шпатлевка

	Электротехнические работы
	скрытая электропроводка, устанавливается счетчик

	Отопление

для квартир
	- разводка и установка  радиаторов, 

- индивидуальный двухконтурный газовый котел, 


	Водоснабжение
	пластиковые трубы, счетчик на холодную воду, без сантехнического оборудования и подводки к нему

	Канализация
	стояк, без разводки до мест установки сантехприборов

	Телефонизация, телевидение, интернет
	Без внутриквартирной разводки


Застройщик:

ООО «СЗ «Генезис Капитал»

Генеральный директор _____________________________ В.М. Цогоев

Участник долевого строительства:

____________________________________________________________________________

