
ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ №ГП-1/1374 

г. Тобольск Тюменской области «__» августа 20__г. 

 
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «История Девелопмент», 

именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Директора Варчука Олега Петровича, действующего на основании 
Приказа №1 от 23.11.2023, с одной стороны, и 

ФИО, дата рождения 00 ноября 2000 года рождения, паспорт РФ серии 00 00 № 000000 выдан ОТДЕЛОМ УФМС 

РОССИИ, 00 апреля 2000 года, код подразделения 000-000, зарегистрирован(а) по адресу: Тюменская область, 

именуемый(ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», 

а по отдельности «Сторона», заключили настоящий договор участия в долевом строительстве (далее по тексту – 

«Договор») о нижеследующем: 

 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других 

лиц построить (создать) объект (далее – «Объект»): «Многоэтажный жилой дом с подземной автостоянкой на 

земельном участке с КН 72:24:0304013:6549», расположенный по адресу: Тюменская область, город Тобольск, 10 

микрорайон (далее по тексту – «Многоквартирный дом» и/или «Жилой дом») и после получения разрешения на 

ввод в эксплуатацию многоквартирного дома передать Объект долевого строительства, указанный в п.1.3 Договора, 

Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику 

обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства в собственность. 

1.2. Основные характеристики жилого дома: 

Вид: Многоквартирный дом; назначение: жилое; общая площадь: 18148,20 кв.м.; этажность: минимальное 

количество этажей – 15 (пятнадцать), максимальное количество этажей – 15 (пятнадцать); Материал наружных 

стен и каркаса: с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов 

(керамзитоблока); Материал поэтажных перекрытий: монолитные железобетонные; Класс энергоэффективности: 

А++; Класс сейсмостойкости: 5 и менее баллов. 

1.3. Объект долевого строительства – жилое помещение, расположенное в многоквартирном доме, подлежащее 

передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного 

дома, имеющее следующие проектные характеристики: 
 

Номер дома по Генеральному плану  

Секция/подъезд  

Этаж  

Условный номер квартиры по проектной декларации  

Количество комнат  

Общая проектная площадь без учета балконов и лоджий, кв.м.  

Общая проектная площадь с учетом балконов и лоджий, кв.м.  

Количество и площадь жилых помещений: 

Жилая комната Проектная площадь:  

Жилая комната Проектная площадь:  

Жилая комната Проектная площадь:  

Жилая комната Проектная площадь:  

Жилая комната Проектная площадь:  

Количество и площадь помещений вспомогательного использования: 

Кухня-Гостиная Проектная площадь:  

Санузел Проектная площадь:  

Санузел Проектная площадь:  

Санузел Проектная площадь:  

Прихожая Проектная площадь:  

Гардеробная Проектная площадь:  

Лоджия Проектная площадь:  

Под общей проектной площадью Объекта долевого строительства понимается сумма площадей всех частей Объекта 

долевого строительства, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их пребыванием в Объекте долевого строительства, за 

исключением балкона, лоджии. 

Описание и состав отделки и оборудования Объекта согласованы Сторонами в Приложении № 1. 

План Объекта долевого строительства на поэтажном плане Жилого дома приведен в приложении №2 к Договору 

(далее по тексту – «План»). 

Расположение дверных и оконных проемов, инженерного и иного оборудования в Объекте долевого 

строительства указаны на Плане ориентировочно, фактическое их местоположение и размеры могут быть 



незначительно уточнены Застройщиком в результате проведения строительных работ, но исключительно в рамках 

проектной документации. Указанные на Плане предметы мебели, сантехники, бытовой техники нанесены условно и в 

состав Объекта долевого строительства не входят. 

Площадь Объекта, указанная в п.1.3. настоящего Договора, является проектной и подлежит уточнению на 

основании данных государственного кадастрового учета. При возникновении расхождений между общей проектной 

площадью и данными государственного кадастрового учета менее чем на 5% перерасчёт цены Договора не 

производится. Указанное расхождение не признается Сторонами отступлениями от условий Договора, приведшими к 

ухудшению качества Объекта, иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного 

Договором использования, не являются существенными нарушениями требований к качеству Объекта. Перерасчеты в 

порядке, предусмотренном настоящим пунктом, производятся в части площади, превышающей 5%. 

1.4. Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом 

от 30.12.2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 
недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – 

«ФЗ №214-ФЗ») и Федеральным законом от 13.07.2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости». 

1.5. Основанием заключения Договора являются: 

- Разрешение на строительство № 72-24-13-2026 от 24.06.2026 года; 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающая право собственности на 

земельный участок, расположенный по адресу: Российская Федерация, расположенный по адресу: Тюменская область, 

город Тобольск, 10 микрорайон, кадастровый номер земельного участка 72:24:0304013:6549, площадью 5802,00 кв. м., 

категория земель – земли населенных пунктов, зарегистрированный в установленном порядке, запись регистрации № 

72:17:1313004:29346-72/052/2024–5 от 13.06.2024г. 

1.6. Проектная декларация на строительство жилого дома размещена в Единой информационной системе 

жилищного строительства на сайте наш.дом.рф в соответствии с ФЗ № 214-ФЗ. На протяжении действия Договора 

Участник долевого строительства отслеживает изменения проектной декларации на указанном сайте самостоятельно. 

1.7. Участник долевого строительства подтверждает, что он ознакомлен с документами, указанными в п. 1.5–1.6 

Договора, до него в полном объеме доведена информация об Объекте долевого строительства, Жилом доме, его 

характеристиках, расположении в границах земельного участка, сведения о составе, назначении, месте расположения 

общего имущества в многоквартирном доме, а также сведения о земельном участке и смежных с ним территориях. 

1.8. Застройщик гарантирует, что право требования на Объект долевого строительства не продано, не передано 

третьим лицам иным образом, не является предметом судебного разбирательства, не заложено, не обременено какими-

либо правами третьих лиц. 

 

2. ЦЕНА ДОГОВОРА 

2.1. Цена Договора (размер денежных средств, подлежащих уплате Застройщику Участником долевого 

строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства) составляет 0 000 000 (миллионов тысяч) 

рублей 00 копеек. 

Цена Договора является фиксированной и не подлежит изменению. 

2.2. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены Договора участия 

в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и 

блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого 

строительства (Депонента) в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего 

перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных ФЗ № 214-ФЗ и договором 

счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего: 

Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО 

Сбербанк), место нахождения: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19, электронный адрес Escrow_Sberbank@sberbank.ru, 

контактный телефон 800-200-86-03. 

Депонент: ФИО (Участник долевого строительства). 

Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «История 

Девелопмент». 

2.3. Депонируемая сумма: составляет 0 000 000 (миллионов тысяч) рублей 00 копеек. 

Срок условного депонирования денежных средств: в течение 3 (трех) месяцев с даты ввода объекта в 

эксплуатацию. По заявлению Участника долевого строительства срок условного депонирования денежных средств 

может быть продлен по истечении шести месяцев, но не более чем на два года. 

Основания перечисления Застройщику (бенефициару) депонированной суммы: 
- разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома. 

2.4. В связи с тем, что Депонентом может быть только один из Участников долевого строительства по 

соглашению всех Участников долевого строительства по Договору (в случае, если Участниками долевого строительства 

по Договору являются несколько лиц), Стороны установили и согласились, что Депонентом (владельцем счета эскроу) 

по Договору является лицо, указанное в п. 2.2 Договора. Все Участники долевого строительства по Договору при этом 

уведомлены и согласны, что при оплате цены Договора на счет эскроу Депонента поступившие денежные средства 

будут считаться поступившими от всех Участников долевого строительства по Договору и Участники долевого 

строительства по Договору не имеют претензий друг к другу по порядку, сумме и форме расчетов. 
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2.5. Оплата производится Участником долевого строительства с использованием специального счета эскроу 

после государственной регистрации Договора в следующих порядке и сроки: 

2.6. Платеж в размере 0 000 000 (миллионов тысяч) рублей 00 копеек. за счет собственных средств в срок до 

00 августа 2000г. 

Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на счет эскроу. 

2.7. Досрочное внесение платежей Участником долевого строительства по Договору допускается, но не ранее 

государственной регистрации Договора. 

2.8. При осуществлении платежей в счет уплаты цены Договора Участник долевого строительства обязуется 

указывать номер и дату настоящего Договора. 

2.9. В случае отказа Эскроу-агента (ПАО Сбербанк) от заключения договора счета эскроу с Участником долевого 

строительства, расторжения Эскроу-агентом договора счета эскроу с Участником долевого строительства, по 

основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года № 115-ФЗ «О противодействии 

легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик 

может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном ч.3 и 4 

ст.9 ФЗ 214-ФЗ. 

2.10. В случае, если фактические затраты на строительство (создание) Объекта долевого строительства оказались 

менее тех, которые учитывались при определении цены Договора, полученная Застройщиком экономия возврату не 

подлежит, и остается в распоряжении Застройщика. 

2.11. Реквизиты счета Застройщика, на который должна быть перечислена депонированная сумма, будут 

направлены Застройщиком Эскроу-агенту после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. 

 
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА 

3.1. Застройщик обязан: 

3.1.1. Осуществлять строительство жилого дома в соответствии с проектной документацией, техническими 

регламентами, проектной декларацией и Договором. 

3.1.2. Получить разрешение на ввод жилого дома в эксплуатацию. 

3.1.3. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по акту приема-передачи в 
порядке и сроки, установленные Договором. 

3.1.4. Выполнить иные обязательства, предусмотренные Договором и нормами ФЗ №214-ФЗ. 

3.2. Застройщик вправе: 

3.2.1. Вносить технически и экономически обоснованные изменения в проектную документацию, производить 

замену применяемых материалов, изделий и конструкций в соответствии с действующими нормами на равноценные 

или улучшенные, не ухудшающие качественные характеристики материалы, изделия и конструкции, что не является 

недостатком, приводящим к ухудшению качества Объекта долевого строительства, либо иным недостатком, делающим 

Объект долевого строительства непригодным для использования, и не является нарушением условий Договора, без 

письменного согласия Участника долевого строительства. 

3.2.2. Досрочно исполнить обязанность по вводу жилого дома в эксплуатацию и передаче Объекта долевого 

строительства Участнику долевого строительства. Дополнительное согласие Участника долевого строительства на 

досрочное исполнение указанных обязанностей не требуется. 

3.2.3. Осуществить раздел земельного участка, на котором осуществляется строительство Объекта долевого 

строительства, объединение, преобразование или иное образование за счет земельного участка, на котором 

осуществляется строительство Объекта долевого строительства с возможным изменением площади земельного участка 

как в сторону увеличения, так и в сторону уменьшения. Изменения с земельным участком, указанные в настоящем 

пункте, не влекут обязанности Застройщика заключить дополнительное соглашение с Участником долевого 

строительства, дополнительного письменного согласия Участника долевого строительства не требуется. Уведомление 

Участника долевого строительства об указанных изменениях осуществляется посредством размещения информации в 

проектной декларации. 

3.2.4. В случае получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию в период с 01 октября по 31 мая 

Застройщик, по своему усмотрению, вправе перенести сроки выполнения работ по устройству верхнего покрытия 

внутриквартальных дорог и тротуаров, хозяйственных, игровых и спортивных площадок, по установке малых 

архитектурных форм, озеленению на ближайший благоприятный период. 

3.2.5. Воспользоваться иными правами, предусмотренными действующим законодательством. 

 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

4.1. Участник долевого строительства обязан: 

4.1.1. Предоставить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав настоящий Договор и иные 

документы, необходимые для его регистрации в течение 3 (трёх) рабочих дней с момента подписания настоящего 

Договора. 

4.1.2. В течение 1 (одного) рабочего дня с момента подписания Договора предоставить Эскроу-агенту 

необходимые документы для открытия счета эскроу. 
4.1.3. Уплатить Цену Договора в сроки и в порядке, установленном Договором. 

4.1.4. В случае уступки права требования по Договору Участник долевого строительства обязан письменно 

уведомить Застройщика об этом с предоставлением копии прошедшего государственную регистрацию договора уступки 

права требования в срок не позднее 5 (пяти) календарных дней̆ с момента такой̆ регистрации. При невыполнении 

Участником долевого строительства данной̆ обязанности направление Застройщиком всех сообщений, актов, 

совершение иных действий в адрес первоначального Участника долевого строительства считается надлежащим 



исполнением обязанностей̆, предусмотренных Договором. Участник долевого строительства самостоятельно 

уведомляет Правопреемника о его обязанности переоформить счет эскроу. 

4.1.5. Принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи в порядке и сроки, установленные 

Договором. 

4.1.6. С момента ввода дома в эксплуатацию обязуется принять участие в общем собрании будущих 

собственников в соответствии с Жилищным кодексом РФ и выбрать способ управления домом до момента оформления 

права собственности на Объект долевого строительства. 

4.1.7. Самостоятельно нести расходы, связанные с подготовкой нотариальных документов, оплатой банковских 

услуг по перечислению денежных средств на счет эскроу, государственной регистрацией Договора и дополнительных 

соглашений к нему, уступки прав требования по Договору в органах государственной регистрации прав, 

государственной регистрацией права собственности на Объект долевого строительства. 

 

4.2. Участник долевого строительства вправе: 

4.2.1. Передать свои права и обязанности по Договору третьим лицам только после уплаты им цены Договора или 

одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства до момента подписания Сторонами акта 

приема-передачи Объекта. 

4.2.2. В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от 

условий Договора и (или) обязательных требований технических регламентов, проектной документации, приведшими 

к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для 

использования по назначению, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика безвозмездного 

устранения недостатков. 

4.2.3. Осуществлять полномочия по владению и пользованию Объектом долевого строительства только после 

подписания акта приема-передачи, указанного в п. 6.1 настоящего Договора. 

 
4.3. Участник долевого строительства не вправе: 

4.3.1. Изменять конструктивные элементы в строящемся Объекте долевого строительства и производить в нем 

строительные, отделочные и иные работы, в том числе производить замену входной двери до момента подписания 

акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 

4.3.2. До момента подписания акта приема-передачи не вправе производить любые работы, направленные на 

изменение архитектурных решений, предусмотренных проектом, в том числе: производить перепланировку Объекта 

долевого строительства, устанавливать какие-либо ограждения, производить замену строительных конструкций, 

отопительных приборов, замену трубопроводов и электропроводки; выполнять работы, влекущие изменение 

конструкции пола, нарушающие установленные нормы звукоизоляции; выполнять любые работы, влекущие изменение 

фасада жилого дома, в том числе: установка кондиционера, замена окон, произведение остекления, не предусмотренного 

проектом, покраска и т.п., а также любые иные работы, выполнение которых влечет изменение проектных решений. 

В случае если Участником долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов или 

производство перечисленных работ, Участник долевого строительства обязан своими силами и за свой счет в 10-

дневный срок с момента получения соответствующего требования Застройщика вернуть Объект долевого строительства 

в первоначальное состояние и уплатить Застройщику штраф в размере 10% от цены Договора, указанной в п.2.1. 

настоящего Договора. В случае нарушения срока, установленного настоящим пунктом, Застройщик вправе 

самостоятельно привести Объект долевого строительства в первоначальное состояние, при этом помимо штрафа, 

установленного настоящим пунктом, Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику убытки, 

понесенные Застройщиком. 

4.3.3. Участник долевого строительства после ввода жилого дома в эксплуатацию не вправе осуществлять любые 

работы, направленные на изменение архитектурных решений, предусмотренных проектом, в том числе: установка 

кондиционера, замена окон, произведение остекления, не предусмотренного для данного жилого дома, замена 

облицовочного материала, покраска фасада, его частей, создание, изменение или ликвидация крылец, навесов, 

козырьков, карнизов, балконов, лоджий, изменение художественной подсветки, выполнение иных работ без 

разрешения, получение которого предусмотрено действующим законодательством, согласования общего собрания 

собственников жилого дома. 

 

4.4. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства подтверждает, что 

уведомлен/согласен: 

4.4.1. с тем, что жилой дом может быть изменен по результатам изменения проектной документации, при этом 

площадь дома может быть увеличена или уменьшена; 

4.4.2. на замену предмета залога (земельного участка) на земельный участок, возникший в результате 

межевания, и на замену предмета залога (жилого дома) вследствие произведенных корректировок проектной 

документации; 

4.4.3. с тем, что разрешенное использование земельного участка под Объектом долевого строительства может 

быть изменено без утраты основного целевого назначения – жилая застройка; 

4.4.4. строительство Жилого дома осуществляется с участием кредитных средств ПАО Сбербанк. Права 

Застройщика на земельный участок под Объектом долевого строительства переданы в залог/последующий залог ПАО 

Сбербанк в обеспечение возврата кредита, предоставленного банком Застройщику на строительство (создание) 

многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства и/или иных объектов капитального 

строительства в составе Жилого комплекса; 



4.4.5. с тем, что жилой дом до завершения его строительства (объект незавершенного строительства), 

расположенный на указанном земельном участке, может быть передан Застройщиком в залог банку в обеспечение 

возврата кредита, предоставленного банком Застройщику на строительство (создание) Жилого дома. 

4.4.6. на размещение в период строительства на земельном участке, указанном в Договоре (в том числе после 

межевания), а также на Жилом доме рекламных конструкций при условии их соответствия требованиям действующего 

законодательства о рекламе; 

4.4.7. на установление обременений (ограничений) в виде сервитутов, аренд, прокладку инженерных сетей и иных 

необходимых действий, связанных со строительством на земельном участке, по усмотрению Застройщика, 

4.4.8. на совершение Застройщиком, в том числе от имени Участника долевого строительства без доверенности, 

необходимых действий для государственной регистрации прав в отношении образованных земельных участков в 

соответствии с п. 3.2.3 Договора в Едином государственном реестре недвижимости. 

4.4.9. Застройщик самостоятельно распоряжается построенными инженерными сетями за пределами земельного 

участка, указанного в Договоре, инженерно-техническими сооружениями (газовая котельная, трансформаторная 

подстанция). 

4.4.10. на обработку своих персональных данных, т.е. на совершение любых действий (операций), включая сбор, 

запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, 

передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение любых 

персональных данных (как это понимается в соответствии с основными понятиями, используемыми в Федеральном 

законе от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных»), ставших ему известными при заключении и исполнении 

настоящего Договора. Согласие на обработку персональных данных вступает в силу с даты подписания настоящего 

Договора и прекращает свое действие не ранее чем по истечении четырех лет с даты передачи Объекта долевого 

строительства Участнику долевого строительства. 
Согласие на обработку персональных данных может быть отозвано в письменной форме. 

4.4.11. на информирование и оповещение его о проводимых Застройщиком и его партнерами акциях и 

мероприятиях, путем отправления сообщений на адрес электронной почты и/или номер телефона, указанные в разделе 

9 настоящего Договора. 

 
5. ГАРАНТИЯ КАЧЕСТВА 

5.1. Качество Объекта долевого строительства, соответствие его проектной документации, строительно-

техническим нормам и правилам подтверждается получением по окончании строительства заключения 

уполномоченного государственного органа строительного надзора, выданного в установленном порядке. 

5.2. Гарантийный срок на основные (капитальные) конструкции составляет 3 (Три) года. Указанный гарантийный 

срок исчисляется со дня подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительств, в т.ч. одностороннего. 

5.3 Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав жилого дома, 

устанавливается в 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного 

акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства, расположенного в жилом доме. 

5.4. Гарантийный срок на чистовую отделку Объекта долевого строительства в случае, если таковая 

предусмотрена Договором, устанавливается сроком на один год. Указанный в настоящем пункте гарантийный срок 

исчисляется со дня подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 

5.5. Гарантийные обязательства действительны при обязательном соблюдении Участником долевого 

строительства правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных Постановлением Госстроя 

РФ от 27.09.2003 года №170. 

5.6. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства и его частей, 

в частности оконных блоков и дверей, устанавливаемых в соответствии с п.6.2 Договора, если такие недостатки 

(дефекты) произошли вследствие нормального износа частей Объекта долевого строительства, нарушения требований 

технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его 

эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного Участником долевого строительства или 

привлеченными им третьими лицами. В случае обнаружения недостатков в Объекте долевого строительства Участник 

долевого строительства обязан письменно обратиться к Застройщику, предъявив при этом копию документа о 

регистрации права собственности, копию Договора, копию акта приема-передачи на Объект долевого строительства и 

документы, обосновывающие заявленные требования. 

 

6. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 

РЕГИСТРАЦИЯ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ 

6.1. Застройщик обязан осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на 

обеспечение строительства многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией, в установленном 

порядке получить разрешение на ввод его в эксплуатацию в III квартале 2028 года. 

Застройщик передает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в течение 3 (трех) 

месяцев с момента получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. 

6.2. В случае если строительство Объекта долевого строительства не может быть осуществлено в 

предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока направляет 

Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение заключить дополнительное 

соглашение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. 

6.3. При досрочной передаче Объекта долевого строительства в порядке, предусмотренном п. 6.8 Договора, 

Дольщик обязан принять Объект долевого строительства в соответствии с настоящим Договором. Порядок и сроки 

оплаты при досрочной передаче сохраняются в соответствии с Разделом 4 Договора. Дольщик не вправе 



отказываться от досрочной приёмки Объекта долевого строительства, переданного в порядке, предусмотренном 

п. 6.8 Договора. 

6.4. Подлежащий передаче по настоящему Договору Объект долевого строительства должен соответствовать 

характеристикам согласованным Сторонами в Приложении № 1. 

6.5. Не позднее, чем за 14 (Четырнадцать) рабочих дней до срока, указанного в п. 6.1. Договора, направляет 

Участнику долевого строительства Уведомление об окончании строительства Объекта и необходимости принять Объект 

долевого строительства заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении, либо лично под расписку. 

Стороны договорились, что указанное уведомление направляется Застройщиком по адресу электронной почты 

Дольщика указанной в п. 10.2. настоящего Договора в форме электронного документа, подписанного усиленной 

квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Застройщика. 

6.6. В срок не позднее 7 (семи) рабочих дней с даты, указанной в сообщении о завершении строительства и о 

готовности Объекта долевого участия к передаче Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого 

строительства. В случае невозможности Участника долевого строительства явиться к установленной Договором дате 

передачи Объекта долевого строительства, он обязан заблаговременно предоставить контактные данные и копию 

нотариальной доверенности на лицо, уполномоченного Участником долевого строительства на выполнение действий, 

необходимых для обеспечения приемки Объекта долевого строительства и последующей регистрации права 

собственности. 

6.7. Застройщик освобождается от уплаты неустойки, если Дольщик уклонился от принятия Объекта. Под 

уклонением понимается необоснованный отказ от подписания акта либо неявка по истечении 2 (двух) месяцев со дня, 

предусмотренного Договором для передачи Объекта. 

6.8. Застройщик вправе исполнить обязательства по передаче Объекта долевого строительства досрочно, в любой 

день по своему усмотрению, но не ранее получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, о чем 

уведомляет Участника долевого строительства сообщением. При этом при досрочной передаче Объекта долевого 

строительства Стороны применяют предусмотренные Договором сроки, порядок передачи и исполнения обязательств, 

предусмотренные для передачи Объекта долевого строительства в установленный Договором срок. 

6.9. С момента подписания акта приема-передачи риск случайной гибели Объекта долевого строительства 

признается перешедшим к Участнику долевого строительства. 

6.10. При уклонении Участника долевого строительства от подписания акта приема-передачи или при отказе 

Участника долевого строительства от его подписания, при условии полного и надлежащего исполнения Застройщиком 

своих обязательств, Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче Объекта по истечении 2 (двух) 

месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта. При этом риск случайной гибели Объекта 

долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня подписания 

вышеуказанного одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства, согласно пунктам 2 и 3 ст.720 ГК РФ 

Участник долевого строительства лишается права ссылаться в дальнейшем на явные недостатки, которые не были 

выявлены им при приемке Объекта долевого строительства и/или не были зафиксированы в Акте приема-передачи о 

несоответствии и лишается права в последующем отказываться от приемки Объекта долевого строительства со ссылкой 

на новые недостатки, не зафиксированные ранее в акте о несоответствии. 

6.11. Объект долевого строительства передаётся Участнику долевого строительства при условии надлежащего 

исполнения им обязательств по оплате Цены Договора. Обязанность Участника по оплате считается исполненной с 

момента поступления денежных средств в полном объёме на счёт эскроу в Уполномоченном банке. 

Застройщик вправе не передавать Объект Участнику долевого строительства только в случае, если Участник 

уклонился от открытия счёта эскроу или от внесения на него денежных средств в сроки, установленные настоящим 
Договором. В этом случае Застройщик не считается нарушившим сроки передачи Объекта долевого строительства. 

В случае, если денежные средства внесены на счёт эскроу в полном объёме, Застройщик не вправе отказывать в 

передаче Объекта долевого строительства по мотивам, связанным с порядком оплаты. 

Все споры, связанные с надлежащим исполнением обязательств по оплате, разрешаются в порядке, 

предусмотренном разделом 7 настоящего Договора. 

6.12. Приемка Объекта долевого строительства осуществляется Собственником в соответствии с обязательными 

к применению требованиями действующего законодательства к жилым помещениям. 

6.12.1. Участник долевого строительства вправе отказаться от принятия Объекта долевого строительства и 

подписания Передаточного акта только в случае, если у него имеются обоснованные претензии к передаваемому 

Объекту долевого строительства, связанные с существенными недостатками, которые делают Объект долевого 

строительства непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования по назначению. Под 

существенными недостатками Стороны понимают отступления от условий Договора, от обязательных требований 

технических регламентов, градостроительных регламентов, от иных обязательных требований. 

При этом, Стороны учитывают тот факт, что получение Застройщиком Разрешения на ввод Объекта 

недвижимости в эксплуатацию подтверждает завершение строительства в полном объеме как Объекта недвижимости, 

так и Объекта долевого строительства и их соответствие условиям настоящего Договора, требованиям технических 

регламентов, градостроительных регламентов и проектной документации, и иным обязательным требованиям, а также 

подтверждает отсутствие каких-либо существенных недостатков при создании Объекта долевого строительства. 

6.12.2. В случае, если выявленные Участником долевого строительства несоответствия Объекта долевого 

строительства не относятся к существенным недостаткам (п.5.6 Договора), они рассматриваются Сторонами как 

несущественные недостатки, которые не могут являться препятствием для принятия Участником долевого 

строительства Объекта долевого строительства и подписания Передаточного акта в соответствии с условиями 

настоящего Договора, и подлежат устранению Застройщиком рамках гарантийного срока указанного в разделе 5 

настоящего Договора, после передачи Объекта долевого строительства Участником долевого строительства в 

соответствии с условиями настоящего Договора. 



Отказ Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и подписания 

Передаточного акта в соответствии с условиями настоящего Договора, в связи с выявленными Участником долевого 

строительства несущественными недостатками, при условии наличия Разрешения на ввод Объекта недвижимости в 

эксплуатацию и получения Участником долевого строительства уведомления от Застройщика о завершении 

строительства Объекта недвижимости согласно п. 6.5 настоящего Договора, признается Сторонами как уклонение 

Участником долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и подписания Передаточного акта. 

6.13. Право собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства на основании 

передаточного акта подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном законом, и возникает с 

момента государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав. Одновременно 

с государственной регистрацией права собственности на Объект долевого строительства у Участника долевого 

строительства возникает право общей долевой собственности на общее имущество Жилого дома. 

6.14. В случае, если Участник долевого строительства не приступил к приемке Объекта долевого строительства 

в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения Сообщения, Застройщик вправе потребовать, а Участник долевого 

строительства обязуется компенсировать Застройщику расходы, предусмотренные п.6.15. Договора. Компенсация 

начисляется с первого дня, следующего за днем истечения 2-месячного срока для приемки Объекта. 

6.15. Наличие устранимых дефектов (несоответствий) приборов отопления, оконных блоков, дверей, а также 

иных видимых дефектов, позволяющих использовать Объект долевого строительства в соответствии с его назначением, 

не препятствующих выполнению ремонтных отделочных работ, не является основанием отказа Участника долевого 

строительства от подписания акта приема-передачи. В случае выявления таких дефектов Стороны указывают их 

перечень в акте приема-передачи для устранения Застройщиком. 

В случае немотивированного уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого 

строительства Застройщик вправе потребовать от Участника долевого строительства уплаты неустойки (пени) в размере 

одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день 

исполнения обязательства, от Цены Договора, за каждый день уклонения от принятия Объекта долевого строительства, 

а также вправе потребовать возмещения Участником долевого строительства затрат, которые понес Застройщик на 

содержание Объекта долевого строительства и общего имущества Объекта недвижимости пропорционально доле 

Участника долевого строительства, за период с момента уклонения Участника долевого строительства от приемки 

Объекта долевого строительства до момента подписания Передаточного акта либо составления Застройщиком 

одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства. В целях настоящего пункта Участник долевого 

строительства считается уклонившимся от принятия Объекта долевого строительства по истечении срока, 

установленного п. 6.8. настоящего Договора. 

6.15.1. Если Участник долевого строительства при выявлении недостатков Объекта долевого строительства в 

качестве способа защиты своего права выбирает безвозмездное устранение Застройщиком недостатков, Стороны, 

составляют Акт и указывают в нем срок устранения выявленных недостатков, не превышающий 45 (Сорока пяти) 

календарных дней. 

В случае нарушения срока устранения недостатков (дефектов) Объекта долевого строительства, установленного 

настоящим пунктом, Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства, за каждый день просрочки неустойку, 

размер неустойки (пени) рассчитывается в соответствии с действующим законодательством от стоимости расходов, 

необходимых для устранения такого недостатка (дефекта). 

6.16. Регистрация права собственности Участника долевого строительства на Квартиру осуществляется 

Участником долевого строительства самостоятельно и за свой счет. 

6.17. Обязательства Застройщика по передаче Объекта долевого строительства считаются исполненными с 

момента подписания Сторонами передаточного акта либо составления Застройщиком одностороннего акта о передаче 

Объекта в порядке, предусмотренном п. 6.10 Договора. Подписание передаточного акта (или одностороннего акта) 

подтверждает факт передачи Объекта Дольщику и проведение Сторонами совместного осмотра. Объект считается 

принятым Дольщиком без внешних дефектов и недостатков, за исключением недостатков, зафиксированных Сторонами 

в Акте осмотра, а также скрытых недостатков, которые не могли быть обнаружены при обычном способе приёмки и 

выявлены в течение гарантийного срока. Подписание передаточного акта не освобождает Застройщика от исполнения 

гарантийных обязательств в течение гарантийного срока, установленного ст. 7 ФЗ-214 и настоящим Договором. 

6.18. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства при условии надлежащего 

исполнения им обязательств по оплате цены Договора. Застройщик вправе удерживать Объект долевого строительства 

и не передавать его Участнику долевого строительства по акту приёма-передачи в соответствии со ст. 359 ГК РФ в 

случае нарушения Участником долевого строительства порядка оплаты, предусмотренного Договором, до полной 

оплаты Цены Договора. В этом случае Застройщик не будет считаться нарушившим сроки передачи Объекта долевого 

строительства по Договору. 

 
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 

7.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по 

Договору в порядке, предусмотренном ФЗ №214-ФЗ. 

7.2. В целях соблюдения норм ФЗ №214-ФЗ Стороны пришли к соглашению о том, что в случае перечисления 

Участником долевого строительства Цены Договора до момента государственной регистрации Договора или не на 

предусмотренный счет эскроу Участник долевого строительства обязуется возместить Застройщику все фактически 

понесенные Застройщиком расходы и убытки, возникшие вследствие указанной оплаты (в том числе, возникшие 

вследствие наложения на Застройщика штрафных санкций государственными органами) в течение 5 (пяти) дней с даты 

получения от Застройщика соответствующего требования. 

7.3. Все споры и разногласия, возникающие в ходе исполнения Договора разрешаются Сторонами путем 

переговоров и направления письменных претензий, с приложением документов, подтверждающих указанные в 



претензии обстоятельства. Срок рассмотрения претензии и предоставления ответов на них составляет 30 (тридцать) 

рабочих дней с момента получения одной из Сторон письменной претензии другой Стороны. 

В случае недостижения соглашения споры подлежат разрешению в суде согласно действующему 

законодательству РФ, в соответствии с подведомственностью, установленной процессуальным законодательством РФ. 

7.4 Расторжение настоящего Договора по инициативе Участника долевого строительства при отсутствии вины 

Застройщика (отсутствуют основания, предусмотренные ст. 9 Федерального закона № 214-ФЗ) допускается 

исключительно по взаимному соглашению Сторон. В случае согласия Застройщика на такое расторжение Стороны 

согласовали, что из суммы, подлежащей возврату Участнику, удерживается компенсация в размере 10% (десяти 

процентов) от Цены Договора, указанной в п. 2.1, в качестве возмещения административных издержек Застройщика и 

упущенной выгоды. 

7.5. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение данного 

Договора, если докажет, что это было вызвано действием непреодолимой силы. К ним относятся чрезвычайные 

ситуации природного и техногенного характера; военные действия и блокада; массовые беспорядки и групповые 

правонарушения; пожары и наводнения; сложные климатические условия для данной местности. 

7.6. В части, не оговоренной в настоящем разделе, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим 

законодательством РФ. 

7.7. В случае нарушения Участником долевого строительства срока внесения платежа, предусмотренного п. 2.4 

Договора, на срок более двух (2) месяцев, Застройщик вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от 

исполнения настоящего Договора в порядке, установленном ч. 6.2 ст. 5 Федерального закона № 214-ФЗ. В этом случае 

Договор считается расторгнутым по истечении 30 (тридцати) дней с даты направления Застройщиком 

соответствующего уведомления Участнику, если в указанный срок обязательство не будет исполнено. При расторжении 

Договора на данном основании Застройщик обязан возвратить Участнику уплаченные денежные средства за вычетом 

фактически понесенных Застройщиком расходов на исполнение обязательств по настоящему Договору (включая, но не 

ограничиваясь: комиссии банка за открытие и обслуживание счета эскроу, расходы на государственную регистрацию, 

пропорциональные расходы на маркетинг и оформление документации). 

 

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ, РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА 

8.1. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии по Тюменской области. 

8.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами принятых обязательств. 

8.3. Расторжение Договора возможно по соглашению Сторон в случаях, прямо установленных Договором, и в 

случаях, предусмотренных законодательством РФ. 

8.4. Односторонний отказ от исполнения Договора допускается только в случаях, предусмотренных ФЗ № 214- 

ФЗ. 

8.5. В случае расторжения настоящего Договора по любым основаниям денежные средства, поступившие от 

Участника долевого строительства в счет оплаты Цены Договора, Участник долевого строительства поручает 

Застройщику перечислить в установленные ФЗ № 214-ФЗ сроки на рублевый счет Участника долевого строительства, 

указанном в заявлении. 

8.6. В случае расторжения Договора не по вине Застройщика проценты на внесенные Участником долевого 

строительства денежные средства за пользование указанными денежными средствами не начисляются. 

8.7. До момента государственной регистрации ипотеки в силу закона на Объект долевого строительства права 

Участника долевого строительства по Договору участия считаются находящимися в залоге у Банка в силу п.5 статьи 5 

и п. 1 ст. 77 Федерального закона от «16» июля 1998 года №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» (ипотека в 

силу закона) с момента государственной регистрации ипотеки на права по Договору участия в долевом строительстве в 

Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

8.8. В соответствии с пунктом 5 статьи 488 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны согласовали, 

что после государственной регистрации настоящего Договора залог (ипотека) права требования передачи Объекта 

долевого строительства в пользу Застройщика не возникает. 

8.9. В силу статьи 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от «16» июля 1998 года № 102-

ФЗ, Объект долевого строительства, приобретаемый в соответствии с настоящим Договором, считается находящимся в 

залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в силу закона на Объект долевого строительства. Права 

Банка как залогодержателя по обеспеченному ипотекой обязательству Участника долевого строительства на Объект 

долевого строительства удостоверяются Закладной по правилам Главы III Федерального закона «Об ипотеке (залоге 

недвижимости)» от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ. Залогодержателем является Банк, а Залогодателем – Участник 

долевого строительства. 

8.10. В случае, если регистрирующим органом не будет зарегистрирована указанная ипотека, в обеспечение 

исполнения обязательств по Кредитному договору в течение 3-х рабочих дней с момента государственной регистрации 

настоящего договора Участник долевого строительства обязуется заложить имущественные права, принадлежащие ему 

по настоящему Договору, путем заключения с Банком, как залогодержателем, соответствующего договора залога 

имущественных прав. 

Последующая ипотека Объекта долевого строительства, иное его обременение, отчуждение, 

перепланировка/переустройство могут быть осуществлены Участником только с предварительного письменного 

согласия Банка. 

 

9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ 



9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по 

Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после 

заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни 

предвидеть, ни предотвратить разумными мерами (события, на которые Стороны не могут оказывать влияния и за 

возникновение которых не несут ответственности – землетрясение, наводнение и другие стихийные бедствия, эпидемии 

/ пандемии, военные действия, террористические акты, блокада, эмбарго, действия и ограничительные меры 

государственных и муниципальных органов). 

9.2. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы сроки исполнения Договора соразмерно 

отодвигаются на время действия соответствующих обстоятельств. Если указанные обстоятельства будут действовать 

более 2 (двух) месяцев, любая из Сторон имеет право расторгнуть Договор, возвратив полученное по Договору от другой 

Стороны. При этом ни одна из Сторон не имеет право на возмещение убытков, которые она может понести в силу такого 

расторжения. 

9.3. Сторона, которая не может выполнить обязательства по Договору по причине возникновения указанных 

обстоятельств, должна незамедлительно известить другую Сторону о наступлении и прекращении обстоятельств, 

препятствующих выполнению Договора, однако не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента их наступления или 

прекращения. 

9.4. Сообщение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы должно содержать информацию о характере 

этих обстоятельств, сроках их возникновения, а также причинах невозможности выполнения тех или иных обязательств 

по настоящему Договору. Кроме того, к такому сообщению должен прилагаться официальный документ 

соответствующего государственного или иного органа, подтверждающий наличие и продолжительность действия 

обстоятельств непреодолимой силы. 

 

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

10.1. Условия настоящего Договора могут быть изменены или дополнены по соглашению Сторон, оформленному 

в письменном виде, подписанному уполномоченными представителями Сторон и зарегистрированному в 

установленном порядке. 

10.2. Адресом Участника долевого строительства для направления ему корреспонденции является адрес: Тюменская 

область, Тюменский район, тер.СНТСН п.Новокаменский, улица Нобелевская, дом 38, Email: Lsmserg@mail.ru 
тел.: +7(922)308-22-22. 

10.3. В течение пятидневного срока Сторона, изменившая адрес для корреспонденции, а также наступления 

обстоятельств, способных повлиять на выполнение обязательств по Договору, уведомляет об этом другую Сторону. В 

случае неисполнения указанной обязанности все уведомления и сообщения, направленные по указанному адресу для 

корреспонденции, считаются направленными отправителем надлежащим образом. Уведомление со стороны 

Застройщика об изменении адреса и банковских реквизитов считается надлежащим в случае его публикации в средствах 

массовой информации и (или) размещения в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования, в том 

числе на сайте Застройщика. 

10.4. Не допускается уступка прав требований по неустойке и иным штрафным санкциям по Договору без 

предварительного письменного согласия Застройщика. 

Уступка прав Застройщика по настоящему Договору осуществляется только с письменного согласия Банка. 

10.5. Объект долевого строительства, указанный в п.1.3 Договор приобретается Участником для личного 

пользования. 

10.6. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) подлинных экземплярах, по одному для каждой из Сторон. 

10.7. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются: 

Приложение №1 – Описание и состав отделки и оборудования объекта. Приложение №2 – План Объекта 

долевого строительства на поэтажном плане Жилого дома. 

 

11. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

Застройщик: 

ООО СЗ «История Девелопмент» 

ОГРН 1237200019297 

ИНН 7203565217 КПП 720301001 

Юридический адрес: Тюменская область, г. Тюмень, 

ул Челюскинцев, д 26, оф. 407 

Фактический/почтовый адрес: 625051, Тюменская 

область, г. Тюмень, ул Челюскинцев, д 26, оф. 407 

ЗАПАДНО-СИБИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ 

№8647 ПАО СБЕРБАНК Г. Тюмень 

БИК 047102651 
Р/с 40702810367100027035 

К/с 30101810800000000651 

Тел.:+7(922)482-23-63 

E-mail: opw@list.ru 

 

Директор: 

Варчук О. П. 
 / / 

Участник долевого строительства: 
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