ДОГОВОР № _______
участия в долевом строительстве 

г. Батайск








                                                                    «     »___________20___ года

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, действующего на основании ___________________________________________, именуемое в дальнейшем «Участник долевого строительства», с одной стороны,  и ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "АКТИВ" в лице генерального директора Жданюк Оксаны Анатольевны действующего на основании устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик» с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», на основании плана-графика на 2022 год - идентификационный код закупки №___________________________, протокола ________________________  электронного аукциона «Определение поставщика для обеспечения жилыми помещениями детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей», заключили договор участия в долевом строительстве (далее по тексту – «Договор»), в соответствии с   п. 25 ч.1. ст. 93   Федерального закона от 05.04.2013№ 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – «Закон о долевом участии», «ФЗ № 214-ФЗ»), о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1. Если в тексте настоящего Договора не указано иное, следующие термины 
и определения имеют указанное значение:

1.2. ЗАСТРОЙЩИК – юридическое лицо (ООО СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК  "АКТИВ"), имеющий на праве аренды земельный участок общей площадью 2231 кв.м., кадастровый номер 61:46:0010601:5945, категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка, расположенный по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, городской округ «город Батайск», город Батайск,  улица Половинко, дом 279, что подтверждается Договором  аренды земельного участка № 6828 от 12.09.2022 года, зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 15.09.2022 года сделана запись регистрации № 61:46:0010601:5945-61/183/2022-1, Постановление Администрации города Батайска от 05.10.2022 № 311 о присвоении  адреса земельному участку по ул. Половинко и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации для строительства на указанном земельном участке Многоквартирных домов на основании Разрешения на строительство № 61-46-87-2022 от 18.11.2022 года, выданное Управлением по архитектуре и градостроительству города Батайска, со сроком действия до 18.11.2023 года. 

В соответствии с ч. 1 ст. 3.1 ФЗ № 214-ФЗ Застройщик осуществляет раскрытие информации, предусмотренной ФЗ № 214-ФЗ, путем ее размещения в единой информационной системе жилищного строительства в сети «Интернет» (адрес сайта https://наш.дом.рф/).

1.3.ОБЪЕКТ, ОБЪЕКТ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (КВАРТИРА)–жилое помещение, в соответствии со ст. 16 Жилищного кодекса Российской Федерации, подлежащие передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и входящее в состав указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящееся (создаваемое) также с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.
1.4. Объект долевого строительства, подлежащий передаче Участнику долевого строительства, указан в п.2.1 настоящего Договора. План объекта долевого строительства, отображающий в графической форме, расположение по отношению друг к другу частей являющегося объектом долевого строительства жилого помещения, местоположение объекта долевого строительства на этаже строящегося многоквартирного дома, с указанием сведений в соответствии с проектной документацией о виде, назначении, об этажности, общей площади многоквартирного дома, о материале наружных стен и поэтажных перекрытий, классе энергоэффективности, сейсмостойкости, назначении объекта долевого строительства (жилое помещение), об этаже, на котором расположен такой объект долевого строительства, о его общей площади, количестве и площади комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас в жилом помещении, в соответствии с п.1 ч.4 ст.4 ФЗ № 214-ФЗ, отображен в Приложении №1 к настоящему Договору.

1.5. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество.

1.6. Отношения Застройщика и Участника долевого строительства, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются Гражданским кодексом Российской Федерации, ФЗ № 214-ФЗ и иными нормативно правовыми актами Российской Федерации.

1.7. АКТ ПРИЕМА - ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ – документ, подтверждающий передачу Объекта долевого строительства Застройщиком Участнику долевого строительства и принятие Объекта долевого строительства Участником долевого строительства от Застройщика, а в случаях, предусмотренных пунктом 6 статьи 8 ФЗ № 214-ФЗ односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства.

1.8. УПОЛНОМОЧЕННЫЙ БАНК (эскроу - агент) – кредитная организация, в которой открыт специальный счет-эскроу для условного депонирования денежных средств в счет уплаты цены Договора.

1.9. СЧЕТ ЭСКРОУ – специальный счет, открываемый уполномоченным банком в интересах Участника долевого строительства, для расчетов по договору участия в долевом строительстве между сторонами Договора, в соответствии с положениями ст. 15.4 и ст. 15.5 ФЗ № 214-ФЗ.
1.10. Проектирование и строительство Многоквартирного жилого дома, включая Объект долевого строительства, осуществляется Застройщиком согласно государственным градостроительным нормативам и правилам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА. СРОК ДОГОВОРА 
2.1.По настоящему Договору Застройщик обязуется, в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц, построить жилой дом 2, входящий в состав двух трехэтажных многоквартирных жилых домов в г. Батайск Ростовской области на земельном участке с кадастровым номером 61:46:0010601:5945 по ул. Половинко, 279 , по адресу: Ростовская область, городской округ "Город Батайск", город Батайск, улица Половинко, 279(основные характеристики многоквартирного дома заполняются в соответствии с п.1 ч.4 ст.4 Федерального закона от 30.12.2004г. № 214-ФЗ), и  после получения разрешения на ввод в эксплуатацию которого, передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства: жилое помещение – квартира №___,  состоящая из 1-й (одной) жилой комнаты, общей площадью _____ (______________) кв.м., жилая площадь – ______ (______________) кв.м., расположенная на ___-м этаже — 3х (Трехэтажного) многоквартирного жилого дома, согласно  плана «Объекта долевого строительства» (Приложение №1), а Участник долевого строительства обязуется уплатить, обусловленную Договором цену, и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, на условиях и в порядке, предусмотренных Договором.

2.2.Дата начала строительства: «18» ноября 2022 года; срок ввода в эксплуатацию дома: не позднее «30» сентября 2023 года в соответствии с Графиком выполнения строительных работ (Приложение №4 к договору участия в долевом строительстве).

2.3. Общая проектная площадь (сумма всех площадей квартиры) – _____ (_______________) кв.м., жилая площадь – ______ (_______________) кв.м. Указанные площади в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ могут отличаться от фактических площадей определенных по данным обмеров, произведенных уполномоченными организациями государственного технического учета и технической инвентаризации объектов капитального строительства или кадастровым инженером, (далее по тексту – «органы БТИ»). При этом общая площадь квартиры в любом случае не может составлять менее 33 кв. м.

2.4. Застройщик обязуется завершить строительство (создание) Многоквартирного жилого дома и ввести его в эксплуатацию:
Предполагаемый срок окончания строительства и предполагаемый срок получения разрешения на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию –30 сентября 2023г.;
Застройщик обязуется после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства.
Передача Квартиры Участнику долевого строительства осуществляется по Акту                       приема – передачи (далее по тексту – «акт приема-передачи») с момента получения разрешения на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию –  не позднее 31 октября 2023г.
Застройщик имеет право досрочно завершить строительство Многоквартирного жилого дома и получить Разрешение на ввод Жилого дома в эксплуатацию, а также имеет право досрочной передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, в этом случае Участник долевого строительства обязан исполнить свои обязательства по Договору соответственно с учетом изменяемых сроков исполнения.

2.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по акту приема-передачи несет Застройщик.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

3.1. Цена договора составляет: ________________________(_________________) рубля ____ копеек (без НДС), в том числе:

– за счет средств областного бюджета ___________________ (_____________) рубля ____ копеек (без НДС);
3.1.1 Участник долевого строительства производит оплату за Объект долевого строительства только в пределах цены договора за площадь 33,0 кв.м. Иная площадь, превышающая величину общей площади квартиры, не подлежит оплате, а передается Застройщиком в собственность Участника долевого строительства безвозмездно. В случае превышения площади приобретаемого жилья Застройщик претензий по оплате не имеет.

3.2. Цена договора является твердой и определяется на весь срок исполнения Договора, за исключением случаев, предусмотренных Федеральным законом от 05.04.2013г. №44–ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд».

3.3. Денежные средства в размере цены договора, установленные в п.3.1. настоящего договора вносятся на счет эскроу не позднее 7 (семи) рабочих дней с даты государственной регистрации договора.

3.4. Участник долевого строительства вносит денежные средства в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве на счет эскроу, открытый в уполномоченном банке в порядке предусмотренном статьями 15.4, 15.5ФЗ № 214-ФЗ и Гражданским кодексом Российской Федерации.

Оплата цены договора производится на специальный эскроу счет, открытый в банке (эскроу-агенте) по договору счета эскроу. Заключаемому между Участником долевого строительства (Депонентом), Застройщиком (Бенефициаром) и Банком (Эскроу-агентом) для учета и блокирования денежных средств (Цены настоящего Договора), в целях их перечисления Застройщику. На следующих условиях:

Депонент:______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________Адрес электронной почты Депонента (e-mail): __________;
Бенефициар:ООО СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "АКТИВ"ООО СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "АКТИВ";
Эскроу-агент: Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ» (сокращенное наименование – АО «Банк ДОМ.РФ»), являющееся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (универсальная лицензия на осуществление банковских операций № 2312 выдана Центральным Банком Российской Федерации (Банком России) 19 декабря 2018 года), место нахождения (адрес):125009, г. Москва, ул. Воздвиженка, д.10, БИК 044525266, к/с №30101810345250000266 в Главном управлении Центрального Банка Российской Федерации по Центральному федеральному округу г. Москвы, ИНН 7725038124, КПП 770401001, ОКПО 17525770, ОКАТО 45286552000, ОГРН 1037739527077, адрес электронной почты – escrow@domrf.ru, телефон: 8 800 775 86 86.


Сумма депонирования: ____________ (____________) рубля _____ копеек (без НДС);
Срок условного депонирования денежных средств: «29» марта 2023г.

Основания перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы: 

- разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома; 

-сведения о размещении в единой информационной системе жилищного строительства вышеуказанной информации

Депонированная сумма, перечисляется Эскроу-агентом Застройщику, либо направляется на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, заключенному между Застройщиком и Эскроу-агентом, если кредитный договор содержит поручение Застройщика Эскроу-агенту об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору, или на открытый в Эскроу-агенте залоговый счет Застройщика, права по которому переданы в залог Эскроу-агенту, предоставившему денежные средства Застройщику, вслучае, если это предусмотрено кредитным договором.

Основания прекращения условного депонирования денежных средств: 

- истечение срока условного депонирования; 

- перечисление депонированной суммы при возникновении оснований перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы; 

- расторжение настоящего Договора по соглашению сторон или в судебном порядке; 

- при отказе от договора участия в долевом строительстве в одностороннем порядке.

До наступления указанных в настоящем пункте случаев, ни  Участник долевого строительства (Депонент), ни Застройщик (Бенефициар) не вправе распоряжаться денежными средствами, находящимися на счете эскроу. 

Обязанность Участника долевого строительства по уплате обусловленной настоящим Договором Цены считается исполненной с момента поступления денежных средств в размере Цены настоящего Договора на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.


3.5. Цена договора включает в себя все расходы Застройщика, возникающие в процессе выполнения обязательств по договору, включая стоимость объекта долевого строительства,налоги, сборы и другие обязательные платежи, предусмотренные законодательством Российской Федерации, а также другие дополнительные расходы, связанные с выполнением обязательств по договору. 

         3.6. Сумма, подлежащая уплате Участником долевого строительства юридическому лицу или физическому лицу, в том числе зарегистрированному в качестве индивидуального предпринимателя, уменьшается на размер налогов, сборов и иных обязательных платежей в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации, связанных с оплатой договора, если в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах такие налоги, сборы и иные обязательные платежи подлежат уплате в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации Участником долевого строительства.

4. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. ГАРАНТИИКАЧЕСТВА. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ГАРАНТИЙНЫХ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ.
4.1. Застройщик обязан передать Квартиру по Акту приема - передачи жилого помещения Участнику долевого строительства, а последний, в свою очередь, принять Квартиру, не позднее 31 октября 2023г.
4.2. Застройщик обязан передать, а Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства, указанный в пункте 2.1 Договора, в состоянии и с комплектацией, определенной Приложением №2 к договору участия в долевом строительстве, после получения Застройщиком разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию, выполнения Участником долевого строительства в полном объеме обязанности по оплате, предусмотренной пунктом 3.3 Договора и при отсутствии у Участника долевого строительства замечаний по качеству строительства. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства по акту приема-передачи (Приложение №3к договору участия в долевом строительстве), при этом Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
4.3. Застройщик не менее чем за четырнадцать рабочих дней до наступления начала срока передачи и принятия Объекта долевого строительства обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному участником долевого строительства почтовому адресу или вручено участнику долевого строительства лично под расписку.

4.3.1. В случае если строительство (создание) Многоквартирного жилого дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора. Изменение предусмотренного договором срока передачи застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
4.4. В течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня получения уведомления о готовности Объекта долевого строительства к передаче Участник долевого строительства обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства. Принять Объект долевого строительства, путем подписания с Застройщиком акта приема – передачи жилого помещения (Приложение № 3).

4.5. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта о передаче объекта долевого строительства вправе потребовать от застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие объекта долевого строительства требованиям, указанным в части 1 статьи 7 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ, и отказаться от подписания передаточного акта о передаче объекта долевого строительства до исполнения застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 2 статьи 7 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ.
4.6. Застройщик устраняет замечания в сроки, указанные Участником долевого строительства в  акте осмотра, и в течение 3-х календарных дней со дня устранения замечаний уведомляет Участника долевого строительства о готовности Объекта долевого строительства к повторному осмотру и приемке. Участник долевого строительства осуществляет повторный осмотр, приемку Объекта долевого строительства и подписание акта приема-передачи. 

4.7.Застройщикв течение 3 рабочих дней, формирует с использованием единой информационной системы, подписывает усиленной электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Застройщика, и размещает в единой информационной системе структурированный документ о приемке.

4.8. Участник долевого строительства в срок не позднее двадцати рабочих дней, следующих за днем поступления документа о приемке (за исключением случая создания приемочной комиссии в соответствии с частью 6 статьи 94 ФЗ №44-ФЗ) осуществляет одно из следующих действий:

а) подписывает усиленной электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Участника долевого строительства, и размещает в единой информационной системе документ о приемке;

б) формирует с использованием единой информационной системы, подписывает усиленной электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Участник долевого строительства и размещает в единой информационной системе мотивированный отказ от подписания документа о приемке с указанием причин такого отказа;

4.9.В случае создания в соответствии с частью 6 статьи 94 ФЗ №44-ФЗ приемочной комиссии не позднее двадцати рабочих дней,  следующих за днем поступления заказчику документа о приемке в соответствии с пунктом 3 статьи 94 ФЗ №44-ФЗ:

а) члены приемочной комиссии подписывают усиленными электронными подписями поступивший документ о приемке или формируют с использованием единой информационной системы, подписывают усиленными электронными подписями мотивированный отказ от подписания документа о приемке с указанием причин такого отказа. При этом, если приемочная комиссия включает членов, не являющихся работниками Участника долевого строительства, допускается осуществлять подписание документа о приемке, составление мотивированного отказа от подписания документа о приемке, подписание такого отказа без использования усиленных электронных подписей и единой информационной системы;

б) после подписания членами приемочной комиссии в соответствии с подпунктом "а" настоящего пункта документа о приемке или мотивированного отказа от подписания документа о приемке Участник долевого строительства подписывает документ о приемке или мотивированный отказ от подписания документа о приемке усиленной электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Участника долевого строительства, и размещает их в единой информационной системе. Если члены приемочной комиссии в соответствии с подпунктом "а" настоящего пункта не использовали усиленные электронные подписи и единую информационную систему, Участник долевого строительства прилагает подписанные ими документы в форме электронных образов бумажных документов;

4.10.Документ о приемке, мотивированный отказ от подписания документа о приемке не позднее одного часа с момента размещения в единой информационной системе в соответствии с подпунктами "а" и "б" пункта 4 или подпунктом "б" пункта 5части 13 статьи 94 ФЗ №44-ФЗ направляются автоматически с использованием единой информационной системы Застройщику. Датой поступления Застройщику документа о приемке, мотивированного отказа от подписания документа о приемке считается дата размещения в соответствии с настоящим пунктом таких документа о приемке, мотивированного отказа в единой информационной системе в соответствии с часовой зоной, в которой расположен Застройщик;

4.11. В случае получения в соответствии с пунктом 6части 13 статьи 94 ФЗ №44-ФЗ мотивированного отказа от подписания документа о приемке Застройщик вправе устранить причины, указанные в таком мотивированном отказе, и направить Участнику долевого строительства документ о приемке в порядке, предусмотренном частью 13 статьи 94 ФЗ №44-ФЗ.
4.12. Все риски случайной гибели или случайного повреждения Объекта с даты подписанного Сторонами Акта приема-передачи, либо с даты составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона о Долевом Участии переходят на Участника долевого строительства.
4.13. Участник долевого строительства, получивший сообщение застройщика о завершении строительства многоквартирного дома в соответствии с Договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, в том числе после устранения несоответствий, обязан приступить к его принятию в предусмотренный Договором срок.
4.14. Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства составляет 5 (Пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства.

4.15. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

4.16. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта или входящих в его состав элементов отделки (в случае, если отделка предусмотрена Договором), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства Инструкцией по эксплуатации Объекта, правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

4.17. Оформление документа о приемке (Акт приема-передачи жилого помещения) осуществляется после предоставления Застройщиком, обеспечения гарантийных обязательств.

Обеспечение гарантийных обязательств предоставляется не менее чем за 5 дней до оформления документа о приемке.

4.18. Размер обеспечения гарантийных обязательств устанавливается в размере 1% от начальной (максимальной) цены договора в сумме ______________ (___________) рублей ______копейки.

4.19.Гарантийные обязательства могут обеспечиваться:

1) предоставлением независимой гарантии, соответствующей требованиям статьи 45 Федерального закона № 44-ФЗ;

2) внесением денежных средств на указанный заказчиком счет, на котором в соответствии с законодательством Российской Федерации учитываются операции со средствами, поступающими заказчику. 

Перечисление денежных средств осуществляется по указанным реквизитам:

Заказчик: _____________________________________
Получатель: ___________________________________
ИНН:_________________________________________
КПП: _________________________________________
Наименование банка: ___________________________
Казначейский счет: _____________________________
Единый казначейский счет: ______________________
БИК: _________________________________________
Лицевой счет:__________________________________
4.20. Способ обеспечения гарантийных обязательств, срок действия независимой гарантии определяются в соответствии с требованиями Федерального закона № 44-ФЗ участником закупки, с которым заключается договор, самостоятельно. При этом срок действия независимой гарантии должен превышать предусмотренный договором срок исполнения обязательств, которые должны быть обеспечены такой независимой гарантией, не менее чем на один месяц, в том числе в случае его изменения в соответствии со статьей 95 Федерального закона № 44-ФЗ.

4.21. В независимую гарантию включается условие об обязанности гаранта уплатить Участнику долевого строительства (бенефициару) денежную сумму по независимой гарантии не позднее десяти рабочих дней со дня, следующего за днем получения гарантом требования Участника долевого строительства (бенефициара), соответствующего условиям такой независимой гарантии, при отсутствии предусмотренных Гражданским кодексом Российской Федерации оснований для отказа в удовлетворении этого требования."

4.22.  Обязанность гаранта в случае просрочки исполнения обязательств по независимой гарантии, требование об уплате денежной суммы по которой соответствует условиям такой независимой гарантии и предъявлено Участника долевого строительства до окончания срока ее действия, за каждый день просрочки уплатить заказчику неустойку в размере 0,1 процента денежной суммы  подлежащей уплате по такой независимой гарантии;"

4.23. Застройщик вправе изменить способ обеспечения гарантийных обязательств и (или) предоставить Участнику долевого строительства взамен ранее предоставленного обеспечения гарантийных обязательств новое обеспечение гарантийных обязательств.

4.24. Срок возврата Участником долевого строительства Застройщику денежных средств, внесенных в качестве обеспечения гарантийных обязательств (если такая форма обеспечения гарантийных обязательств применяется Застройщиком) составляет  5 (пять) дней с даты окончания гарантийных обязательств, предусмотренных договором.

4.25. Положения Федерального закона № 44-ФЗ об обеспечении гарантийных обязательств не применяются в случае заключения договора с участником закупки, который является казенным учреждением.

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1.Застройщик обязуется:
5.1.1. Застройщик обязуется обеспечить готовность Объекта, завершенного строительством, к вводу в эксплуатацию не позднее 30 сентября 2023г.

Построить многоквартирный дом, указанный в п. 2.1 настоящего Договора, и в срок, указанный в п. 4.1 настоящего Договора передать Объект долевого строительства.


Застройщик вправе ввести многоквартирный дом в эксплуатацию и передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в более ранний срок.


Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

5.1.2. Осуществить все действия по реализации строительства в целом, в том числе обеспечить подключение Объекта долевого строительства к инженерным сетям.

5.1.3. Обеспечить выполнение работ на Объекте долевого строительства в соответствии с проектной документацией и действующими строительными нормами и правилами, а также обеспечить соответствие состояния и комплектации подлежащего передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства.


5.1.4. Иметь в наличии положительное заключение экспертизы проектной документации проведенной в соответствии с требованиями градостроительного законодательства.

5.1.5. Выбрать организацию для осуществления функций управления (эксплуатации) Многоквартирным жилым домом и обеспечить Участнику долевого строительства возможность подписания Договора с этой организацией.

5.1.6. Застройщик обязан соответствовать требованиям ст. 3 ФЗ № 214-ФЗ и в течение действия настоящего Договора, разместить в единой информационной системе жилищного строительства и, согласно ч. 1 ст. 3 ФЗ от 30.12.2004 № 214-ФЗ, иметь документы:

– разрешение на строительство (создание) многоквартирного жилого дома, в состав которого входит предлагаемое жилое помещение;

–  проектную декларацию строящегося объекта (многоквартирного жилого дома);

– документ, подтверждающий государственную регистрацию застройщиком права собственности на земельный участок, предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иных объектов недвижимости, в состав которых будут входить объекты долевого строительства, либо договора аренды, договора субаренды такого земельного участка или в случаях, предусмотренных Федеральным законом «О содействии развитию жилищного строительства» либо подпунктом 15 пункта 2 статьи 39.10 Земельного кодекса Российской Федерации, договора безвозмездного пользования таким земельным участком.

5.1.7. На момент передачи жилого помещения погасить все имеющиеся задолженности, если таковые имеются, по коммунальным платежам, электроэнергии, иным услугам, связанным с эксплуатацией Объекта долевого участия. 

5.1.8. Передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее - инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства).

5.1.9. На момент передачи жилого помещения предоставить Участнику долевого строительства всю техническую документацию на бытовую технику, а также гарантийные документы.

5.1.10. На момент передачи жилого помещения выполнить благоустройство прилегающей территории в соответствии с проектной документацией и описанием объекта долевого строительства.

5.1.11. Нести ответственность за сохранность Объекта долевого строительства до момента передачи Участнику долевого строительства.

5.1.12. Выполнить в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные в других статьях настоящего договора долевого участия, а также обязанности, которые несет Застройщик как лицо, осуществляющее строительство, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.1.13. Застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.


5.2. Участник долевого строительства обязуется:

5.2.1. Исполнить обязательства по уплате цены Договора в размере указанном в п. 3.1, в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором. 

5.2.2. Принять квартиру в многоквартирном доме, при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, в муниципальную собственность для последующего предоставления по договору найма жилого помещения специализированного жилищного фонда гражданину (ке): _______________________, согласно_______________________________________.

5.2.3. До момента регистрации права собственности на Объект долевого строительства, не производить в нем какие – либо работы по разрушению и переносу стен и перегородок и иному другому изменению планировки, перепланировки (переоборудование) в Объекте долевого строительства (перенос перегородок, дверных проемов, изменение местоположения санузлов и мест прохождения водопроводных и канализационных стояков, изменение внутренних схем тепло – водо – электроснабжения, систем пожаротушения), а также производить какие – либо иные работы, которые изменяют физические и (или) технические характеристики Объекта долевого строительства и (или) Многоквартирного жилого дома.
6. ПРАВА СТОРОН
6.1. Участник долевого строительства вправе знакомиться с информацией о ходе строительства Многоквартирного жилого дома, в котором расположен Объект долевого строительства, размещенной Застройщиком, в соответствии с требованиями Закона о долевом участии, в единой информационной системе жилищного строительства. 

6.2. Застройщик вправе страховать риск ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по настоящему Договору.

6.3. В целях сохранения единого архитектурного решения фасада Участнику долевого строительства запрещается производство работ по изменению фасада Многоквартирного жилого дома, в том числе остекление балконов (лоджий) не соответствующих проектному решению.

6.4. Участник долевого строительства не вправе устанавливать внешние блоки кондиционеров, а также другие дополнительные конструкции на фасаде Многоквартирного жилого дома, в местах отличных от мест, предусмотренных проектной документацией. 

6.5. Участник долевого строительства заранее согласен и уведомлен, что Застройщик вправе, руководствуясь действующими обязательными нормами и правилами, вносить несущественные изменения в проектную документацию на создание Многоквартирного жилого дома.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе  Постановлением Правительства Российской Федерации от 30.08.2017 г № 1042 «Об утверждении правил определения размера штрафа, начисляемого в случае ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства, неисполнения или ненадлежащего исполнения поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательств, предусмотренных договором (за исключением просрочки исполнения обязательств Участником долевого строительства, поставщиком (подрядчиком, исполнителем). О внесении изменений в постановление правительства Российской Федерации от 15 мая 2017 г. № 570 и признании утратившим силу постановления Правительства Российской Федерации от 25 ноября 2013 года № 1063» с учетом Постановления Правительства Российской Федерации от 08.12.2015 № 1340.

7.2. В случае просрочки исполнения Застройщиком обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных договором, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных договором, Участник долевого строительства направляет Застройщику требование об уплате неустоек (штрафов, пеней).

7.2.1. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных договором, заключенным по результатам определения Застройщика в соответствии с пунктом 1 части 1 статьи 30 Федерального закона № 44-ФЗ, за исключением просрочки исполнения обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных договором, размер штрафа устанавливается в размере 1 процента цены договора (этапа), но не более 5 тыс. рублей и не менее 1 тыс. рублей.

7.2.2. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных договором, заключенным с победителем закупки (или с иным участником закупки в случаях, установленных Федеральным законом № 44-ФЗ), предложившим наиболее высокую цену за право заключения договора, размер штрафа рассчитывается в порядке, установленном Правилами утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 30.08.2017 № 1042, за исключением просрочки исполнения обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных договором, и устанавливается в следующем порядке:

а) в случае, если цена договора не превышает начальную (максимальную) цену договора:

10 процентов начальной (максимальной) цены договора, если цена договора не превышает 3 млн. рублей;

5 процентов начальной (максимальной) цены договора, если цена договора составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно);

1 процент начальной (максимальной) цены договора, если цена договора составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. рублей (включительно);

б) в случае, если цена договора превышает начальную (максимальную) цену договора:

10 процентов цены договора, если цена договора не превышает 3 млн. рублей;

5 процентов цены договора, если цена договора составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно);

1 процент цены договора, если цена договора составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. рублей (включительно).

7.2.3. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательства, предусмотренного договором, которое не имеет стоимостного выражения, размер штрафа устанавливается (при наличии в договоре таких обязательств) в следующем порядке:

а) 1000 рублей, если цена договора не превышает 3 млн. рублей;

б) 5000 рублей, если цена договора составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно);

в) 10000 рублей, если цена договора составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. рублей (включительно).

7.2.4. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Застройщиком обязательства, предусмотренного договором, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока исполнения обязательства, и устанавливается договором в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от цены договора, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных договором и фактически исполненных Застройщиком, за исключением случаев, если законодательством Российской Федерации установлен иной порядок начисления пени.

7.3. В случае просрочки исполнения Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных договором, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных договором, Застройщик вправе потребовать уплаты неустоек (штрафов, пеней).

7.3.1. За каждый факт неисполнения Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных договором, за исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных договором, размер штрафа устанавливается в следующем порядке:

а) 1000 рублей, если цена договора не превышает 3 млн. рублей (включительно);

б) 5000 рублей, если цена договора составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно);

в) 10000 рублей, если цена договора составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. рублей (включительно).

7.3.2 Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного договором, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока исполнения обязательства. Такая пеня устанавливается договором в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пеней ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от не уплаченной в срок суммы.

7.4.  Общая сумма начисленных штрафов за неисполнение или ненадлежащее исполнение Застройщиком обязательств, предусмотренных договором, не может превышать цену договора. 

7.5. Общая сумма начисленных штрафов за ненадлежащее исполнение Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных договором, не может превышать цену договора.

7.6. Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пени), если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного договором, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны.

7.7.  Из суммы, подлежащей оплате Застройщику Участник долевого строительства удерживает сумму неисполненных Застройщиком требований об уплате неустоек (штрафов, пеней), предъявленных Участником долевого строительства в соответствии с Федеральным законом № 44-ФЗ.

7.8. Списание сумм неустоек (штрафов, пеней), начисленных поставщику (подрядчику, исполнителю), но не списанных заказчиком в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных контрактом осуществляется Участником долевого строительства в случаях и в порядке, предусмотренном Постановлением Правительства РФ от 04.07.2018 № 783«О списании начисленных поставщику (подрядчику, исполнителю), но не списанных заказчиком сумм неустоек (штрафов, пеней) в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных контрактом". 

7.9. Стороны несут ответственность за неисполнение либо ненадлежащее исполнение принятых на себя по Договору обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора.

8. ИЗМЕНЕНИЕ И РАССТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1.При заключении и исполнении договора изменение его существенных условий не допускается, за исключением случаев, предусмотренных Федеральным законом от 05.04.2013  44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд»:

а) при снижении цены Договора без изменения предусмотренных Договором количества товара, качества поставляемого товара и иных условий Договора; 

б) если по предложению Участника долевого строительства увеличиваются предусмотренные Договором (за исключением Договора, предметом которого является выполнение работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту, сносу объекта капитального строительства, проведению работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации) объем работы не более чем на десять процентов или уменьшаются предусмотренные Договором объем выполняемой работы не более чем на десять процентов. При этом по соглашению сторон допускается изменение с учетом положений бюджетного законодательства Российской Федерации цены Договора пропорционально дополнительному объему работы исходя из установленной в Договоре цены единицы работы, но не более чем на десять процентов цены Договора. При уменьшении предусмотренных Договором объема работы стороны Договора обязаны уменьшить цену Договора исходя из цены единицы работы;

в) при исполнении договора (за исключением случаев, которые предусмотрены нормативными правовыми актами, принятыми в соответствии с частью 6 статьи 14 Федерального закона № 44-ФЗ) по согласованию заказчика с поставщиком (подрядчиком, исполнителем) допускается поставка товара, качество, технические и функциональные характеристики (потребительские свойства) которых являются улучшенными по сравнению с качеством и соответствующими техническими и функциональными характеристиками, указанными в договоре.

г) в случаях, предусмотренных пунктом 6 статьи 161 Бюджетного кодекса Российской Федерации, при уменьшении ранее доведенных до муниципального заказчика как получателя бюджетных средств лимитов бюджетных обязательств. При этом муниципальный заказчик в ходе исполнения договора обеспечивает согласование новых условий договора, в том числе цены и (или) сроков исполнения договора и (или) количества товара, предусмотренных договором.

8.2. При исполнении договора не допускается перемена Застройщика, за исключением случая, если новый Застройщик является правопреемником Застройщика по такому договору вследствие реорганизации юридического лица в форме преобразования, слияния или присоединения.
8.3. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

8.3.1. Неисполнения застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на два месяца; 

8.3.2. Неисполнения в срок застройщиком обязанностей по безвозмездному устранению недостатков, предусмотренных главой 4 настоящего Договора; 

8.3.3. Существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства; 

8.3.4. Наличия требования кредитора о досрочном исполнении Застройщиком обязательств по кредитному договору (договору займа) и об обращении взыскания на земельный участок, принадлежащий Застройщику на праве собственности, или право аренды, право субаренды указанного земельного участка и строящихся (создаваемых) на этом земельном участке многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, являющихся предметом залога (ипотеки), обеспечивающим исполнение соответствующего договора, в предусмотренных законом, кредитным договором (договором займа) и (или) договором залога (ипотеки) случаях;

8.3.5. Признания Застройщика банкротом и открытия конкурсного производства в соответствии с Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»;

8.3.6. Вступления в силу решения арбитражного суда о ликвидации юридического лица – застройщика;

8.3.7. В иных случаях установленных федеральным законом.

8.4. По требованию Участника долевого строительства настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:

8.4.1. Прекращения или приостановления строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок объект долевого строительства не будет передан участнику долевого строительства;

8.4.2. Существенного изменения проектной документации строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит объект долевого строительства, в том числе превышения допустимого изменения общей площади жилого помещения являющихся объектом долевого строительства более чем на пять процентов от указанной площади.

8.4.3. Изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости;

8.4.4. В иных случаях установленных федеральным законом. 
8.5. Окончание действия настоящего Договора не влияет на действия Сторон, предпринятые ими до даты расторжения Договора, а также обязательства Сторон, обусловленные Договором и действующим законодательством Российской Федерации.
9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

9.1. Все споры и разногласия между Сторонами, возникающие при исполнении настоящего Договора, решаются путем переговоров. Переговоры проводятся непосредственно уполномоченными представителями Сторон с составлением протокола переговоров или посредством переписки, то есть предоставлением друг другу оригиналов претензий (ответов на претензии). Срок для ответа на претензию 7 (семь) рабочих дней с момента получения такой претензии. Достигнутые в ходе урегулирования спорных вопросов договоренности, в обязательном порядке оформляются путем заключения дополнительных соглашений сторон, которые становятся с момента их подписания неотъемлемой частью Договора.

9.2. Если, по мнению одной из Сторон, отсутствует возможность разрешить, возникший между Сторонами спор в порядке, указанном в пункте 9.1. настоящего Договора, то он разрешается Арбитражным судом Ростовской области.
10. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, в случае если оно явилось следствием действия обстоятельств неодолимой силы, а именно чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств: стихийных природных явлений (землетрясений, наводнений, пожара и т.д.), действий объективных внешних факторов (военных действий, актов органов государственной власти и управления и т.д.), а также других чрезвычайных обстоятельств, подтвержденных в установленном законодательством порядке, препятствующих надлежащему исполнению обязательств по настоящему Контракту, которые возникли после заключения настоящего Договора, на время действия обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение Сторонами своих обязательств, а также которые Стороны были не в состоянии предвидеть и предотвратить.

10.2. К числу обстоятельств неодолимой силы по настоящему Договору относятся так же решения и нормативные акты, принятые законодательными и исполнительными органами управления на территории Российской Федерации после подписания настоящего Договора, препятствующие выполнению Сторонами своих обязательств из настоящего Договора. 

10.3. Если действие обстоятельств неодолимой силы или их последствий длится более 3 (трех) месяцев или если имеется достаточно оснований считать, что событие продлится более чем 3 (три) месяца, Стороны незамедлительно вступают в переговоры с целью внесения необходимых изменений в настоящий Договор, позволяющих исполнить Договор в порядке, максимально близком к первоначальному.

11. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА И ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА ОБЪЕКТ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

11.1. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области и считается заключенным с момента такой регистрации.

11.2. Право собственности участника долевого строительства на объект долевого строительства после передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости".

12. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА

12.1. Стороны договора обязуются принимать меры по предупреждению коррупции, указанные в статье 13 Федерального закона от 25.12.2008 № 273-ФЗ «О противодействии коррупции».

12.2. При исполнении своих обязательств по настоящему договору Стороны не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей работникам Сторон для оказания влияния на действия или решения этих лиц получения каких-либо неправомерных преимуществ или достижения иных неправомерных целей.

12.3. При исполнении своих обязательств по настоящему договору Стороны не осуществляют действия, квалифицируемые как коррупция в соответствии с пунктом 1 статьи 1 Федерального закона от 25.12.2008 № 273 «О противодействии коррупции».

13. УСТУПКА ПРАВ

13.1. На основании того, что настоящий Договор на участие в долевом строительстве заключен в связи с необходимостью обеспечения жилыми помещениями детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей и оплачивается за счет бюджетных средств уступка прав требования не допускается (за исключением требований по денежному обязательству).
14. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

14.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.

      14.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются сторонами в письменном виде и являются его неотъемлемой частью.

14.3. В случае обмена документами при применении мер ответственности и совершении иных действий в связи с нарушением Застройщиком или Участником долевого строительства условий контракта, такой обмен осуществляется с использованием единой информационной системы путем направления электронных уведомлений. Такие уведомления формируются с использованием единой информационной системы, подписываются усиленной электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Участником долевого строительства, Застройщика, и размещаются в единой информационной системе без размещения на официальном сайте.
14.4. При изменении данных Застройщика, указанных в разделе 15 настоящего Договора, Застройщик обязан в течение 3 (трех) дней известить в письменной форме Участника долевого строительства о происшедших изменениях и сообщить новые данные.

14.5. В случае изменения юридического адреса, расчетного счета или обслуживающего банка Сторон, Стороны обязаны в 3-х дневный срок уведомить об этом друг друга.
14.6. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

14.7. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.

14.8. Настоящий Договор подписан в двух идентичных и подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один – для Застройщика, один – для Участника долевого строительства.

14.9. К настоящему Договору в качестве его неотъемлемых частей прилагаются: 

Приложение № 1 – План этажа с указанием местоположения Объекта долевого строительства;

Приложение № 2 – Характеристики объекта капитального строительства и предлагаемого жилого помещения;

Приложение № 3 – Акт приема-передачи жилого помещения;

Приложение № 4 – График выполнения строительных работ
15. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Застройщик:

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "АКТИВ"
	Участник долевого строительства:

_____


	ИНН: 6141031884

КПП: 614101001

ОКПО: 89219607

ОКАТО: 60707000000

ОГРН: 1096181000123

Р/счет: 40702810900660030523

Банк: АО "Банк ДОМ.РФ"

БИК: 044525266

К/счет: 30101810345250000266

Юридический  адрес: 364880, Ростовская обл, Батайск г, М.Горькогоул, дом № 172, оф. 56, 57

Фактический адрес: 346880, Ростовская обл, Батайск г, М.Горькогоул, дом № 172, оф. 56, 57
e-mail: Jdanuk@kf-aktiv.ru
тел.: 8 (86354) 5-05-14

	

	Генеральный директор
	

	______________________/ О.А. Жданюк / 

Э.П.
	______________________/__________/ 

Э.П.


Приложение №1

к договору участия в долевом строительстве

№ _________ от ____________20___г.

План создаваемого объекта (Дома)
План 1-го этажа
План 2-го этажа 
План 3-го этажа
План объекта долевого строительства

	Застройщик:

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "АКТИВ"
	Участник долевого строительства:



	Генеральный директор
	

	______________________/ О.А. Жданюк / 

Э.П.
	______________________/____________ / 

Э.П.


 Приложение №2

к договору участия в долевом строительстве

№_____________ от ____________20___г.
ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРЕДЛАГАЕМОГО ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
Объект капитального строительства: 

Адрес: Российская Федерация, Ростовская область, городской округ «город Батайск»,город Батайск, улица Половинко, дом 279 (Жилой дом ____), кв. ___
Вид строящегося (создаваемого) объекта капитального строительства: Здание 
Назначение объекта: Многоквартиный дом
Максимальное количество этажей: 3
Общая площадь объекта:______квм.
Материал наружных стен и каркаса объекта: Многослойный, облицовка — кирпич, КР-л-пу 250х120х65/1НФ/200/2,0/50 по ГОСТ 530-2012- 120 мм. Внутренний слой — блоки из ячеистого бетона автоклавноготвердения, армированные базальтовой сеткой с ячейкой 50х50, через три ряда кладки — 300 мм, мокрая штукатурка 20 мм/ Бескаркасная, с продольно — поперечным расположением несущих стен.
Материал перекрытий: Сборные железобетонные                   
Класс энергоэффективности: «В»
Сейсмостойкость: 6 баллов

Предлагаемое жилое помещение:

Жилое помещение (квартира) №:___
Жилое помещение находится на ____ этаже

Общая площадь ____ кв.м

Жилая площадь ____ кв.м

Количество комнат 1, площадью: Гостинная _____ кв.м., Кухня _____ кв.м., Санузел _____ кв.м., Прихожая ____ кв.м., лоджия согласно проекта: фактическая/ с нонижающим коэффициентом лоджии 0,5 - _______ кв.м.
(перечислить площади каждой комнаты)
Площадь кухни ____ кв.м

Балкон: отсутствует
(отсутствует или имеется, будет застеклен или нет)
Лоджия: имеется, не будет застеклена 
(отсутствует или имеется, будет застеклена или нет)
Внутренние стены: в комнате - обои, в местах общего пользования (кухня, помещение вспомогательного использования (прихожая) – обои, с/у- плитка.
(вид отделки)
Пол: в комнатах – линолеум, в с/у – плитка, в местах общего пользования (кухня,  помещение вспомогательного использования (прихожая) – линолеум.
(вид напольного покрытия)
Потолки: натяжные.
(вид отделки)
Электроснабжение: выключатели и розетки наличие. Электрическая проводка соответствует техническим нормам и требованиям.
Водоснабжение: наличие горячего и холодного водоснабжения. Внутриквартирные сети водоснабжения соответствуют техническим нормам и требованиям.
Канализация: наличие. Внутриквартирные сети канализации соответствуют техническим нормам и требованиям.
Теплоснабжение: индивидуальное. Внутриквартирные сети теплоснабжения соответствуют техническим нормам и требованиям.
(индивидуальное или центральное)
Сантехнические приборы: установлены и подключены в санузле: раковина, унитаз, ванна, смесители, а также вентиляционная решетка и ревизионный люк; установлены и подключены в кухне: кухонная мойка, смеситель, вентиляционная решетка.
Санузел: совмещенный.
       (раздельный или совмещенный)
Кухонная плита с духовым шкафом: газовая.
                                                                      (газовая или электрическая)
Приборы учета: счетчик учета электроэнергии, счетчик учета холодной воды, счетчик учета газа.
 (электричество, холодная вода, горячая вода (при наличии центрального отопления), газ(при наличии))
Приборы отопления: радиаторы, котел установлены и подключены.
Входная дверь: металлическая (с фурнитурой).
Межкомнатные двери: ламинированная фанера (с фурнитурой).
Окна: металлопластиковые с подоконными досками, стеклопакеты.
	Застройщик:

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "АКТИВ"
	Участник долевого строительства:



	Генеральный директор
	

	______________________/ О.А. Жданюк / 

Э.П.
	______________________/______________/ 

Э.П.


Приложение №3

к договору участия в долевом строительстве

№__________ от ____________20___г.

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
жилого помещения № ___ в жилом доме №__, входящий в состав двух трехэтажных многоквартирных жилых домов в г. Батайск Ростовской области на земельном участке с кадастровым номером 61:46:0010601:5945 по   ул. Половинко, 279 , по адресу: Ростовская область, городской округ "Город Батайск", город Батайск, улица Половинко, 279
г. Батайск






                                                                                    

«____»_______20__г.

______________________________________________, в лице ________________________, действующего на основании __________, именуемое в дальнейшем «Участник долевого строительства» с одной стороны и _______________________________________________________________________,в лице _____________________________________, действующего на основании ____________________, именуемое в дальнейшем «Застройщик»с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», в соответствии с муниципальным договором долевого участия в строительстве многоквартирного дома по адресу: ___________________________, составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. «Застройщик» передает, а «Участник долевого строительства» принимает жилое помещение, расположенное по адресу ____________________________________________:

	Номер жилого помещения
	Этаж
	Кол-во комнат
	Общая площадь

жилого помещения
	Жилая площадь

жилого помещения

	
	
	
	по договору
	по техпаспорту
	по договору

	
	
	
	
	
	


2. Все условия согласно муниципального договора долевого участия в строительстве № ____ от ____________ г. Сторонами выполнены полностью, техническое состояние передаваемого жилого помещения соответствует проектно-техническим условиям.

3. Жилое помещение передается Участнику долевого строительства в собственность.

4. Стороны считают взаимные обязательства по договору исполненными и не имеют взаимных претензий.

5. К передаточному акту Застройщиком прилагается инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства, которая является неотъемлемой его частью.

6. Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, которые имеют одинаковую юридическую силу.

	Застройщик:

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "АКТИВ"
	Участник долевого строительства:



	Генеральный директор
	

	______________________/ О.А. Жданюк / 

Э.П.
	______________________/____________/ 

Э.П.


Приложение №4

к договору участия в долевом строительстве

№_________ от ____________20___г.

График выполнения строительных  работ

	№ п/п
	Вид работ
	Дата окончания работ

	1
	Земляные работы
	Ноябрь 2022

	2
	Устройство свайного основания
	Ноябрь 2022

	3
	Устройство фундамента плиты
	Декабрь 2022

	4
	Кладка наружных, внутренних стен и перегородок
	Апрель 2023

	5
	Наружные инженерные сети
	Март 2023

	6
	Устройство плит перекрытия
	Апрель 2023

	7
	Устройство кровли
	Июнь 2023

	8
	Внутренняя отделка МОП и технических помещений
	Июль 2023

	9
	Внутренняя отделка реализуемых площадей
	Июль 2023

	10
	Внутренние инженерные системы
	Июль 2023

	11
	Благоустройство и озеленение территории
	Сентябрь 2023


	Застройщик:

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "АКТИВ"
	Участник долевого строительства:



	Генеральный директор
	

	______________________/ О.А. Жданюк / 

Э.П.
	______________________/______________/ 

Э.П.
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