ДОГОВОР
участия в долевом строительстве № _______________
	
г. Москва
	
"__"__________ 202_ года 



Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик "А-Резиденс" (сокращенное наименование ООО "СЗ "А-Резиденс"), зарегистрированное Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 46 по г. Москве, ОГРН 1197746596960, ИНН 971814667, КПП 771801001, место нахождения: 107023, г. Москва, ул. Электрозаводская, д. 27, стр. 7, эт. 2, пом. 7, в лице _______________, действующего на основании ____________________, именуемое в дальнейшем "Застройщик", с одной стороны, и
Граждан__ Российской Федерации ____________, пол: мужской/женский, ______ год рождения, место рождения _________, СНИЛС ____________, паспорт серия ________ № _______, выдан ___________________________, дата выдачи _________, код подразделения _______, зарегистрирован по адресу: ___________________, именуемый в дальнейшем "Участник долевого строительства" или "Участник", с другой стороны, 
в дальнейшем совместно именуемые "Стороны", а по отдельности "Сторона",
заключили настоящий договор участия в долевом строительстве (далее по тексту - "Договор") о нижеследующем:

1. Основные понятия и термины

В настоящем Договоре используются следующие термины, имеющие изложенные ниже значения.
1.1. "Банк" – Банк ВТБ (публичное акционерное общество), генеральная лицензия Центрального банка Российской Федерации № 1000, ИНН 7702070139, ОГРН 1027739609391.
1.2. "Договор управления" – означает соглашение о содержании и технической эксплуатации Комплекса, заключаемое между Участником и управляющей организацией.
1.3. "ЕГРН" – Единый государственный реестр недвижимости или иной реестр, в котором в соответствии с применимым законодательством осуществляется государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
1.4. "Земельный Участок" – земельный участок с кадастровым номером 77:01:0002014:6389, принадлежащий Застройщику на праве собственности (запись регистрации в ЕГРН № 77:01:0002014:6389-77/051/2021-4 от 09.08.2021 года), расположенный по адресу: Российская Федерация, город Москва, внутригородская территория муниципальный округ Замоскворечье, улица Садовническая, земельный участок 82, общей площадью 10628+/-36 кв.м., вид разрешенного использования: гостиничное обслуживание (4.7) (земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц (1.2.6)); деловое управление (4.1) (земельные участки, предназначенные для размещения офисных зданий делового и коммерческого назначения (1.2.7)); общественное питание (4.6) (земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания (1.2.5)); магазины (4.4) (земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания (1.2.5)); образование и просвещение (3.5) (земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии (1.2.17)); бытовое обслуживание (3.3) (земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания (1.2.5)); спорт (5.1) (земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии (1.2.17)); обслуживание автотранспорта (4.9) (земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок (1.2.3)), на котором производится строительство Комплекса, в состав которого входит Объект долевого строительства.
1.5. "Здание" – часть Комплекса, имеющая проектный номер корпус [А1, А2, А3, А4, А5 выбрать].
1.6. "Инструкция эксплуатации" – документ, составленный и подписанный Застройщиком, содержащий, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и условиях эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, о сроке службе Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементах отделки, систем инженерно-технологического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 
1.7. "Комплекс" – Многофункциональный комплекс с подземной автостоянкой.
Указанный в настоящем пункте Договора адрес Комплекса является строительным адресом. После завершения строительства Комплексу будет присвоен почтовый адрес.
1.8. "Объект долевого строительства/Объект" – нежилое помещение, описание которого указанно в Приложении № 1 к настоящему Договору, с размещением на плане этажа Здания согласно Приложению № 2 к Договору, создаваемое с привлечением денежных средств Участника.
1.9. "Общая проектная площадь" – ориентировочная площадь Объекта долевого строительства согласно проектной документации Комплекса, указанная в столбце 6 таблицы, приведенной в Приложении № 1 к Договору.
1.10. "Общее имущество" – помещения общего пользования, имущество и оборудование, входящие в состав Комплекса, не являющиеся частями Объектов долевого строительства, предназначенные для обслуживания более одного помещения в Комплексе, в соответствии с Проектной декларацией (лестничные площадки, лестницы, холлы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, а также подземный этаж, включая техническое подполье, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения оборудование и т.п.), Земельный Участок с элементами озеленения и благоустройства, за исключением внешних сетей, объектов инженерно-технического обеспечения, в т.ч. ТП, подлежащих передаче специализированным организациям, осуществляющим эксплуатацию инженерных сетей и/или объектов инженерно-технического обеспечения, а также принадлежащего третьим лицам оборудования КЛ 110 кВ Павелецкая – Берсенеская КЛ 110 кВ ГЭС-1 Павелецкая (пункт маслоподпитки (ст.кол. 8)).
1.11. "Передаточный акт" – документ о передаче Объекта долевого строительства Застройщиком и принятии его Участником, подтверждающий исполнение Застройщиком обязательств по Договору.
1.12. "Проектная декларация" – документ, содержащий информацию о Застройщике и проекте строительства Комплекса (в том числе все изменения, которые внесены и могут быть внесены Застройщиком в такую информацию), размещенный в единой информационной системе жилищного строительства, содержащаяся в системе информация, размещена на сайте в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" по адресу: https://наш.дом.рф.
1.13. "Регистрирующий орган" – Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве (сокращенное наименование - Управление Росреестра по Москве) или любой иной орган, который будет уполномочен регистрировать права на недвижимое имущество и сделки с ним в Москве.
1.14. "Фактическая площадь" – общая площадь Объекта долевого строительства, которая определяется по завершении строительства Комплекса на основании данных, полученных Застройщиком по результатам обмеров, проведенных уполномоченным лицом, органом или специализированной организацией, осуществляющими учет, кадастровую / техническую инвентаризацию объектов недвижимого имущества. Обмеры Фактической площади производятся в степени готовности «без отделки» независимо от выполнения отделочных и/или ремонтных работ и не подлежат изменению по итогам завершения указанных работ.
1.15. "Федеральный закон № 214-ФЗ" – Федеральный закон от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
1.16. "Цена Договора" – сумма всех денежных средств, подлежащих уплате Участником Застройщику для строительства (создания) Объекта долевого строительства. 

2. Предмет Договора

2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить на Земельном Участке Комплекс (включая Объект долевого строительства) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Комплекса передать Участнику Объект долевого строительства, а Участник обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства по Передаточному акту. 
2.2. Застройщик осуществляет строительство Комплекса на Земельном Участке на основании следующего:
а) разрешения на строительство № RU77130000-008642, выданного Комитетом государственного строительного надзора города Москвы от 08.11.2013 г.;
б) Проектной декларации;
в) право собственности Застройщика на Земельный Участок зарегистрировано за № 77:01:0002014:6389-77/051/2021-4 от 09.08.2021 г. на основании:
- решения единственного участника Общества с ограниченной ответственностью Общества с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик "А-Резиденс" об увеличении уставного капитала от 29.07.2021 г.;
- решения единственного участника Общества с ограниченной ответственностью Общества с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик "А-Резиденс" об утверждении итогов об увеличения уставного капитала от 29.07.2021 г.;
- акта приема-передачи имущества в качестве вклада в уставный капитал Общества с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик "А-Резиденс" от 29.07.2021 г.
2.3. Участник подтверждает, что получил от Застройщика всю необходимую информацию о Застройщике, о проекте строительства (Здания и Комплекса), о проектных характеристиках Объекта долевого строительства в полном объеме, а также ознакомлен с Проектной декларацией.
2.4. Объект долевого строительства приобретается Участником для использования в качестве нежилого помещения для временного проживания. Объект долевого строительства не является объектом производственного назначения и не будет использован в качестве объекта производственного назначения. Объект долевого строительства будет предназначен исключительно для использования в личных, семейных, домашних и иных целях, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности.
2.5. Застройщик обязуется построить и передать Участнику Объект долевого строительства в срок до 31 декабря 2025 года (в том числе имеет право передать Объект досрочно).
2.6. Объект долевого строительства приобретается в [совместную/долевую, с указанием размера долей каждого *указывается если применимо] собственность Участника с момента государственной регистрации права собственности. 
Одновременно с государственной регистрацией права собственности на Объект долевого строительства у Участника возникает доля в праве собственности на Общее имущество, в том числе Земельный Участок, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. 
Доля Участника в праве общедолевой собственности на Общее имущество рассчитывается пропорционально площади Объекта долевого строительства. Права Участника на Общее имущество определяются в соответствии с положениями действующего законодательства.
С момента государственной регистрации права собственности первого лица на любое из помещений в Комплексе Земельный Участок поступает в долевую собственность собственников помещений в Комплексе, а право собственности Застройщика на Земельный Участок подлежит прекращению.
2.7. Участник заверяет об осведомленности о том, что:
(а) Комплекс (в состав которого входят Здание и Объект) и Земельный Участок, на котором осуществляется строительство Комплекса, находятся в залоге (ипотеке) у Банка на основании Договора о последующей ипотеки зданий и земельного участка № 4845-ДИ от 14.10.2019 г. (с учетом всех изменений), заключенного между компанией с ограниченной ответственностью АВРАСИС ЛИМИТЕД (AVRASIS LIMITED) (залогодатель) (далее - "Первоначальный застройщик"), Застройщиком (залогодатель 2) и Банком (залогодержатель) в обеспечение исполнения обязательств Застройщика и Первоначального застройщика по возврату кредита, предоставленного Застройщику Банком на основании Кредитного соглашения № 4845 от 14.10.2009 г. (с учетом всех изменений) (далее - "Кредитный договор") Застройщиком получено согласие Банка на заключение настоящего Договора, на удовлетворение своих требований за счет заложенного имущества в соответствии с ч. 2 ст. 15 Федерального закона № 214-ФЗ и согласие на прекращение права залога (ипотеки) на Объекты долевого строительства в случае, предусмотренном ч.ч. 8 и 8.1 ст. 13 Федерального закона № 214-ФЗ.
	(б) В ЕГРН в отношении Земельного Участка внесены следующие сведения о расположении Земельного Участка в границах зон с особыми условиями использования территории, территории объекта культурного наследия, публичного сервитута:
· [Земельный Участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 77:01-8.227 от 26.12.2018, ограничение использования Земельного Участка в пределах зоны: Режим использования земель утвержден: Приказом Департамента культурного наследия города Москвы № 405 от 28.05.2018, Федеральным законом № 73-ФЗ от 25.06.2002, вид/наименование: Культурный слой "Земляного города" (Скородома), XVI-XVII вв. н.э. (достопримечательное место), тип: Территория объекта культурного наследия, решения: 
1. дата решения: 25.06.2002, номер решения: 73-ФЗ, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство РФ 
2. дата решения: 28.05.2018, номер решения: 405, наименование ОГВ/ОМСУ: Департамент культурного наследия города Москвы 
3. дата решения: 11.02.2019, номер решения: 130, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство культуры Российской Федерации 
4. дата решения: 09.08.2019, номер решения: 654, наименование ОГВ/ОМСУ: Департамент культурного наследия города Москвы.
· Земельный Участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 77:02-6.273 от 27.01.2021, ограничение использования Земельного Участка в пределах зоны: Режим использования земель установлен в соответствии с: Постановлением Правительства Москвы № 545 от 07.07.1998, Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", вид/наименование: Зона охраняемого культурного слоя № 1, тип: Зона охраны объекта культурного наследия, решения: 
1. дата решения: 26.11.2020, номер решения: 818, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Москвы 
2. дата решения: 26.11.2020, номер решения: 818, наименование ОГВ/ОМСУ: Департамент культурного наследия города Москвы.
· Земельный Участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 77:01-6.334 от 18.01.2021, ограничение использования Земельного Участка в пределах зоны: Режим использования земель установлен в соответствии с: Постановлением Правительства Москвы № 545 от 07.07.1998, Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", вид/наименование: Зона регулирования застройки № 1, тип: Зона охраны объекта культурного наследия, решения: 
1. дата решения: 07.07.1998, номер решения: 545, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Москвы 
2. дата решения: 03.11.2020, номер решения: 713, наименование ОГВ/ОМСУ: Департамент культурного наследия города Москвы].
	(в) В ЕГРН в отношении Земельного Участка внесены следующие особые отметки:
[для Земельного Участка обеспечен доступ посредством земельного участка (земельных участков) с кадастровым номером (кадастровыми номерами): 77:01:0002014:128. 

Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества:  

· вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 12.11.2020; реквизиты документа-основания: федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ выдан: Правительство РФ; приказ от 28.05.2018 № 405 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы; приказ от 11.02.2019 № 130 выдан: Министерство культуры Российской Федерации; приказ от 09.08.2019 № 654 Департамент культурного наследия города Москвы. 
· вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 26.02.2021; реквизиты документа-основания: постановление от 26.11.2020 № 818 выдан: Правительство Москвы; распоряжение от 26.11.2020 № 818 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы. 
· вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 06.05.2021; реквизиты документа-основания: постановление от 07.07.1998 № 545 выдан: Правительство Москвы; распоряжение от 03.11.2020 № 713 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы.].
(г) Содержание ограничения в использовании или ограничения права на Земельный Участок или обременения Земельного Участка в соответствии с ЕГРН:
· вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2020-11-12; реквизиты документа-основания: федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ выдан: Правительство РФ; приказ от 28.05.2018 № 405 выдан: Департамент культурного наследия города
Москвы; приказ от 11.02.2019 № 130 выдан: Министерство культуры Российской Федерации; приказ от 09.08.2019 № 654 выдан: Департамент культурного наследия города Москвы; 

Содержание ограничения (обременения): Режим использования земель утвержден: Приказом Департамента культурного наследия города Москвы № 405 от 28.05.2018, Федеральным законом № 73-ФЗ от 25.06.2002; Реестровый номер границы: 77:01-8.227; Вид объекта реестра границ: Территория объекта культурного наследия; Вид зоны по документу: Культурный слой "Земляного города" (Скородома), XVI-XVII вв. н.э. (достопримечательное место); Тип зоны: Территория объекта культурного наследия;

· вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2021-02-26; реквизиты документа-основания: постановление от 26.11.2020 № 818 выдан: Правительство Москвы; распоряжение от 26.11.2020 № 818 выдан: Департамент культурного наследия города
Москвы; 

Содержание ограничения (обременения): Режим использования земель установлен в соответствии с: Постановлением Правительства Москвы № 545 от 07.07.1998, Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации"; Реестровый номер границы: 77:02-6.273; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Зона охраняемого культурного слоя № 1; Тип зоны: Зона охраны объекта культурного наследия;

· вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2021-05-06; реквизиты документа-основания: постановление от 07.07.1998 № 545 выдан: Правительство Москвы; распоряжение от 03.11.2020 № 713 выдан: Департамент культурного наследия города
Москвы; 

Содержание ограничения (обременения): Режим использования земель установлен в соответствии с: Постановлением Правительства Москвы № 545 от 07.07.1998, Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации"; Реестровый номер границы: 77:01-6.334; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Зона регулирования застройки № 1; Тип зоны: Зона охраны объекта культурного наследия.

2.8. Подписывая настоящий Договор, Участник выражает свое согласие на передачу в залог (ипотеку) (в том числе последующий залог (ипотеку)) кредитным организациям и/или банкам, Земельного Участка, объектов недвижимости, расположенных и создаваемых на нем, в том числе, но не ограничиваясь, объектами незавершенного строительства (Комплекс, Здание, Объект долевого строительства) и т.д.

3. Права и обязанности Сторон, порядок передачи
Объекта долевого строительства

3.1. Застройщик:
3.1.1. Обеспечивает строительство и ввод в эксплуатацию Комплекса, в том числе, заключает договоры с генеральным подрядчиком и иными участниками строительства.
3.1.2. Обязан осуществлять оформление всей документации на строительство Комплекса, а также при его строительстве строго соблюдать требования проекта и допускать от него отступления только в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 
3.1.3. Вправе вносить изменения в информацию о проекте строительства и/или информацию о Застройщике, после чего, в течение 3 (Трех) рабочих дней со дня внесения соответствующих изменений, Застройщик обязан внести соответствующие изменения в Проектную декларацию и опубликовать указанные изменения в порядке, установленном Федеральным законом № 214-ФЗ.
3.1.4. Передает Договор на государственную регистрацию в Регистрирующий орган в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней со дня подписания настоящего Договора[, но в любом случае после получения Застройщиком уведомления об открытии Счета эскроу (как данный термин определен в тексте настоящего Договоре ниже), а также при условии выполнения Участником обязанности, предусмотренной п. 4.2 Договора].
3.1.5. Обязан передать Участнику Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации Комплекса, градостроительным регламентам, а также иным обязательным требованиям.
Свидетельством исполнения обязательств Застройщика, связанных с созданием Комплекса, качества произведенных работ, качества Объекта долевого строительства, соответствия проекту, применимым техническим регламентам, иным нормативным требованиям, является оформленное в установленном законом порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Комплекса.
3.1.6. Застройщик не принимает на себя обязанности по оформлению правоустанавливающих документов и регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства и уплату связанных с этим расходов, налогов и сборов.

3.2. Участник долевого строительства:
3.2.1. Обязуется уплатить Цену Договора в порядке и сроки, указанные в разделе 4 Договора.
3.2.2. Имеет право получать для ознакомления документы, предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ.
3.2.3. Обязуется после ввода в эксплуатацию Комплекса подписать с управляющей организацией Договор управления в дату подписания Передаточного акта Объекта долевого строительства.
3.2.4. Использовать Объект в целях, установленных в п. 2.4 Договора.
3.2.5. Не проводить в Объекте работы, которые затрагивают фасад Здания и его элементы (в том числе любое остекление лоджий, установка снаружи Здания любых устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада), без согласования с Застройщиком и/или управляющей организацией, с которой заключен Договор управления. 
3.2.6. До регистрации права собственности на Объект долевого строительства, без согласования с Застройщиком, не осуществлять переустройство и/или перепланировку (в том числе снос/установку перегородок, переустройство коммуникаций и т.п.) Объекта, не устанавливать другую входную дверь в Объект долевого строительства, не менять замки в дверях, не вносить и не оставлять в Объекте долевого строительства свое имущество.
3.2.7. Передать Застройщику все документы, предусмотренные действующим законодательством и иными правовыми актами Российской Федерации, необходимые для государственной регистрации Договора в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора. 
3.2.8. В течение 5 (Пяти) рабочих дней письменно уведомить Застройщика о любых изменениях своих данных, указанных в разделе 12 настоящего Договора.
3.2.9. После подписания Передаточного акта своевременно обратиться в Регистрирующий орган с заявлением и документами, необходимыми для государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства.
3.2.10. В день соответствующего платежа по оплате Цены Договора (ее части) в порядке, предусмотренном п. 4.2 настоящего Договора, уведомить об этом Застройщика путем предоставления копии платежного поручения с отметкой об исполнении.
3.2.11. Выполнять другие обязательства Участника долевого строительства, предусмотренные законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.  
3.2.12. Настоящим Участник долевого строительства выражает согласие на осуществление Застройщиком всех юридических и фактических действий в целях раздела, изменения или уточнения границ Земельного Участка для образования земельного участка, необходимого для строительства и/или последующей эксплуатации Комплекса и на регистрацию права собственности Застройщика на земельные участки, образованные в результате реализации указанных мероприятий либо на установление сервитута в целях обеспечения прохода и/или проезда к нежилому зданию с кадастровым номером 77:01:0002014:5084, по адресу: Российская Федерация, город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Замоскворечье, набережная Садовническая, дом 75, а также обязуется оказывать Застройщику необходимое содействие для проведения указанных мероприятий, в т.ч. подписывать и подавать необходимые документы, др. 

3.3. Передача Объекта долевого строительства:
3.3.1. Застройщик передает Участнику Объект долевого строительства и долю в праве общей долевой собственности на Общее имущество путем подписания Передаточного акта при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Комплекса и при условии выполнения Участником в полном объеме своих обязательств по оплате Цены Договора (включая доплату за Фактическую площадь по результатам произведенных обмеров в соответствии с условиями п. 4.3.1. Договора (если применимо)).
3.3.2. Не менее чем за месяц до наступления установленного Договором срока передачи Объекта долевого строительства (п. 2.5 Договора) Застройщик в установленном Федеральным законом № 214-ФЗ порядке обязан уведомить Участника долевого строительства о завершении строительства Комплекса и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ последствиях бездействия Участника долевого строительства.
3.3.3. Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства и долю в праве долевой собственности на Объект долевого строительства от Застройщика по Передаточному акту до истечения срока, установленного п. 2.5 Договора, но в любом случае не позднее 10 (Десяти) рабочих дней со дня получения Участником долевого строительства уведомления от Застройщика о завершении строительства и готовности Объекта долевого строительства к передаче. 
При передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства передается Инструкция эксплуатации. 
3.3.4. Участник долевого строительства до подписания Передаточного акта вправе потребовать от Застройщика составления акта / дефектной ведомости для указания на несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, установленным в ч. 1 ст. 7 Федерального закона № 214-ФЗ, и отказаться от подписания Передаточного акта до исполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных ч. 2 ст. 7 Федерального закона № 214-ФЗ.
Стороны согласовали, что:
- немотивированным отказом Участника долевого строительства является указание на несоответствие Объекта долевого строительства требованиям технических, градостроительных регламентов и проектной документации, в случае если факт такого соответствия подтвержден выданным Застройщику уполномоченным органом разрешением на ввод в эксплуатацию Комплекса.
Под существенным нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства Стороны понимают непригодность Объекта долевого строительства в целях, установленных в п. 2.4 Договора, что определяется по критериям, установленным законодательством и иными нормативными актами Российской Федерации.
3.3.5. При уклонении (т.е. в случае, когда Участник в течение срока, установленного п. 3.3.3. настоящего Договора, не явился для принятия Объекта долевого строительства) либо при немотивированном отказе Участника от принятия Объекта долевого строительства и подписания Передаточного акта, Застройщик по истечении 2 (Двух) месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства Участнику. 
В этом случае обязательство Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику считается исполненным надлежащим образом со дня подписания Застройщиком одностороннего акта о передаче.
3.3.6. Настоящим Стороны подтверждают и соглашаются с тем, что в связи с неизбежной строительной погрешностью и допустимыми по правилам нормативных документов отклонениями фактического расположения стен и перегородок от их осевых линий по проекту, Фактическая площадь Объекта долевого строительства может отличаться от Общей проектной площади, и это не будет считаться нарушением условий Договора и существенным изменением размера Объекта долевого строительства за исключением случаев, предусмотренных в Договоре.
3.3.7. Стороны пришли к соглашению о том, что существенным изменением размера передаваемого Участнику долевого строительства Объекта является отклонение Фактической площади в любую сторону более чем на 5% (Пять процентов) от Общей проектной площади (столбец 6 таблицы, приведенной в Приложении № 1 к Договору). 
3.3.8. В случае возникновения между Сторонами спора о площади Объекта долевого строительства допустимым доказательством оспариваемой площади является исключительно выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, содержащая сведения о площади Объекта долевого строительства. 
		Наличие между Сторонами спора о площади Объекта долевого строительства не является основанием для отказа от приемки Объекта долевого строительства и подписания Передаточного акта, при этом в Передаточном акте может быть указано на наличие между Сторонами разногласий по площади Объекта долевого строительства и/или по Цене Договора. 
3.3.9. С момента ввода в эксплуатацию Комплекса и до момента подписания Сторонами Передаточного акта либо до момента составления одностороннего акта о передаче, Застройщик обязан нести все расходы по содержанию Объекта долевого строительства. 
3.3.10. С момента подписания Передаточного акта или составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства в соответствии с п. 3.3.5. настоящего Договора, Участник долевого строительства принимает на себя бремя содержания и становится ответственным за сохранность Объекта долевого строительства, несет риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства, приобретает обязательства по обеспечению надлежащего санитарного и технического состояния Объекта долевого строительства путем участия в расходах на эксплуатацию, содержание и обслуживание Общего имущества, пропорционально своей доле в нем, несет расходы по оплате коммунальных платежей в соответствии с данными приборов учета, установленных на соответствующих точках ввода.
3.3.11. В случае если строительство Комплекса не может быть завершено в срок, указанный в п. 2.5. Договора, Застройщик не позднее, чем за 2 (Два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

4. Цена Договора

4.1. Цена Договора определяется как произведение указанных в Приложении № 1 к Договору стоимости 1 (Одного) кв.м. Объекта долевого строительства и Общей проектной площади (указанных в столбце 7 и 6 таблицы, приведенной в Приложении № 1 к Договору, соответственно), и составляет сумму в размере _____________ (_______) рублей___ копеек (далее – "Цена Договора").
	Цена Договора включает в себя сумму денежных средств на возмещение всех затрат Застройщика по строительству (созданию) Объекта долевого строительства, а также денежные средства на оплату услуг (вознаграждение) Застройщика (НДС не облагается).
4.2. Оплата Цены Договора производится путем внесения Участником долевого строительства денежных средств в размере Депонируемой суммы (указанной в настоящем пункте) на счет эскроу (далее – "Счет эскроу"), открываемый в Банке (далее – "Эскроу-агент") для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (далее – "Депонент") в счет уплаты Цены Договора в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (далее – "Бенефициар") при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ и Договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом (далее – "Договор счета эскроу"), с учетом следующего:
· Условия Договора счета эскроу предусмотрены в настоящем Договоре, в Правилах совершения операций по счетам эскроу физических лиц в Банке ВТБ (ПАО) (далее – "Правила"), в Условиях открытия и ведения специальных банковских счетов эскроу в валюте Российской Федерации юридических лиц, индивидуальных предпринимателей в Банке ВТБ (ПАО);
· Эскроу-агент: Банк ВТБ (ПАО), генеральная лицензия Центрального банка Российской Федерации № 1000; место нахождения: 191144, г. Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, д. 11, литер А;
· Депонент: {Участник долевого строительства ФИО};
· Бенефициар: ООО "СЗ "А-Резиденс";
· Срок ввода Комплекса в эксплуатацию указан в проектной декларации; 
· Депонируемая сумма: ___________ (_________________________________) рублей___ копеек;
· Срок внесения денежных средств на Счет эскроу: в срок, указанный в п. 4.8 Договора;
· Срок действия Счета эскроу (срок условного депонирования) – не позднее 6 (шесть) месяцев с даты получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;
· Комиссионное вознаграждение банку (Эскроу-агенту) за открытие, ведение Счета эскроу не уплачивается;
· Закрытие Счета эскроу производится при наступлении одного из следующих обстоятельств:
- по истечении срока действия Счета эскроу (срока условного депонирования); и
- завершения расчетов по Договору счета эскроу с Бенефициаром (Застройщиком), в том числе после перечисления Депонируемой суммы со Счета эскроу для оплаты обязательств Бенефициара (Застройщика) по Кредитному договору в установленном указанным договором порядке;
- при расторжении Договора;
- при отказе от Договора в одностороннем порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации;
- по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
· Основания и порядок перечисления Застройщику (Бенефициару) Депонируемой суммы: при условии предоставления Застройщиком Эскроу-агенту путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом, следующих документов:
- разрешения на ввод в эксплуатацию Комплекса либо сведений о размещении в Единой информационной системе жилищного строительства вышеуказанной информации.
· Депонируемая сумма не позднее 10 (Десяти) рабочих дней после представления Застройщиком Банку нотариально заверенной копии разрешения на ввод Комплекса в эксплуатацию или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства указанной информации направляется Эскроу-агентом на оплату обязательств Застройщика по Кредитному договору в установленном указанным договором порядке.
4.3. Цена Договора является окончательной и подлежит изменению только в случае, если будет установлено отклонение Фактической площади (как в большую, так и в меньшую сторону) по сравнению с Общей проектной площадью, более чем на 1% (Один процент) Общей проектной площади в порядке, предусмотренном п.п. 4.3.1 и 4.3.2 Договора, соответственно. В иных случаях Цена Договора может быть изменена только по обоюдному добровольному письменному соглашению Сторон. 
4.3.1. [bookmark: _GoBack]Если Фактическая площадь превысит Общую проектную площадь, указанную в столбце 6 таблицы, приведенной в Приложении № 1 к Договору, более чем на 1% (Один процент) Общей проектной площади, Цена Договора увеличивается на сумму, определяемую как произведение стоимости 1 (одного) кв.м. Объекта долевого строительства, указанной столбце 7 таблицы  приведенной в Приложении № 1 к Договору, на разницу между Фактической площадью и Общей проектной площадью, указанной в столбце 6 таблицы приведенной в Приложении № 1 к Договору. Участник долевого строительства в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты направления уведомления, но не позднее чем до подписания Передаточного акта, производит оплату соответствующей суммы на расчетный счет Застройщика. Расчетный счет Застройщика указывается в уведомлении. 
4.3.2. Если Фактическая площадь Объекта долевого строительства окажется меньше Общей проектной площади, указанной в столбце 6 таблицы, приведенной в Приложении № 1 к Договору, более чем на 1% (Один процент) Общей проектной площади, Цена Договора уменьшается на сумму, определяемую как произведение стоимости 1 (одного) кв.м. Объекта долевого строительства, указанной в столбце 7 таблицы, приведенной в Приложении № 1 к Договору, на разницу между Общей проектной площадью, указанной столбце 6 таблицы, приведенной в Приложении № 1 к Договору, и Фактической площадью. В случае, если фактически полученная Застройщиком в оплату Цена Договора превышает рассчитанную в порядке настоящего пункта Цену Договора, возврат соответствующей суммы осуществляется Застройщиком в течение 20 (Двадцати) рабочих дней с даты подписания Сторонами Передаточного акта и дополнительного соглашения к Договору на счет Участника долевого строительства, указанный в соответствующем дополнительном соглашении. 
4.4. Обязанность Участника долевого строительства по уплате Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на соответствующий счет, указанный в п. 4.2 Договора.
4.5. Нарушение сроков и порядка оплаты влечет применение к Участнику долевого строительства санкций, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, в том числе Федеральным законом № 214-ФЗ. Указанные санкции в Цену Договора не включаются и оплачиваются дополнительно. 
4.6. Цена Договора не включает в себя государственную пошлину и иные расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора и права собственности Участника на Объект долевого строительства, расходы по оплате городской, междугородной и международной телефонной связи (в случае оборудования Объекта долевого строительства средствами связи), расходы за услуги и работы по управлению имуществом Комплекса.
4.7. Ипотека в силу закона в пользу Застройщика в отношении Объекта долевого строительства не возникает.
4.8. Оплата Цены Договора производится после государственной регистрации настоящего Договора, но не позднее _____________.

5. Срок действия Договора, порядок изменения и расторжения Договора

5.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в ЕГРН и вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения обеими Сторонами принятых на себя обязательств. При этом, в соответствии с п. 2 ст. 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны соглашаются, что условия настоящего Договора применяются к отношениям Сторон, возникшим с даты подписания настоящего Договора.
5.2.  Стороны не вправе отказаться от исполнения Договора, кроме случаев, предусмотренных п. 5.3 настоящего Договора, и случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации, в том числе Федеральным законом № 214-ФЗ.
5.3. В случае просрочки Участником долевого строительства оплаты Застройщику Цены Договора более 2 (Двух) месяцев с момента наступления срока согласно п. 4.8 Договора, Застройщик вправе отказаться от исполнения Договора в соответствии со ст. ст. 5, 9 Федерального закона № 214-ФЗ, при условии соблюдения следующего порядка.
При наступлении просрочки оплаты Цены Договора в полном объеме или любой из ее частей более двух месяцев Застройщик обязан направить Участнику долевого строительства уведомление (предупреждение) о необходимости погашения им задолженности по уплате Цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования.
При неисполнении Участником долевого строительства требования о погашении задолженности по Договору Застройщик вправе отказаться от исполнения Договора по истечении 30 (Тридцати) календарных дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате Цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования.
В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления Участнику долевого строительства уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора (далее — "Уведомление об отказе от Договора") по почте заказным письмом с описью вложения, которое является основанием для внесения соответствующей записи в ЕГРН в отношении настоящего Договора.
5.4. Все изменения и дополнения Договора осуществляются Сторонами путем заключения дополнительных соглашений к Договору, если иное не предусмотрено Договором или законодательством Российской Федерации. Дополнительные соглашения оформляются в письменной форме и подлежат государственной регистрации в Регистрирующим органом.
5.5. Стороны обязуются отвечать на требования другой Стороны об изменении или о расторжении Договора не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования другой Стороны.
5.6. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ требованиям к застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.
5.7. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения обязательств по Договору в случае, если в установленные п. 4.8 Договора сроки Участником не будут подписаны индивидуальные условия Договора счета эскроу и/или открыт Счет эскроу у Эскроу-агента и/или открыт аккредитив у Эскроу-агента. В таком случае обязательства по Договору прекращаются со дня направления Застройщиком Участнику долевого строительства уведомления об одностороннем отказе от исполнения обязательств по Договору в порядке, предусмотренном ч. 4 ст. 9 Федеральным законом № 214-ФЗ.

6. Гарантии качества

6.1. Гарантийный срок на Объект долевого строительства (за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства) составляет 5 (Пять) лет. Указанный срок исчисляется с момента подписания Сторонами Передаточного акта Объекта долевого строительства или составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства в соответствии с п. 3.3.5. настоящего Договора.
Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику несет Застройщик.
6.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства в Комплексе. 
6.3. Гарантийный срок на отделочные работы составляет 1 (Один) год и начинает исчисляться с момента подписания Сторонами Передаточного акта или составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства в соответствии с п. 3.3.5. настоящего Договора.
6.4. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или его частей либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной участнику долевого строительства Инструкцией эксплуатации.

7. Ответственность Сторон

7.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по Договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Договором.
7.2. Неустойка по Договору выплачивается только на основании обоснованного письменного требования соответствующей Стороны.
7.3. В случае нарушения обязанности по п. 3.2.6 Договора и соответствующих условий Договора, Застройщик вправе взыскать с Участника долевого строительства средства, необходимые для приведения Объекта долевого строительства в состояние, соответствующее проектной документации и Договору.
7.4. Стороны признают, что исполнение Застройщиком обязательства по передаче Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства в соответствии со ст. 328 Гражданского кодекса Российской Федерации является встречным по отношению к обязательству Участника долевого строительства уплатить Застройщику Цену Договора в полном объеме, включая доплату за Фактическую площадь по результатам произведенных обмеров в соответствии с условиями настоящего Договора (при наличии). Если исполнение указанного обязательства Участником долевого строительства произведено не в полном объеме, Застройщик вправе приостановить исполнение своего обязательства по передаче Объекта долевого строительства, что не является нарушением срока передачи Объекта долевого строительства.

8. Передача прав по Договору

8.1. Уступка Участником прав требований по Договору допускается только после уплаты им Цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. Уступка Участником прав требований по Договору (в т.ч. с одновременным переводом долга) допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами Передаточного акта. Уступка прав требований с переводом долга возможна при условии получения предварительного письменного согласия Застройщика. 
Приобретатель прав приобретает все права и обязанности Участника по Договору в отношении уступаемого Объекта долевого строительства. 
8.2. Участник долевого строительства обязан уведомить Застройщика об уступке в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента заключения соответствующего соглашения, при этом, к уведомлению прилагаются доказательства перехода права (прошедшее государственную регистрацию соглашение об уступке либо иной документ в оригинале, либо его нотариально заверенная копия). Если Застройщик не был уведомлен в письменной форме о состоявшемся переходе прав к другому лицу, вся ответственность за неисполнение данного обязательства лежит на Участнике, а обязательство Застройщика прекращается его исполнением первоначальному кредитору (Участнику долевого строительства), произведенным до получения уведомления о переходе права к другому лицу.

9. Иные условия Договора

9.1. Настоящий Договор регулируется и подлежит толкованию в соответствии с законодательством Российской Федерации. Во всем, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются применимым законодательством Российской Федерации. Если какое-либо положение настоящего Договора является или станет недействительным, незаконным или не подлежащим принудительному исполнению, это обстоятельство не влечет за собой недействительности, незаконности или невозможности принудительного исполнения остальных положений настоящего Договора. 
9.2. В случае изменения своих места нахождения, почтового адреса, адреса для корреспонденции, номеров телефонов и телефаксов, банковских реквизитов, либо адреса электронной почты, Сторона Договора обязана в течение 5 (Пяти) рабочих дней уведомить об этом другую Сторону заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении. В случае неисполнения данного требования не уведомившая Сторона не вправе ссылаться на произошедшее изменение реквизитов как основание для освобождения, уменьшения ответственности за неисполнение и(или) ненадлежащее исполнение принятых обязательств.
9.3. В соответствии с Федеральным законом "О персональных данных" от 27.07.2006 года  №152-ФЗ Участник, подписывая настоящий Договор, выражает свое согласие Застройщику, Эскроу-агенту, управляющей организации на обработку любым предусмотренным действующим законодательством способом, в том числе с использованием средств автоматизации, включая, без ограничения: сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе, но не ограничиваясь: передачу третьим лицам - банкам, страховым организациям, нотариусам, регистрационным, контролирующим и надзорным органам, и т.д.), обезличивание, блокирование, уничтожение, трансграничную передачу персональных данных, а также осуществление любых других действий с персональными данными с учетом действующего законодательства, своих персональных данных, содержащихся в настоящем Договоре, а также содержащихся в переданных Участником Застройщику данных документов, с возможностью представления Участнику информации об оказываемых Застройщиком  услугах, которые могут представлять для Участника интерес, а также в целях сбора и обработки Застройщиком и третьими лицами статистической информации, проведения маркетинговых исследований и ведения клиентской базы Застройщиком  и третьими лицами. Также Участник подтверждает, что поставлен в известность и согласен с тем, что с целью обеспечения комплексной информационной безопасности обработка персональных данных будет производиться Застройщиком.  Настоящее согласие дается на срок действия Договора и в течение 5 (Пяти) лет с даты прекращения Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Участник уведомлен и согласен, что данное согласие может быть отозвано только посредством направления письменного заявления заказным почтовым отправлением с описью вложения по адресу Застройщика.
9.4. Все споры и разногласия, возникающие при заключении, исполнении настоящего Договора, Стороны будут стремиться решить путем переговоров.
9.5. Любые споры и разногласия по настоящему Договору разрешаются в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.
9.6. Настоящий Договор составлен в трех идентичных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, один экземпляр для Регистрирующего органа. [Настоящий Договор (включая приложения к нему) оформлено в виде электронного документа, подписанного усиленными квалифицированными электронными подписями уполномоченного представителя Застройщика и Участника и передается на государственную регистрацию в Регистрирующий орган, в форме электронного документа и (или) электронного образа документа, с использованием информационно-телекоммуникационных сетей общего пользования, в том числе сети "Интернет", либо через единый портал государственных и муниципальных услуг (функций), либо через официальный сайт Регистрирующего органа или с использованием иных информационных технологий взаимодействия с Регистрирующим органом. 
9.7. 		Договор считается подписанным после его подписания усиленной квалифицированной электронной подписью уполномоченного представителя Застройщика, квалифицированный сертификат ключа проверки электронной подписи которого выдан Удостоверяющим центром ________, и усиленной квалифицированной электронной подписью Участника, квалифицированный сертификат ключа проверки электронной подписи которого выдан Удостоверяющим центром __________, и при этом датой подписания Договора является дата его подписания последней из Сторон.].]
9.8. Стороны несут расходы по государственной регистрации настоящего Договора в установленном законом порядке.
9.9. При подписании настоящего Договора Стороны подтверждают, что они обладают полномочиями на подписание настоящего Договора, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях.
9.10. Стороны соглашаются, что если в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ и/или условиями Договора Застройщик направляет уведомление Участнику долевого строительства, датой получения такого уведомления является:
9.10.1. Применительно к передаче Объекта долевого строительства наиболее ранняя из дат:
· день передачи уведомления Участнику долевого строительства лично, либо его представителю под расписку;
· день, определяемый по правилам оказания услуг почтовой связи, если уведомление отправлено по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о вручении.
9.10.2. Любое уведомление (извещение) в рамках настоящего Договора совершается Участником долевого строительства в письменной форме в виде заказного письма с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу (месту нахождения) Застройщика, указанному в Едином государственном реестре юридических лиц на дату направления уведомления, либо вручается под роспись уполномоченному представителю Застройщика. Адрес (место нахождения) Застройщика проверяется Участником долевого строительства самостоятельно на официальном сайте регистрирующего органа (Федеральная налоговая служба) в сети интернет. На дату подписания Договора таковым сайтом является www.nalog.ru, раздел "Риски бизнеса. Проверь себя и контрагента", поиск осуществляется по ИНН либо ОГРН Застройщика, указанными в разделе 12 настоящего Договора. 
9.10.3. Любое уведомление (извещение) в рамках настоящего Договора со стороны Застройщика, за исключением уведомлений и сообщений, предусмотренных п. 4 ст. 8 и п. 4 ст. 9 Федерального закона № 214-ФЗ, и уведомления об изменении цены Объекта долевого строительства по результатам его обмеров, считается надлежащим, в случае его направления на адрес электронной почты, указанный в разделе 12 настоящего Договора (либо иного адреса согласно п. 9.2 настоящего Договора, и размещения на официальном сайте Застройщика: https://www.a-residence.ru/#/. Уведомления и сообщения со стороны Застройщика, предусмотренные п. 4 ст. 8 и п. 4 ст. 9 Федерального закона №214-ФЗ, и уведомление об изменении цены Объекта долевого строительства по результатам его обмеров Объекта долевого строительства Кадастровым инженером совершаются Застройщиком в письменной форме в виде заказного письма с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу для корреспонденции Участника долевого строительства, указанного в разделе 12 настоящего Договора (либо иного адреса согласно п. 9.2 настоящего Договора), либо вручаются под роспись Участнику долевого строительства.
9.11. Стороны пришли к соглашению, что не являются существенными изменения проектной документации Комплекса и не являются существенным нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства изменения в Комплексе  и (или) изменения в Объекте долевого строительства, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если согласование не требуется по законодательству Российской Федерации. 

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если такое неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, не поддающихся разумному контролю Сторон, возникших после заключения Договора, а также объективно препятствующих полному или частичному выполнению Сторонами своих обязательств по Договору, включая, но не ограничиваясь перечисленным: введение военного положения на территории города Москвы, блокады, забастовки, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия, непредвиденные на дату подписания Договора геологические условия, непосредственно влияющие на строительство Комплекса, принятие актов компетентными государственными органами и органами местного самоуправления, препятствующих выполнению Сторонами своих обязательств по Договору, а также эпидемия коронавируса (2019-nCoV) и меры, предпринятые в целях предотвращения ее распространения. При этом срок исполнения обязательств по Договору отодвигается на время действия указанных обстоятельств, а также последствий, вызванных этими обстоятельствами.
10.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору вследствие наступления вышеназванных обстоятельств, обязана известить в письменной форме другую Сторону без промедления, но не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты их наступления, а также принять все возможные меры с целью максимального снижения отрицательных последствий, вызванных обстоятельствами непреодолимой силы. Извещение должно содержать данные о наступлении и характере обстоятельств, их возможной продолжительности и последствиях.
10.3. Не извещение или несвоевременное извещение другой Стороны Стороной, для которой создалась невозможность исполнения обязательств вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы, влечет за собой утрату для этой Стороны права ссылаться на такие обстоятельства в качестве оснований, освобождающих ее от ответственности по Договору.
10.4. В случае если обстоятельства, предусмотренные настоящим разделом, длятся более 1 (Одного) месяца, Стороны вправе расторгнуть Договор, предварительно урегулировав все спорные вопросы. В этом случае Стороны создают комиссию для рассмотрения своих финансовых взаимоотношений, состоящую из равного количества полномочных представителей обеих Сторон.
10.5. Участник долевого строительства заявляет о том, что на момент подписания настоящего Договора состоит в зарегистрированном браке, требования статьи 35 Семейного кодекса Российской Федерации Участником долевого строительства выполнены – имеется нотариально удостоверенное согласие супруга/супруги Участника долевого строительства на сделку / Участник заявляет о том, что на момент подписания настоящего Договора состоит в зарегистрированном браке, между Участником и его супругом(ой) заключен брачный договор (контракт). / Участник заявляет о том, что на момент подписания настоящего Договора не состоит в зарегистрированном браке.

11. Приложения

Следующие приложения, являются его составной и неотъемлемой частью Договора: 
1. Характеристики и Цена Объекта долевого строительства (Приложение № 1).
2. План Объекта долевого строительства и его расположения на этаже (Приложение № 2).
3. Характеристики, описание Комплекса и оборудования Объекта долевого строительства (Приложение № 3).

12. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

		Застройщик
ООО "СЗ "А-Резиденс"
Адрес: 107023, г. Москва, ул. Электрозаводская,
д. 27, стр. 7, эт. 2, пом. 7
ОГРН 1197746596960
ИНН 9718146676/КПП 771801001
р/с 40702810416800000188
в ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" БАНКА ВТБ (ПАО)
БИК 044525411
к/c 30101810145250000411
Адрес для направления корреспонденции по Договору: info@a-residence.ru

	



	Участник долевого строительства
________________________________
Паспорт ___________
Зарегистрирован по месту жительства по адресу: _____________
Адрес для направления корреспонденции по Договору: ___________________







	
______________________ 
______________________ / _____________/

	

______________________ /_____________ /



Информация о сертификатах ключей проверки электронных подписей Сторон
	Застройщик:

	Участник:



Приложение № 1
к Договору участия в долевом строительстве 
№ ____ от _____ 202__ года




Характеристики и Цена Объекта долевого строительства

	
	
	
	
	
	
	
	

	№ п/п
	Вид Объекта долевого строительства
	Условный номер Объекта долевого строительства
	Этаж
	

Количество частей Объекта недвижимости
	Общая проектная площадь, 
кв. м
	Стоимость за 1 кв. м, рубли 
	Цена Объекта долевого строительства, рубли

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	Нежилое помещение
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


Состав нежилого помещения и площади частей нежилого помещения: 

	Наименование
	Площадь (кв.м)
	Высота потолков (м)

	
	
	3.25

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	



Подписи

		Застройщик
ООО "СЗ "А-Резиденс"

_______________________________

______________________ /_____________/


	



	Участник долевого строительства


_______________________________

________________  / _____________/






Приложение № 2
к Договору участия в долевом строительстве 
№ _____ от ____ 202___ года


Информация приводится в соответствии с проектной документацией

ПЛАН ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
и его расположения на этаже
_____ этаж 


[Изображение]







Подписи

		Застройщик
ООО "СЗ "А-Резиденс"

_______________________________

______________________ /_____________/


	



	Участник долевого строительства


_______________________________

________________  / _____________/
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Приложение № 3
к Договору участия в долевом строительстве 
№ ______ от ____ 202___ года

ОПИСАНИЕ КОМПЛЕКСА
Основные характеристики Комплекса: 

1. Общая площадь: 33 390,08 кв. м
2. Количество этажей: 5-7-8-9 + 1 подземный
3. Количество лифтов: 12 шт. 
4. Строительный объем (по контуру ограждающих конструкций без выступающих элементов) 158 370 куб. м.
в т.ч.:
надземной части 105 870 куб. м.
подземной части 52 500 куб. м.
5. Комплекс представляет собой пять блоков переменной этажности, частично соединенных стилобатной частью в уровне 1го этажа и объединенных общим подземным этажом, в котором предусматривается размещение автостоянки и технических помещений. 
6. Несущие конструкции Комплекса полностью выполняется из монолитного железобетона.
7. Конструктивная схема – каркасно-стеновая с несущими поперечными и продольными стенами, расположенными в двух взаимно перпендикулярных направлениях, монолитными ж/б колоннами и пилонами.
8. Фасады выполнены с применением современных высококачественных материалов, лицевая отделка выполнена из природного камня, фасадные решения первых этажей предусматривают максимальное витражное остекление.
9. Класс энергоэффективности: B+ высокий.
10. Класс сейсмостойкости: 5 баллов.

Описание основных характеристик Объекта долевого строительства:

1. Потолки 
· Монолит
2. Стены
· Устройство стен с использованием материалов (кирпич, блок, ГКЛ или аналог).
3. Полы 
· Монолит.
4. Двери
· Установка металлической входной двери (h-2300mm).
5. Окна
Конструкция окна представляет собой оконный блок c двухкамерным стеклопакетом в качестве светопрозрачного заполнения и створки (глухого клапана) для проветривания в непрозрачной части оконного блока.
В качестве светопрозрачного заполнения оконного блока используется двухкамерный стеклопакет.
6. Водоснабжение и канализация
· Устройство точек подключения сетей водоснабжения и канализации.
7. Отопление
· Устройство встраиваемых внутрипольных конвекторов.
8. Вентиляция и кондиционирование
· Устройство точек подключения к системе приточно-вытяжной вентиляции.
· Устройство точек подключения к системе кондиционирования воздуха (VRV).
9. Электроснабжение
· Устройство точек подключения к сети электроснабжения.
10. Слаботочные сети
-	Устройство точки подключения слаботочной кабельной интернет сети.




Дополнительные сведения: 

Участник подтверждает, что Застройщик предоставил ему полную и достоверную информацию о потребительских свойствах и характеристиках Объекта долевого строительства, описание местоположения Комплекса с учетом окружающей обстановки, а также сведения о составе и месте расположения общего имущества в Комплексе, информации о Комплексе.
Все справочные материалы, в том числе рекламные, предоставленные Участнику для ознакомления носят информационный характер, используются Застройщиком исключительно для визуализации и не являются юридически значимыми документами. 
Планировка и иные характеристики Объекта долевого строительства могут отличаться от согласованной проектной документации.
Участник ознакомлен и согласен, что не являются отступлениями от Договора, ухудшающими качества Комплекса и/или Объекта долевого строительства, или иными недостатками, которые делают Комплекс и/или Объект долевого строительства непригодными для предусмотренного Договором использования следующие отклонения:
- изменения мест расположения инженерных сетей и коммуникаций Комплекса/ Объекта долевого строительства; 
- изменение элементов, включая конструктивные, фасада и декора Комплекса/Объекта долевого строительства; 
- изменения проекта благоустройства прилегающей территории Комплекса;
- изменение внутренней отделки мест общего пользования Комплекса. 
Стороны согласились, что Застройщик вправе заменить/определить оборудование и/или материалы, используемые при выполнении работ по внутренней отделке, на соответствующие указанному варианту/стилю внутренней отделки оборудование и/или материалы с аналогичными характеристиками, без изменения Цены Договора и стоимости одного квадратного метра площади Объекта долевого строительства, установленных в разделе 4 Договора и столбце 7 таблицы, приведенной в Приложении № 1 к Договору. Стороны подтверждают, что указанные изменения не являются изменением условий Договора, не требуют подписания дополнительного соглашения к Договору.
План Объекта долевого строительства используется исключительно для целей отображения места расположения Объекта долевого строительства на плане этажа в составе Комплекса. Стороны согласовали, что на Плане Объекта долевого строительства не подлежит отображению действительное (в масштабе) расположение оконных и дверных проемов, перегородок, а также - не подлежит отображению действительное отображение инженерных систем и сетей. 
В случае наличия на Плане Объекта долевого строительства обозначений ванн, унитазов, умывальников, раковин, кухонных моек, посудомоечных и стиральных машин, духовых шкафов и варочных поверхностей, кухонной бытовой техники, заполнения дверных проемов, элементов встроенных шкафов и антресолей, мебели и элементов интерьера, данные обозначения нанесены условно в целях определения функционального назначения помещений и не будут создавать для Застройщика каких-либо обязательств по установке/поставке указываемых объектов, кроме перечисленных в настоящем Приложении.
План Объекта долевого строительства не может использоваться для целей разработки дизайн-проектов, расстановки мебели и т.п. 

Подписи

		Застройщик
ООО "СЗ "А-Резиденс"

_______________________________

______________________ /_____________/


	



	Участник долевого строительства


_______________________________

________________  / _____________/
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