ДОГОВОР № ____
участия в долевом строительстве объекта «Многоэтажный жилой дом со встроенными общественными помещениями расположенный в границах земельного участка по ул. Володарского в г. Уссурийске»
г. Уссурийск                                                                                    «___» ____________ 202__г.

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «УссурЭнергоСтрой», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора Ковтун Сергей Юрьевич, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ____________________________________________ (___.____._______ г.р., место рождения: ____________________________; паспорт _____________, выдан __.__.__________ _____________, к/п ____-___; зарегистрирован__ по адресу: ____________________________), именуемая в дальнейшем «Дольщик» (участник долевого строительства), с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. По настоящему договору Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) на земельном участке с кадастровым номером 25:34:016902:14577, площадью 4647 +/- 24 кв. м., принадлежащем Застройщику на праве собственности (запись регистрации от «06» октября 2022 года № 25:34:016902:14293-25/065/2022-7, запись регистрации от «11» сентября 2023 года 25:34:016902:14577-25/065/2023-1.),  «Многоэтажный жилой дом со встроенными общественными помещениями расположенный в границах земельного участка по ул. Володарского в г. Уссурийске» (далее – жилой дом), и после получения разрешения на ввод жилого дома в эксплуатацию, при условии надлежащего исполнения Дольщиком своих обязательств по договору, передать в собственность Дольщику Объект долевого строительства, а Дольщик обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

Застройщик осуществляет строительство Жилого дома на основании следующих документов:

- Разрешение на строительство выдано 26 декабря 2023 года. управлением градостроительства администрации Уссурийского городского округа № 25-311000-80-2023.

- Проектной декларации. Проектная декларация, а также иные документы Застройщика, прочая необходимая информация о Застройщике и Жилом доме размещены в сети «Интернет» в единой информационной системе жилищного строительства по адресу: https://наш.дом.рф.
Адрес (местоположение) объекта капитального строительства: Приморский край, город Уссурийск, улица Володарского, д. 46.
В соответствии с проектной документацией основные характеристики многоквартирного дома следующие:

	вид
	Многоквартирный дом

	назначение
	жилое

	этажность
	9

	Общая площадь
	11455,07

	материал наружных стен
	С монолитным железобетонным каркасом и стенами мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.)

	материал поэтажных перекрытий
	Монолитные железобетонные

	класс энергоэффективности
	А

	сейсмостойкость
	6 баллов


Объектом долевого строительства по настоящему договору является ______ ___________ (жилое/нежилое) помещение (Квартира), расположенное в многоквартирном жилом доме, расположенном на земельном участке с кадастровым номером 25:34:016902:14577 (адрес: Российская Федерация, Приморский край, Уссурийский городской округ, город Уссурийск, улица Володарского, земельный участок № 46),  в ___________ (секции/подъезде) № ___, на  ___ этаже, (строительный) номер ___________ (квартиры/помещения) ____, по проектной документации Общая приведенная площадь _____ квадратных метров (с учетом лоджий и балконов), площадью ______ квадратных метров (без учета лоджий и балконов), соответствующее Плану объекта долевого строительства (Приложение № 1 к настоящему договору) (далее – объект долевого строительства), а также общее имущество в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, подлежащие передаче Дольщику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и входящие в состав указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) также с привлечением денежных средств Дольщика.
В соответствии с проектной документацией основные характеристики объекта долевого строительства следующие:

	Условный (строительный) номер  квартиры
	Назначение
	Этаж 
	Номер подъезда (секции)
	Общая  приведенная площадь, м2
	Количество комнат
	Площадь комнат
	Площадь помещений вспомогательного использования

	
	
	
	
	
	
	Условный номер комнаты
	Площадь, м2
	Наименование помещения
	Площадь, м2

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Стороны пришли к соглашению, что в смысле данного пункта и пункта 2.5. Договора они будут использовать следующие определения: 

Площадь Объекта долевого строительства (квартиры) - площадь Объекта долевого строительства (квартиры)  без учета площади лоджии и/или балкона;

Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства (квартиры)  – площадь Объекта долевого строительства (квартиры) с учетом площади лоджии с понижающим коэффициентом 0,5.

Нумерация Объектов долевого строительства (квартир) осуществляется слева направо.
Объект долевого строительства передается в степени готовности, включающей выполнение следующих видов работ:

- установка входной металлической двери;

- установка окон из ПВХ;

- монтаж электропроводки без поквартирной разводки;

- монтаж системы отопления с установкой счетчика;

- монтаж стояков холодного  водоснабжения  и канализации без их поквартирной разводки;

- установка водомерных счетчиков;

- установка приборов учета электроэнергии;

- выполнение подготовки под полы (цементно-песчаная фиброармированная стяжка);

-  оштукатуривание стен по блоку цементно-песчаным раствором;

- монтаж системы противопожарной сигнализации;

- остекленение лоджии (при её наличии).

1.2. Дольщик обязуется уплатить обусловленную п. 2.3. настоящего договора цену (стоимость объекта долевого строительства) в соответствии с условиями Договора.

1.3.  Срок получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и срок передачи Объекта долевого строительства Дольщику – не позднее I квартала 2027.
1.4. Общая приведенная площадь и площадь квартиры в настоящем договоре являются условными и подлежат уточнению после выдачи  технического паспорта на жилой дом, и может иметь отклонения, как в большую, так и в меньшую стороны. 

1.5. Стороны пришли к соглашению, что под общей приведенной площадью понимается площадь квартиры (Объекта долевого строительства) с учетом площади лоджии с коэффициентом 0,5.
1.6. Согласно  ст. 290 ГК РФ и ст. 26 ЖК РФ площадь лестничных проемов, лестничных клеток, коридоры, фойе первого этажа, инженерные сооружения, коммуникации, коммуникации, чердаки, подвалы и иное оборудование и имущество, предназначенное для обслуживания более чем одного собственника, принадлежит участникам долевого строительства на праве общей долевой собственности пропорционально занимаемым ими площадям. 

1.7. Застройщик гарантирует, что указанный в п.1.1. настоящего договора Объект долевого строительства правами третьих лиц не обременен, в споре, под запретом, в судебных разбирательствах не состоит, в отношении него сделок не свершалось, следствием которых может быть возникновение прав третьих лиц.
2. Цена договора и порядок оплаты

2.1. Цена договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Дольщиком для строительства (создания) Объекта долевого строительства. 
2.2. Цена единицы общей приведенной площади (то есть цена квадратного метра общей приведенной площади) Объекта долевого строительства составляет ___________ (___________________ руб. 00 коп.) рублей РФ.
2.3. Цена договора (стоимость Объекта долевого строительства) определяется как произведение цены единицы общей приведенной площади Объекта долевого строительства и общей приведенной площади Объекта долевого строительства и составляет __________________ (_________________ руб. 00 коп.) рублей РФ.

2.3.1.Сумма равная ____________ (____________ руб. 00 коп.) рублей РФ оплачивается Дольщиком Застройщику за счет:
Вариант (единовременный платеж собственные средства):

- собственных средств Участника долевого строительства одним платежом. Участник уплачивает в качестве полной оплаты Цены Договора, путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет. 

Вариант (рассрочка платежа за счет собственных средств):

- собственных средств Участника долевого строительства несколькими платежами согласно Графику платежей (Приложение № 2). Участник уплачивает в качестве полной оплаты Цены Договора, путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу.

Вариант (часть  платежа за собственные средства и часть платежа с помощью заёмных средств (ипотека):

- собственных средств Участника долевого строительства и кредитных средств. Участник уплачивает в качестве частичной оплаты Цены Договора сумму в размере _____________________ рублей 00 копеек, путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу.

- _____________________ рублей 00 копеек будут перечислены за счет кредитных средств, предоставляемых Участнику Банком _____________________, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №____ от ____________), адрес место нахождения: _____________________, ОГРН ________________, ИНН _____________ (именуемый далее  «Банк») на основании Кредитного договора № __________ от ____________ года, заключенного между Участником и Банком, в безналичном порядке, путем перечисления денежных средств с банковского счета, открытого Участником в Банке, на счет эскроу.
Вариант (единовременный платеж с помощью заёмных средств (ипотека):

- _____________________ рублей 00 копеек будут перечислены за счет кредитных средств, предоставляемых Участнику Банком _____________________, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №____ от ____________), адрес место нахождения: _____________________, ОГРН ________________, ИНН _____________ (именуемый далее  «Банк») на основании Кредитного договора № __________ от ____________ года, заключенного между Участником и Банком, в безналичном порядке, путем перечисления денежных средств с банковского счета, открытого Участником в Банке, на счет эскроу.
На основании п. 5 ст. 5 и п. 1 ст. 77 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств Участника по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник.

В соответствии со ст.77, 69.1 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ Объект считается находящимся в залоге у Банка, в силу закона с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости, которая осуществляется одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника на Объект. Права Банка как залогодержателя по обеспеченному ипотекой обязательству с момента государственной регистрации права собственности Участника на Объект удостоверяются Закладной по правилам Главы III Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ. 

Последующий залог прав требования Участника (ипотека) по Договору, а также последующий залог (ипотека) Объекта после государственной регистрации права собственности Участника на Объект, допускается только при наличии письменного согласия Банка.

Участник обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

2.3.2. В случае приобретения Объекта долевого строительства с использованием средств Кредитора в пользу Кредитора возникает ипотека Объекта долевого строительства.

            2.4. Оплата осуществляется Дольщиком в течение 5 (пяти) рабочих дней после государственной регистрации настоящего Договора в Органе регистрации прав, в порядке и в сроки, предусмотренные графиком платежей (Приложение №2), который является неотъемлемой частью настоящего договора прав на следующих условиях:
- *** (****) рублей 00 копеек. Участник уплачивает в качестве полной оплаты Цены Договора путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу. При этом зачисление денежных средств на эскроу-счёт будет производиться в безналичной форме с использованием аккредитива как формы безналичных расчетов. Участник долевого строительства **** в день подписания настоящего договора открывает документарный, безотзывный, покрытый (депонированный) аккредитив без акцептного аккредитива за счёт собственных средств в размере *** (****) рублей 00 копеек:

- срок действия аккредитива составляет 120 (сто двадцать) календарных дней с возможной пролонгацией его срока действия, в случае приостановки регистрации настоящего Договора, срок аккредитива продлевается на 120 (сто двадцать) дней;

- Банк-эмитент и Исполняющий Банк – «БАНК ДОМ. РФ» (АО);

- Получателем средств по аккредитиву является – Депонент, денежные средства перечисляются на эскроу-счёт, открытый на его имя у Эскроу-агента.

Застройщик извещается об открытии аккредитива путем извещения Банком уполномоченного сотрудника Застройщика. 

Условие оплаты аккредитива: без акцепта, частичные платежи по аккредитиву не разрешены.

Способ исполнения аккредитива: путем платежа по предъявлении документов, предусмотренных условиями аккредитива.

Для получения денежных средств по аккредитиву Участник долевого строительства предоставляет в Банк оригинал настоящего Договора, зарегистрированного в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю с отметками о государственной регистрации договора, до истечения срока действия аккредитива.

Эскроу-агент:  Полное наименование (фирменное наименование): Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ»

Сокращенное наименование: АО «Банк ДОМ.РФ»

ИНН 7725038124, ОГРН 1037739527077

Место нахождения (адрес): 125009 г.Москва, ул.Воздвиженка, 10

Адрес электронной почты: escrow@domrf.ru

Телефон: 8-800-775-8686
Участник долевого строительства (Депонент): 

______________________________ Ф.И.О. _.__.____г. рождения, паспорт гражданина РФ ______, выдан _________________________.__._____г., код подразделения___-___.

Застройщик (Бенефициар): Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «УссурЭнергоСтрой»
Срок условного депонирования денежных средств: до 01 июня 2027 года. (но не более шести месяцев) после срока ввода в эксплуатацию многоквартирного Жилого дома.

Счет, на который должна быть перечислена депонируемая сумма: ------------------ (р/с Застройщика).

Обязанность участника долевого строительства по уплате обусловленной договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу до получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.
Проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскроу, не начисляются. Вознаграждение уполномоченному банку, являющемуся эскроу-агентом по счету эскроу, не выплачивается.
Застройщик извещает Банк о государственной регистрации договора долевого участия путем направления зарегистрированного договора на электронную почту ----------
Эскроу-агент вправе отказаться от заключения договора Эскроу счета по основаниям, предусмотренным пунктом 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма».

2.5. Изменение графика платежей (Приложение № 2) возможно только по соглашению Сторон, в том числе в случае, если Застройщик досрочно (то есть до срока, указанного в п. 1.3. настоящего Договора) вводит жилой дом в эксплуатацию и готов передать объект долевого строительства Дольщику.

2.6. Цена Договора является твёрдой, но подлежит изменению только в том случае, когда несоответствие площади квартиры (по проектной документации, без учета лоджий и балконов) и фактической площади квартиры (по техническому плану) составляет более 2 квадратных метров в большую или меньшую сторону. При таком несоответствии площадей стороны заключают дополнительное соглашение к настоящему Договору и осуществляют перерасчет. По соглашению сторон цена договора может быть изменена после его заключения путем заключения дополнительного соглашение к настоящему Договору.
2.7. В случае образования у Застройщика экономии полученных от Дольщика денежных средств, она остается в распоряжении Застройщика и является его доходом.

2.8. Помимо предусмотренных Гражданским кодексом Российской Федерации оснований прекращения договора счета эскроу договор счета эскроу для расчетов по договору участия в долевом строительстве прекращается по следующим основаниям:

2.8.1. при расторжении договора участия в долевом строительстве;

2.8.2. при отказе от договора участия в долевом строительстве в одностороннем порядке.

Уполномоченный банк (эскроу-агент) вправе отказаться от договора счета эскроу в одностороннем порядке при невнесении денежных средств на счет эскроу в течение более трех месяцев со дня заключения такого договора. 
2.9. В случае прекращения действия договора долевого участия Застройщик возвращает Дольщику уплаченные последним по договору долевого участия денежные средства.

2.10. Если приобретение Объекта долевого строительства производится за счет средств Кредитора, возврат денежных средств, уплаченных Дольщиком осуществляется:

-           на корреспондентский счет Кредитора в размере кредита и на текущий счет Дольщика, открытый у Кредитора в остаточном размере; и/или

-           на текущий счет Дольщика у Кредитора в полном объеме.

3. Обязанности и права сторон.

3.1. Застройщик обязуется:

3.1.1. Использовать денежные средства Дольщика для строительства Объекта согласно проектной документации и в соответствии с действующим законодательством, в том числе с требованиями Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ  «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

3.1.2. Построить Объект долевого строительства в предусмотренный настоящим договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц в соответствии с проектной документацией.

3.1.3.  Осуществлять постоянный контроль за ходом строительства работ и их качеством.

3.1.4. Получить разрешение на ввод в эксплуатацию законченного строительством объекта.

3.1.5. После окончания строительства жилого дома и получения разрешения на ввод законченного строительством объекта в эксплуатацию, а также при условии надлежащего исполнения Дольщиком своих обязательств по Договору, Застройщик обязуется незамедлительно направить Дольщику Сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, но не менее чем за месяц до наступления установленного договором срока передачи объекта долевого строительства.
В случае, если строительство (создание) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости (Объекта долевого строительства) не может быть завершено в предусмотренный договором срок, застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Дольщику соответствующую информацию и предложение об изменении договора. Изменение предусмотренного договором срока передачи застройщиком объекта долевого строительства Дольщиком осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

3.1.6. Не позднее одного месяца с момента ввода жилого дома в эксплуатацию, при условии исполнения Дольщиком обязательств по оплате, установленных в п.2 настоящего договора, и проведения окончательного взаиморасчета между сторонами, передать Дольщику в собственность по акту приема-передачи Объект долевого строительства, соответствующий п.1.1. настоящего договора, а также требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

3.1.7. Обеспечить сохранность Объекта и его комплектации до передачи его по акту приема-передачи Дольщику.
3.1.8. Обратиться в уполномоченные органы и/или организации для определения фактической площади Объекта долевого строительства.
3.2. Застройщик имеет право:

3.2.1. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения договора, без обращения в судебные органы, в порядке, предусмотренном статьей 9 Федерального закона № 214 от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»:
3.2.1.1. В случае если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться Дольщиком путем единовременного внесения платежа, и Дольщик осуществил просрочку внесения платежа в течение более чем два месяца;

3.2.1.2. В случае если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться Дольщиком путем внесения платежей в предусмотренный договором период, и Дольщик систематически нарушил сроки внесения платежей, то есть нарушил сроки внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочил внесения платежа в течение более чем два месяца.
До расторжения договора Застройщик уведомляет Дольщика о задержке платежа, указав срок, в течение которого Дольщик обязан погасить имеющуюся задолженность с учетом пени, путем направления предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования.
3.2.2. Досрочно сдать жилой дом в эксплуатацию, то есть до срока, указанного  в п. 1.3. настоящего Договора, и передать объект долевого строительства Дольщику. При этом График платежей (приложение № 2) изменяется только по соглашению Сторон.

3.2.3. Застройщик имеет право в случае получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в зимний период выполнить работы по озеленению посредством устройства газонов, устройству въездов и пешеходных зон с асфальтобетонным покрытием, размещению площадки для отдыха, детской площадки с установкой малых архитектурных форм, площадки хозяйственной и физкультурной, в объеме,  предусмотренном проектной документацией,  после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в ближайший благоприятный период согласно ГОСТам, СНИПам, техническим регламентам и иным нормативно-правовым актам, в соответствие с которыми будут выполняться указанные в настоящем пункте работы.
3.3. Дольщик обязуется:

3.3.1. Своевременно производить оплату в порядке, в сроки и на условиях, указанных в графике платежей (Приложение № 2).
3.3.2. Принять от Застройщика по акту приема-передачи в собственность Объект долевого строительства, указанный в п. 1.1. настоящего договора, в течение четырнадцати дней с момента  получения Сообщения о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче (при отправке по почте оно считается полученным Дольщиком по истечении семи дней со дня отправки его заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении).

3.3.3. Своими силами и за свой счет оформить право собственности на Объект долевого строительства в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии. Права собственности на Объект долевого строительства возникает у Дольщика с момента государственной регистрации этого права.

3.3.4. Уведомить Застройщика  о получении выписки, подтверждающей право собственности на объект долевого строительства, в течение одного месяца с момента получения такой выписки и предоставить копию такой выписки.

3.3.5. Нести расходы, пропорционально получаемой доли собственности, с момента подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства либо составления одностороннего акта приема-передачи Объекта долевого строительства, связанные, в том числе, с затратами по эксплуатации, обслуживанию, содержанию дома.
3.3.6. В случае осуществления ремонтных работ, предполагающих перепланировку или переустройство Объекта долевого строительства, Дольщик обязан произвести соответствующие согласования в уполномоченных органах. В противном случае Дольщик самостоятельно несет ответственность за негативные последствия, связанные с этим.

3.3.7. Производить монтаж внешних блоков систем кондиционирования на фасаде многоквартирного жилого дома в строго отведенных и оборудованных для этого местах. Дренажные трубки кондиционеров (в том числе трубки слива конденсата кондиционера, дренажный шланг, дренажный сифон, переходники и уплотнители для отвода в канализацию и т.п.) должны монтироваться в общую водосточную систему многоквартирного жилого дома, при этом цвет монтируемых элементов должен соответствовать цвету фасада.
3.3.8. В соответствии с ч.2 ст. 15.4 Федерального закона № 214 от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» Дольщик (депонент) обязан уплатить цену договора участия в долевом строительстве до ввода в эксплуатацию многоквартирного дома.
3.4. Дольщик имеет право:

3.4.1. Получать всю необходимую информацию по Объекту долевого участия;

3.4.2. Уступить права и обязанности по Договору в соответствии положениями с п.4. настоящего Договора.
3.4.3. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения договора или расторгнуть договор в судебном порядке в случаях, предусмотренных ст. 9 и ч.7 ст.15.4 Федерального закона № 214 от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»;

3.4.4. Досрочно принять объект долевого строительства по акту приема - передачи, то есть до срока, указанного в п. 1.3. настоящего Договора;

3.4.5. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Дольщикам объекта долевого строительства взыскать с Застройщика неустойку (пени) на основании пункта 6.5. договора.
4. Уступка прав требований по договору

4.1. Уступка Дольщиком прав требований по Договору иному лицу допускается только после уплаты ими Застройщику цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

4.2. В случае неуплаты Дольщиком цены Договора Застройщику, уступка Дольщиком прав требований по Договору иному лицу допускается только одновременно с переводом долга на нового Дольщика и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. Расходы по регистрации несет новый Дольщик.

4.3. Уступка Дольщиком прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами акта приема - передачи.

4.4. Уплата цены уступки прав требований по договору производится после государственной регистрации соглашения (договора) об уступке прав требований по договору в случае, если цедентом по соглашению (договору) об уступке прав требований по договору является юридическое лицо.
4.5. Дольщик уведомляет Застройщика в письменной форме о передаче прав требований по Договору иному лицу в течение трех рабочих дней с момента государственной регистрации уступки в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
4.6. В случае уступки Дольщиком, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по договору участия в долевом строительстве или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому Дольщику с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований участника долевого строительства по договору участия в долевом строительстве, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Дольщиком.
5. Передача и прием объекта долевого строительства

5.1. Передача Застройщиком Объекта долевого строительства и принятие его Дольщиком осуществляется после получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома путем подписания сторонами акта приема – передачи Объекта долевого строительства. К акту приема - передачи объекта долевого строительства прилагается инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства, которая является его неотъемлемой частью.
Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Дольщику по акту приема - передачи несет Застройщик.

5.2. Приемка Объекта долевого строительства сопровождается тщательным осмотром Объекта долевого строительства. При приемке Дольщик проверяет качество выполненных работ, соответствие параметров Объекта долевого строительства требованиям Договора, технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

5.3. При наличие в Объекте долевого строительства недостатков, обнаруженных при приемке Объекта долевого строительства, которые могут быть устранены, Дольщик имеет право до подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие объекта долевого строительства требованиям, указанным в п.5.2. настоящего договора, и отказаться от подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 2 статьи 7 Федерального закона № 214 от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
5.4. После устранения Застройщиком недостатков, Стороны подписывают  акт приема – передачи Объекта долевого строительства, указанный в п.5.1. Договора.

5.5. В случае непринятия (уклонения от принятия) Дольщиком Объекта долевого строительства или при отказе Дольщика от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случая, предусмотренного п. 5.3. настоящего Договора) по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи объекта долевого строительства Дольщику, Застройщик вправе составить односторонний акт приема-передачи объекта долевого строительства (за исключением случая досрочной передачи объекта долевого строительства). При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к Дольщику со дня составления такого акта.

5.6. После подписания акта приема - передачи Застройщик передает Дольщику документы, необходимые для предоставления в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии для регистрации права собственности Дольщика на объект долевого строительства. 

6. Ответственность сторон

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору стороны несут ответственность в соответствии с Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. В случае неисполнения Дольщиком своих обязательств по настоящему Договору, все штрафные санкции в части переданного Дольщику Объекта долевого строительства, налагаемые на Застройщика организациями, обслуживающими жилой дом, оплачиваются Дольщиком за свой счет.

6.3. Застройщик несет ответственность перед Дольщиком за ненадлежащее качество выполнения работ. В случае нарушения качества работ по вине Застройщика, брак устраняется за счет Застройщика.

6.4. В случае просрочки Дольщиком очередного платежа, указанного в Приложении № 2 к настоящему Договору, Дольщик уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трёхсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Оплата пени не освобождает Дольщика от уплаты платежа.
6.5. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Дольщику объекта долевого строительства застройщик уплачивает Дольщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если Дольщиком является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Дольщику объекта долевого строительства вследствие уклонения Дольщика от подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства застройщик освобождается от уплаты Дольщику неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения застройщиком своих обязательств по договору.
7. Гарантийные обязательства

7.1. Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, составляет пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Дольщику Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в Объекта долевого строительства.
7.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства в жилом доме.
7.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а так же иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Дольщиком или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Дольщику инструкции по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
8. Особые условия

8.1. При изменении законодательных и нормативных актов, ухудшающих положение сторон, по сравнению с их состоянием на период заключения настоящего Договора, которые приведут к дополнительным затратам времени, согласованные сроки сдачи жилого дома в эксплуатацию будут отодвинуты соразмерно этому времени путем подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.

8.2. В случае отказа Дольщика подписать дополнительное соглашение, указанное в п. 8.1. настоящего договора, Застройщик вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор с последующим извещением Дольщика. В этом случае Застройщик обязан возвратить Дольщику денежные средства, фактически полученные от него, в течение 5 банковских дней после реализации Объекта долевого строительства, указанного в п. 1.1. и поступления денежных средств на расчетный счет Застройщика.

8.3. Дольщик осведомлён, что на основании части 14 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ) до заключения договора управления многоквартирным домом между лицом, указанным в пункте 6 части 2 статьи 153 ЖК РФ, и управляющей организацией, отобранной по результатам открытого конкурса, либо до момента выбора способа управления многоквартирным домом на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме (но до проведения открытого конкурса на основании статьи 161 ЖК РФ) управление многоквартирным домом осуществляется управляющей организацией, с которой застройщиком должен быть заключен договор управления многоквартирным домом не позднее чем через пять дней со дня получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
8.4. С момента передачи Дольщику объекта долевого строительства, право залога, возникшее на основании кредитного договора (договора займа) между Застройщиком и Уполномоченным банком, не распространяется на данный объект долевого строительства. Возникший на основании договора, заключенного застройщиком с уполномоченным банком, залог земельного участка, находящегося у застройщика в собственности, прекращается с момента передачи участнику долевого строительства объектов долевого строительства в многоквартирном доме, построенных (созданных) на данном земельном участке.
8.5. Если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23 декабря 2003 года № 177-ФЗ №О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации№ до ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и государственной регистрации права собственности в отношении объекта (объектов) долевого строительства, входящего в состав таких многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, застройщик и Дольщик обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком.
9. Форс-мажор

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение своих обязанностей по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, а именно: стихийных бедствий, военных действий любого характера на данной территории, блокад, эмбарго и изменений законодательства Российской Федерации.

9.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии исполнить обязательства по настоящему договору вследствие обстоятельств непреодолимой силы, обязана поставить другую сторону в известность в письменной форме.

9.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы, при условии надлежащего уведомления сторон, сроки исполнения
сторонами обязательств по настоящему Договору отодвигаются соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.

9.4. В случае наступления более чем трехмесячной продолжительности обстоятельств непреодолимой силы, стороны принимают совместное решение о возможности дальнейшего продолжения действия Договора или его прекращении.

10. Порядок расторжения договора

10.1. Договор может быть расторгнут по требованию одной из сторон только при существенном нарушении условий Договора одной из сторон, или в иных случаях, предусмотренных настоящим Договором или действующим законодательством Российской Федерации.

10.2. На основании статьи 32 Закона РФ от 07.02.1992 № 2300-1 (ред. от 03.07.2016) «О защите прав потребителей» Дольщик вправе отказаться от исполнения договора в любое время при условии оплаты Застройщику фактически понесенных им расходов, связанных с исполнением обязательств по данному договору.

11. Заключительные положения.

11.1. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии и действует до фактического исполнения сторонами принятых на себя обязательств.
11.1.1. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами акта приема - передачи объекта долевого строительства;
11.1.2.Обязательства Дольщика считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с договором и подписания сторонами акта приема – передачи объекта долевого строительства.
11.2. Любые изменения и дополнения к Договору производятся по соглашению сторон и оформляются в виде дополнительных соглашений в письменной форме, являющихся неотъемлемой частью настоящего договора, подлежащих регистрации.

11.3. Полное исполнение сторонами своих обязанностей по договору означает достижение целей, которые преследовались при его заключении, и влечет прекращение договора.

11.4. Все разногласия, возникающие между сторонами в связи с исполнением настоящего договора, подлежат урегулированию путем переговоров и в претензионном порядке. Срок ответа на претензию – 10 календарных дней с момента ее получения другой Стороной.

11.5. В случае не достижения соглашения путем переговоров, все споры подлежат рассмотрению и разрешению в суде в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

11.6. Стороны обязаны в течение пяти календарных дней сообщить об изменении своего юридического и фактического адресов, номеров телефонов, факсов, смены паспорта и т.д. При отсутствии такого сообщения письменные уведомления и требования, направляемые сторонами, посылаются по адресам, указанным в договоре, и считаются доставленными.

11.7. Настоящий Договор заключен в письменной форме, в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу: по одному экземпляру для Дольщика, Застройщика и для предоставления в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
11.8. Отношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регулируется действующим законодательством Российской Федерации.

11.9 Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.

Реквизиты сторон
	ЗАСТРОЙЩИК:

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «УссурЭнергоСтрой»

Юр./почт. адрес: 692519, Приморский край, г.Уссурийск, ул. Штабского, д.1, раб.уч.1
ИНН 2511120365
КПП 251101001
ОГРН 1222500013229

	ДОЛЬЩИК:



	Генеральный директор ООО «СЗ «УЭС»

___________________С. Ю. Ковтун
М.П.
	  __________________________________
  __________________________________



Приложение № 1

к договору № ____
от «___» ___________ 202__г.
План Объекта долевого строительства

План расположения на этаже
План объекта долевого  строительства
	Застройщик:

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «УссурЭнергоСтрой»
Генеральный директор ООО «СЗ «УЭС»

____________________ С. Ю. Ковтун
	Дольщик:

______________________________________
_______________________________________


Приложение № 2
к договору № ___
от «___» __________ 202___г.

График платежей

Цена договора - _________ (_________________________ руб. 00 коп.) рублей РФ
	№ п/п
	Срок внесения платежа
	Размер платежа

	1.
	В течение 3-х банковских дней с момента регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
	________ (______________ руб. 00 коп.)  рублей РФ

	2.
	До ___ ______ 20____ года
	________ (________  руб. 00 коп.) рублей РФ

	3.
	До ___ ___________ 20___ года
	________ (______________ руб. 00 коп.) рублей РФ


	Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «УссурЭнергоСтрой»


	Дольщик:
______________________________________

	Генеральный директор ООО «СЗ «УЭС»

___________________ С. Ю. Ковтун
	____________________________________
____________________________________


13

