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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ТОПЭКСПЕРТПРОЕКТ»
ОГРН: 1212300020283
ИНН: 2312300236
КПП: 231201001
Место нахождения и адрес: Россия, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Уральская, д. 79/1, помещ. 8

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК-1 «ПОРФИР»
ОГРН: 1239300008870
ИНН: 9310009271
КПП: 931001001
Место нахождения и адрес: Россия, Донецкая Народная Республика, г. Мариуполь, пр-кт Строителей, д. 60

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. Договор на проведение негосударственной экспертизы от 31.08.2023 №  251-23/ТЭПД, между ООО

«Специализированный застройщик-1 «Порфир» и ООО «ТопЭкспертПроект»

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Результаты инженерных изысканий (2 документ(ов) - 2 файл(ов))
2. Проектная документация (16 документ(ов) - 29 файл(ов))

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы в отношении объекта капитального
строительства, проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по

которому представлены для проведения экспертизы
Негосударственная экспертиза в отношении проектной документации и результатов инженерных изысканий

проведена впервые.

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Многоквартирный жилой дом со встроенными
помещениями по адресу: бул. Богдана Хмельницкого, д. 6а, г. Мариуполь

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Донецкая Народная Республика, г. Мариуполь, б-р Богдана Хмельницкого, 6А.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение по классификатору объектов капитального строительства по их назначению

и функционально-технологическим особенностям: 01.02.001.004

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Этажность (СП 54.13330.2022, А1.7) шт 8
Количество этажей (СП 54.13330.2022, А1.7) шт 9



Площадь застройки здания (СП 54.13330.2022, А1.1) м2 918,53
Площадь здания (СП 54.13330.2022, А1.2) м2 6555,52
Строительный объём жилого здания (СП 54.13330.2022, А1.8) м3 27020,39
в том числе ниже отм. 0,000 м3 3475,31
Жилая часть дома - 0
Площадь жилого здания (СП 54.13330.2022, А1.2) м2 5732,16
Жилая площадь квартир м2 1845,90
Площадь квартир (СП 54.13330.2022, А2.1) м2 3833,68
Общая площадь квартир (СП 54.13330.2022, А2.3) (площадь жилых
помещений)

м2 3998,18

Количество квартир (1-комнатные) шт 56
Количество квартир (2-комнатные) шт 14
Количество квартир (3-комнатные) шт 14
Количество квартир (ИТОГО) шт 84
Общие площади жилых помещений, сумма по типам (по ЖК РФ, ст.15)
(1-комнатные)

м2 1921,98

Общие площади жилых помещений, сумма по типам (по ЖК РФ, ст.15)
(2-комнатные)

м2 891,44

Общие площади жилых помещений, сумма по типам (по ЖК РФ, ст.15)
(3-комнатные)

м2 1020,26

Общие площади жилых помещений, сумма по типам (по ЖК РФ, ст.15)
(ИТОГО)

м2 3833,68

Помещения общественного назначения - 0
Общая площадь (СП 118.13330.2022, А.1) м2 818,88
Полезная площадь (СП 118.13330. 2022, А,5) (площадь нежилых
помещений)

м2 614,59

Расчетная площадь (СП 118.13330. 2022, А.6) м2 605,40
Площадь нежилых помещений жилого дома (общего имущества) м2 1777,13
В том числе, места общего пользования (межквартирные коридоры,
лестничные марши и площадки, лифтовые холлы и тамбуры)

м2 977,50

В том числе технические помещения (электрощитовые, машинное
помещение лифтов, ПНС, ВНС, теплогенераторная и др.)

м2 799,63

Количество помещений (Приведено согласно приказа Министерства
строительства и ЖКХ РФ от 03.06.2022г. N446/пр (строка 7.Х.8 прил.
N1))

шт 216

Количество нежилых помещений (Приведено согласно приказа
Министерства строительства и ЖКХ РФ от 03.06.2022г. N446/пр (строка
7.Х.9 прил. N1))

шт 12

Количество жилых помещений (Приведено согласно приказа
Министерства строительства и ЖКХ РФ от 03.06.2022г. N446/пр (строка
7.Х.10 прил. N1))

шт 204

Вместимость (количество жильцов) чел 130
Вместимость (количество сотрудников помещений общественного
назначения)

чел 32

Высота максимальная (СП 118.13330. 2022, А.12) м 29,96
Высота пожарно-техническая (СП 1.1313.2020, п.3.1) м 21,40

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIIВ
Геологические условия: III



Ветровой район: III
Снеговой район: II
Сейсмическая активность (баллов): 6

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «КОНСТРУКТИВНАЯ СИСТЕМА»
ОГРН: 1166196086627
ИНН: 6163148526
КПП: 616301001
Место нахождения и адрес: Россия, Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Вересаева, д. 101/3 стр. 1, офис 5

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на проектирование от 21.08.2023 №  Приложение № 4 к договору № 01-23, составлено ООО «СЗ-1
«Порфир» и ООО «КОНСТРУКТИВНАЯ СИСТЕМА»

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка от 25.04.2024 №  РФ-80-2-04-1-01-2024-0007-0, подготовлен:

Начальник управления, главный архитектор города Управления градостроительства и архитектуры Администрации
городского округа Мариуполь - Клочкова Н.А.

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

1. Технические условия для технологического присоединения энергопринимающих устройств юридического лица
(новое соединение) от 11.09.2023 №  222/23-6-17, ГУП ДНР «РЕГИОНАЛЬНАЯ ЭНЕРГОПОСТАВЛЯЮЩАЯ
КОМПАНИЯ»

2. Технические условия от 04.09.2023 № 319, ГК «ДОНБАССГАЗ»
3. Технические условия на подключение к сетям водоснабжения и водоотведения от 07.09.2023 № 134, Филиал

«Мариупольское ПУВКХ» ГУП ДНР «ВОДА ДОНБАССА»
4. Технические условия от 13.09.2023 № 01-21/811, ГУП ДНР «КОМТЕЛ»

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
93:37:0010413:726

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК-1 «ПОРФИР»
ОГРН: 1239300008870
ИНН: 9310009271
КПП: 931001001
Место нахождения и адрес: Россия, Донецкая Народная Республика, г. Мариуполь, пр-кт Строителей, д. 60

2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме информационной модели
Проектная документация подготовлена без применения технологий информационного моделирования.

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
результатов инженерных изысканий



3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной
документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об индивидуальных

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Наименование отчета Дата отчета
Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или)

юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Инженерно-геодезические изыскания
Технический отчёт по результатам инженерно-
геодезических изысканий

01.08.2023 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ГЕОСТАРТ-ЮГ»
ОГРН: 1216100013513
ИНН: 6141057709
КПП: 614101001
Место нахождения и адрес: Россия, Ростовская область, г. Батайск, ул.
Мира, д. 86

Инженерно-геологические изыскания
Технический отчёт по результатам инженерно-
геологических изысканий

01.08.2023 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ГЕОСТАРТ-ЮГ»
ОГРН: 1216100013513
ИНН: 6141057709
КПП: 614101001
Место нахождения и адрес: Россия, Ростовская область, г. Батайск, ул.
Мира, д. 86

3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы) проведения инженерных изысканий
Местоположение: Донецкая Народная Республика, г. Мариуполь

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение инженерных
изысканий

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК-1 «ПОРФИР»
ОГРН: 1239300008870
ИНН: 9310009271
КПП: 931001001
Место нахождения и адрес: Россия, Донецкая Народная Республика, г. Мариуполь, пр-кт Строителей, д. 60

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение инженерных
изысканий

1. Задание на выполнение инженерно-геодезических работ от 20.07.2023 № б/н, согласовано ООО «Геостарт-Юг»,
утверждено ООО «СЗ-1 «Порфир»

2. Техническое задание на производство инженерно-строительных изысканий от 20.07.2023 № б/н, согласовано
ООО «Геостарт-Юг», утверждено ООО «СЗ-1 «Порфир»

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий
1. Программа на производство инженерно-геодезических изысканий на объекте: «Многоквартирный жилой дом

со встроенными помещениями по адресу: бульвар Б. Хмельницкого, дом 6 в городе Мариуполе» от 20.07.2023 № б/н,
согласовано ООО «СЗ-1 «Порфир», утверждено ООО «Геостарт-Юг»

2. Программа на производство инженерно-геологических изысканий на объекте: «Многоквартирный жилой дом
со встроенными помещениями по б-ру Б. Хмельницкого, 6 в г. Мариуполь» от 20.07.2023 № б/н, согласовано ООО
«СЗ-1 «Порфир», утверждено ООО «Геостарт-Юг»

3.6. Сведения о подготовке отчетной документации о выполнении инженерных изысканий в
форме информационной модели

Отчетная документация о выполнении инженерных изысканий подготовлена без применения технологий
информационного моделирования.



IV. Описание рассмотренной документации (материалов)

4.1. Описание результатов инженерных изысканий

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с учетом
изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Инженерно-геодезические изыскания
1 56_1-07_23-ИГДИ.pdf pdf 40464958 56/1-07/23-ИГДИ от 01.08.2023

Технический отчёт по результатам инженерно-
геодезических изысканий56_1-07_23-ИГДИ.pdf.sig sig FF6B2BE0

Инженерно-геологические изыскания
1 56_1-07_23-ИГИ.pdf pdf A8C91028 56/1-07/23-ИГИ от 01.08.2023

Технический отчёт по результатам инженерно-
геологических изысканий56_1-07_23-ИГИ.pdf.sig sig 6F3A4E33

4.2. Описание технической части проектной документации
4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 ПЗ_001.2023_06052024.xml xml 38D7940D 001.2023 - ПЗ

Раздел 1. «Пояснительная записка»ПЗ_001.2023_06052024.xml.sig sig 827AD4E2
ЗнП.pdf pdf F2C7459C
ЗнП.pdf.sig sig B111F94A
ГПЗУ РФ 80 2 04 1 01 2024 0007 0 от 25.0
4.2024 (Богдана Хмельницкого 6А).pdf

pdf 1D1E1968

ГПЗУ РФ 80 2 04 1 01 2024 0007 0 от 25.0
4.2024 (Богдана Хмельницкого 6А).pdf.sig

sig EB9EE3A4

Договор аренды ЗУ Мариуполь.pdf pdf 5ADC91A0
Договор аренды ЗУ Мариуполь.pdf.sig sig 78F3154A
03.05.2024 ЕИПП-01-1850_24-1.pdf pdf 1860DAD1
03.05.2024 ЕИПП-01-1850_24-1.pdf.sig sig B911D665
Диспетчеризация лифтов.pdf pdf E4C99A62
Диспетчеризация лифтов.pdf.sig sig E0ACD133
ТУ ВК №134 от 07.09.23.pdf pdf E25AAE11
ТУ ВК №134 от 07.09.23.pdf.sig sig 48321FF5
ТУ ГАЗ Порфир Б.Хмельн. 6 (1).pdf pdf 0A821304
ТУ ГАЗ Порфир Б.Хмельн. 6 (1).pdf.sig sig B90A5731
ТУ ливневка Б.Хмельницкого 6.pdf pdf 643738CF
ТУ ливневка Б.Хмельницкого 6.pdf.sig sig AC4C8785
ТУ СС.pdf pdf D140D3A2
ТУ СС.pdf.sig sig 2907DCF6
ТУ ЭС 222.23-6-17 д. №6 (1).pdf pdf 266C41AE
ТУ ЭС 222.23-6-17 д. №6 (1).pdf.sig sig 902FAEF6
Заключение ГИБДД по парковкам.pdf pdf 593C5CE0
Заключение ГИБДД по парковкам.pdf.sig sig 99740CF3
НОПРИЗ ГИП.pdf pdf 1EBD6236
НОПРИЗ ГИП.pdf.sig sig 1213F175
НОПРИЗ КС.pdf pdf 3AAEF752
НОПРИЗ КС.pdf.sig sig 96CF64AA

Схема планировочной организации земельного участка



1 001.2023-ПЗУ_26.04.2024.pdf pdf AD763E48 001.2023 – ПЗУ
Раздел 2. «Схема планировочной организации
земельного участка»001.2023-ПЗУ_26.04.2024.pdf.sig sig 2ADA754F

Объемно-планировочные и архитектурные решения
1 001.2023-АР.pdf pdf F43CD6A5 001.2023 – АР

Раздел 3. «Объемно-планировочные и архитектурные
решения»001.2023-АР.pdf.sig sig 3116D351

Конструктивные решения
1 001.2023 - КР.pdf pdf 7655E8D2 001.2023 – КР

Раздел 4. «Конструктивные решения»001.2023 - КР.pdf.sig sig 2E9AD83A

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-технического
обеспечения

Система электроснабжения
1 001.2023.ИОС-5.1.СЭ (7) 30.01.2024.pdf pdf 7A885451 01.2023–ИОС1.СЭ

Раздел 5. Подраздел «Система электроснабжения»001.2023.ИОС-5.1.СЭ (7) 30.01.2024.pdf.si
g

sig D40DC4E3

Система водоснабжения
1 Раздел 5. ИОС2.СВС_29.01.24г.pdf pdf 57C1918D 001.2023 – ИОС2.СВС

Раздел 5. Подраздел «Система водоснабжения»Раздел 5. ИОС2.СВС_29.01.24г.pdf.sig sig 3E8E3C05

Система водоотведения
1 Раздел 5. ИОС3.СВО_29.01.24г.pdf pdf 8E48923D 001.2023 – ИОС3.СВО

Раздел 5. Подраздел «Система водоотведения»Раздел 5. ИОС3.СВО_29.01.24г.pdf.sig sig 8BA51B15

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 001.2023-ИОС4_ Хмельницкого,6а.pdf pdf 58B175DC 001.2023 – ИОС4.ОВ и ТС

Раздел 5. Подраздел «Отопление, вентиляция и
кондиционирование воздуха, тепловые сети»001.2023-ИОС4_ Хмельницкого,6а.pdf.sig sig 3BD668E3

Сети связи
1 001.2023.ИОС5.СС (3) 30.01.2024.pdf pdf 63565F5A 001.2023 – ИОС5.СС

Раздел 5. Подраздел «Сети связи»001.2023.ИОС5.СС (3) 30.01.2024.pdf.sig sig 395F3137

Система газоснабжения
1 001.2023 - ИОС6.СГС.pdf pdf A043317A 001.2023-ИОС6.СГС

Раздел 5. Подраздел «Система газоснабжения»001.2023 - ИОС6.СГС.pdf.sig sig E535B340

Проект организации строительства
1 001.2023-ПОС_29.01.2024.pdf pdf F3CD6761 001.2023 – ПОС

Раздел 7. «Проект организации строительства»001.2023-ПОС_29.01.2024.pdf.sig sig 2AB5EC3A

Мероприятия по охране окружающей среды
1 001.2023 - ООС.pdf pdf A7E45179 001.2023 – ООС

Раздел 8. «Мероприятия по охране окружающей среды»001.2023 - ООС.pdf.sig sig A87F8644

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 001.2023 - ПБ.pdf pdf AC41696F 001.2023 – ПБ

Раздел 9. «Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасности»001.2023 - ПБ.pdf.sig sig 4F3976D8

Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства
1 001.2023-БЭ_29.01.2024.pdf pdf A92F9BAA 001.2023 – БЭ

Раздел 10. «Требования к обеспечению безопасной
эксплуатации объектов капитального строительства»001.2023-БЭ_29.01.2024.pdf.sig sig E1A649B0

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального строительства
1 001.2023 - ОДИ.pdf pdf F7CCAD19 001.2023 – ОДИ

Раздел 11. «Мероприятия по обеспечению доступа
инвалидов к объекту капитального строительства»001.2023 - ОДИ.pdf.sig sig 9B18E68B

Иная документация в случаях, предусмотренных законодательными и иными нормативными
правовыми актами Российской Федерации

1 001.2023-НПКР_29.01.2024.pdf pdf 32C5B5EA 001.2023 – НПКР
Раздел 13. «Иная документация в случаях,
предусмотренных законодательными и иными
нормативными правовыми актами Российской
Федерации»

001.2023-НПКР_29.01.2024.pdf.sig sig E4366E63



V. Выводы по результатам рассмотрения

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий
требованиям технических регламентов

Инженерно-геодезические изыскания выполнены в соответствии с требованиями технических регламентов.
Инженерно-геологические изыскания выполнены в соответствии с требованиями технических регламентов.
Дата, по состоянию на которую действовали требования, примененные в соответствии с частью 5.2 статьи 49

Градостроительного кодекса Российской Федерации (в части экспертизы результатов инженерных изысканий):
25.04.2024

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания.

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов
Проектная документация соответствует результатам инженерных изысканий, заданию застройщика на

проектирование и требованиям технических регламентов.
Дата, по состоянию на которую действовали требования, примененные в соответствии с частью 5.2 статьи 49

Градостроительного кодекса Российской Федерации (в части экспертизы проектной документации): 25.04.2024

VI. Общие выводы
Проектная документация объекта капитального строительства «Многоквартирный жилой дом со встроенными

помещениями по адресу: бул. Богдана Хмельницкого, д. 6, Октябрьский район, г. Мариуполь» соответствует заданию
на проектирование, требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим,
экологическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям
пожарной, промышленной и иной безопасности.

VII. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,
подписавших заключение экспертизы

1) Астапкина Марина Николаевна
Направление деятельности: 1. Инженерно-геодезические изыскания
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-10-1-10443
Дата выдачи квалификационного аттестата: 20.02.2018
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 20.02.2025

2) Щедрин Валерий Анатольевич
Направление деятельности: 1.2. Инженерно-геологические изыскания
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-16-1-7240
Дата выдачи квалификационного аттестата: 04.07.2016
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 04.07.2029

3) Жак Татьяна Николаевна
Направление деятельности: 2.1. Объемно-планировочные, архитектурные и конструктивные решения, планировочная организация
земельного участка, организация строительства
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-52-2-6510
Дата выдачи квалификационного аттестата: 25.11.2015
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 25.11.2024

4) Каркарина Татьяна Анатольевна
Направление деятельности: 6. Объемно-планировочные и архитектурные решения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-13-6-13688
Дата выдачи квалификационного аттестата: 28.09.2020
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