
18.04.2024, 16:55 Заключение экспертизы

file:///D:/Криптоконтейнер_54-2-1-2-018444-2024.xml 1/9

Номер заключения экспертизы / Номер раздела Реестра

54-2-1-2-018444-2024

Дата присвоения номера:

Дата утверждения заключения экспертизы

18.04.2024 12:51:59

18.04.2024

Скачать заключение экспертизы

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ
"ЭКСПЕРТГРУПП"

"УТВЕРЖДАЮ"
Директор

Трунова Ольга Владимировна

Положительное заключение негосударственной экспертизы

Наименование объекта экспертизы:
Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями обслуживания жилой застройки по ул. Большая в г. Обь

Вид работ:
Строительство

Объект экспертизы:
проектная документация

Предмет экспертизы:
оценка соответствия проектной документации установленным требованиям

ГОСУДАРСТВЕННАЯ ИНФОРМАЦИОННАЯ СИСТЕМА

ЕДИНЫЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ 
РЕЕСТР ЗАКЛЮЧЕНИЙ
ЭКСПЕРТИЗЫ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

https://egrz.ru/organisation/reestr/detail/54-2-1-2-018444-2024
https://egrz.ru/organisation/reestr/detail/54-2-1-2-018444-2024


18.04.2024, 16:55 Заключение экспертизы

file:///D:/Криптоконтейнер_54-2-1-2-018444-2024.xml 2/9

I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЭКСПЕРТГРУПП"
ОГРН: 1172225024960
ИНН: 2225183149
КПП: 222201001
Место нахождения и адрес: Россия, Алтайский край, г Барнаул, ул Молодежная, д 111, кв 64

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС ОБЬ"
ОГРН: 1225400030657
ИНН: 5410095982
КПП: 541001001
Место нахождения и адрес: Россия, Новосибирская область, г Обь, ул Вокзальная, д 48

1.3. Основания для проведения экспертизы
Документы не представлены.

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Проектная документация (15 документ(ов) - 30 файл(ов))

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы в отношении объекта капитального
строительства, проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по

которому представлены для проведения экспертизы
1. Положительное заключение экспертизы результатов инженерных изысканий по объекту "Многоквартирный

жилой дом со встроенными помещениями обслуживания жилой застройки по ул. Большая в г. Обь" от 12.03.2024 №
54-2-1-1-010302-2024

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Многоквартирный жилой дом со встроенными
помещениями обслуживания жилой застройки по ул. Большая в г. Обь

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Россия, Новосибирская область, Обь, Большая.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение по классификатору объектов капитального строительства по их назначению

и функционально-технологическим особенностям: 01.02.001.005

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Площадь застройки м2 757,1
Площадь м2 7861,2
Площадь нежилых помещений м2 2030,8
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Площадь жилых помещений м2 4082,1
Количество помещений шт. 190
Количество нежилых помещений шт. 83
Количество жилых помещений шт. 107
Количество этажей шт. 11

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: I, IВ
Геологические условия: II
Ветровой район: III
Снеговой район: III
Сейсмическая активность (баллов): 6
Площадка расположена в юго-западной части г. Обь Новосибирской области, по ул. Большая.
В геоморфологическом отношении участок изысканий расположен в пределах II надпойменной террасы р. Обь.

Отметки поверхности в Балтийской системе высот 1977 г. изменяются от 109,97 до 110,64 м.
Климат рассматриваемого района континентальный и характеризуется продолжительной холодной зимой с

поздним наступлением тепла и ранними заморозками. Характерная особенность термического режима - большие
годовые амплитуды, достигающие 75-80 °С.

Средняя годовая температура составляет плюс 1,4 °С. Самый холодный месяц (январь) характеризуется средней
температурой минус 17,7 °С, абсолютным минимумом минус 50 °С. Наиболее теплым месяцем является июль,
средняя температура которого составляет плюс 19,3 °С, с абсолютным максимумом, который наблюдался в июле и
достигал плюс 37 °С.

В геологическом строении исследуемой площадки принимают участие верхнечетвертичные аллювиальные
отложения II надпойменной террасы р. Оби и эолово-делювиальные отложения. С поверхности залегают
современные четвертичные отложения, представленные почвенно-растительным слоем.

По исследованным нормируемым химическим веществам, в том числе бенз(а)пирену, превышений гигиенических
нормативов (ПДК), установленные СанПиН 1.2.3685-21 в почве не выявлено. Уровень загрязнения по санитарно-
паразитологическим показателям почво-грунтов не превышает допустимые уровни в соответствии с СанПиН
1.2.3685-21, и относятся к категориям «Чистая». Категория загрязнения почво-грунтов по степени
бактериологической опасности, обусловленной бактериологическим загрязнением - "Умеренно опасная". Почва
подлежит вывозу с участка строительства жилого дома.

Уровни шумового, электромагнитного излучения не превышают установленных требований.
Радиационная обстановка на участке строительства удовлетворительная.

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Генеральный проектировщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ДОМУС ПЛЮС"
ОГРН: 1022201523277
ИНН: 2224011595
КПП: 222501001
Место нахождения и адрес: Россия, Алтайский край, г Барнаул, проезд Балтийский 1-й, д 12, офис 26
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2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на проектирование от 21.02.2024 № 3, ООО «СЗ ЖК Обь»

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка от 27.11.2023 №  РФ-54-3-04-0-00-2023-4923-0, Администрация

города Оби Новосибирской области
2. Договор аренды земельного участка от 25.04.2023 №  1/5-23а, АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ОБИ

НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ
3. Разрешение на использование части земель от 06.09.2023 № 9775/69-Исх, АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ОБИ

НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

1. Технические условия для присоединения к электрическим сетям от 20.12.2023 №  50-17/250758, АО
"Региональные электрические сети"

2. Технические условия подключения (технологического присоединения) к централизованной системе холодного
водоснабжения (корректировка ТУ № 5-24516 от 15.08.2023 в части изменения нагрузки) от 13.11.2023 № 5-35312,
МУП г. Новосибирска «ГОРВОДОКАНАЛ»

3. Технические условия подключения (технологического присоединения) к централизованной системе
водоотведения от 15.08.2023 № 5-24516/1, МУП г. Новосибирска «ГОРВОДОКАНАЛ»

4. Технические условия подключения к сетям теплоснабжения от 19.12.2023 № 664/12, ООО "ЦЕНТР"
5. Технические условия на подключение (технологическое присоединения) к сетям электросвязи ПАО

"Ростелеком" от 15.08.2023 № 01/17/20105/23, ПАО "Ростелеком"
6. Технические условия на диспетчеризацию лифтового оборудования от 09.08.2023 № ИД08/23-2, ООО ПЭЛК

ЛифтСервис
7. Технические условия на отвод поверхностных стоков от 22.08.2023 №  9181/69-Исх, АДМИНИСТРАЦИЯ

ГОРОДА ОБИ НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
54:36:020206:450

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС ОБЬ"
ОГРН: 1225400030657
ИНН: 5410095982
КПП: 541001001
Место нахождения и адрес: Россия, Новосибирская область, г Обь, ул Вокзальная, д 48

2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме информационной модели
Проектная документация подготовлена без применения технологий информационного моделирования.

III. Описание рассмотренной документации (материалов)

3.1. Описание технической части проектной документации
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3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения
экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 Раздел ПД №1 ПЗ.xml xml 13c77e9e Д18-23-ПЗ

Раздел 1. Пояснительная запискаРаздел ПД №1 ПЗ.xml.sig sig f54b9dc5
Раздел ПД №1 ПЗ_УЛ.pdf pdf 3702fafd
Раздел ПД №1 ПЗ_УЛ.pdf.sig sig 6f36d297

Схема планировочной организации земельного участка
1 Раздел ПД №2 ПЗУ.pdf pdf a4d7b7b6 Д18-23-ПЗУ

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного
участка

Раздел ПД №2 ПЗУ.pdf.sig sig e13e3d85
Раздел ПД №2 ПЗУ_УЛ.pdf pdf ea6a284e
Раздел ПД №2 ПЗУ_УЛ.pdf.sig sig 2fb7a2f7

Объемно-планировочные и архитектурные решения
1 Раздел ПД №3 АР.pdf pdf aa843bad Д18-23-АР

Раздел 3. Объемно- планировочные и архитектурные
решения

Раздел ПД №3 АР.pdf.sig sig 6bfc8b11
Раздел ПД №3 АР_УЛ.pdf pdf 6f058f7f
Раздел ПД №3 АР_УЛ.pdf.sig sig 9a635208

Конструктивные решения
1 Раздел ПД №4 КР.pdf pdf f3746a88 Д18-23-КР

Раздел 4. Конструктивные решенияРаздел ПД №4 КР.pdf.sig sig ff51da00
Раздел ПД №4 КР_УЛ.pdf pdf 7357aa31
Раздел ПД №4 КР_УЛ.pdf.sig sig d105451c

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-технического
обеспечения

Система электроснабжения
1 Раздел ПД №5 Подраздел ПД №1 ИОС1.p

df
pdf ac8f320a Д18-23-ИОС1

Подраздел 1. Система электроснабжения
Раздел ПД №5 Подраздел ПД №1 ИОС1.p
df.sig

sig f7fac807

Раздел ПД №5 Подраздел ПД №1 ИОС1_
УЛ.pdf

pdf 1cd4ac2a

Раздел ПД №5 Подраздел ПД №1 ИОС1_У
Л.pdf.sig

sig 5b74978d

Система водоснабжения
1 Раздел ПД №5 Подраздел ПД №2 ИОС2.p

df
pdf ee3b2c9d Д18-23-ИОС2

Подраздел 2. Система водоснабжения
Раздел ПД №5 Подраздел ПД №2 ИОС2.p
df.sig

sig a227c5e3

Раздел ПД №5 Подраздел ПД №2 ИОС2_
УЛ.pdf

pdf 1364d78c

Раздел ПД №5 Подраздел ПД №2 ИОС2_У
Л.pdf.sig

sig 951e6336

Система водоотведения
1 Раздел ПД №5 Подраздел ПД №3 ИОС3.p

df
pdf c31f9256 Д18-23-ИОС3

Подраздел 3. Система водоотведения
Раздел ПД №5 Подраздел ПД №3 ИОС3.p
df.sig

sig 5eea8ead

Раздел ПД №5 Подраздел ПД №3 ИОС3_
УЛ.pdf

pdf 7a225702

Раздел ПД №5 Подраздел ПД №3 ИОС3_У
Л.pdf.sig

sig 7abed6ff

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 Раздел ПД №5 Подраздел ПД №4 ИОС4.p

df
pdf dbb718dc Д18-23-ИОС4

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и
кондиционирование воздуха, тепловые сетиРаздел ПД №5 Подраздел ПД №4 ИОС4.p

df.sig
sig 3d23f1c3

Раздел ПД №5 Подраздел ПД №4 ИОС4_
УЛ.pdf

pdf 7e20adbb
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Раздел ПД №5 Подраздел ПД №4 ИОС4_У
Л.pdf.sig

sig 83a7aaba

Сети связи
1 Раздел ПД №5 Подраздел ПД №5 Часть

№1 ИОС5.1.pdf
pdf 030fd971 Д18-23-ИОС5.1

Подраздел 5. Сети связи. Часть 1. Сети связи
Раздел ПД №5 Подраздел ПД №5 Часть
№1 ИОС5.1.pdf.sig

sig e774ce8d

Раздел ПД №5 Подраздел ПД №5 Часть
№1 ИОС5.1_УЛ.pdf

pdf 66defd81

Раздел ПД №5 Подраздел ПД №5 Часть
№1 ИОС5.1_УЛ.pdf.sig

sig cfccc901

2 Раздел ПД №5 Подраздел ПД №5 Часть
№2 ИОС5.2.pdf

pdf 473313a0 Д18-23-ИОС5.2
Подраздел 5. Сети связи. Часть 2. Автоматизация
комплекснаяРаздел ПД №5 Подраздел ПД №5 Часть

№2 ИОС5.2.pdf.sig
sig 27eb96b2

Раздел ПД №5 Подраздел ПД №5 Часть
№2 ИОС5.2_УЛ.pdf

pdf 6fa1b59b

Раздел ПД №5 Подраздел ПД №5 Часть
№2 ИОС5.2_УЛ.pdf.sig

sig cf2e69fe

Проект организации строительства
1 Раздел ПД №7 ПОС.pdf pdf 7953e62c Д18-23-ПОС

Раздел 7. Проект организации строительстваРаздел ПД №7 ПОС.pdf.sig sig 706a959f
Раздел ПД №7 ПОС_УЛ.pdf pdf 828b3a4f
Раздел ПД №7 ПОС_УЛ.pdf.sig sig 7782ad55

Мероприятия по охране окружающей среды
1 Раздел ПД №8 ООС.pdf pdf 069bea44 Д18-23-ООС

Раздел 8. Мероприятия по охране окружающей средыРаздел ПД №8 ООС.pdf.sig sig f8624298
Раздел ПД №8 ООС_УЛ.pdf pdf 3d1503a3
Раздел ПД №8 ООС_УЛ.pdf.sig sig e3142e78

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 Раздел ПД №9 ПБ.pdf pdf 6695a887 Д18-23-ПБ

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасности

Раздел ПД №9 ПБ.pdf.sig sig f585c0a5
Раздел ПД №9 ПБ_УЛ.pdf pdf 0009d8a3
Раздел ПД №9 ПБ_УЛ.pdf.sig sig 940e8826

Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства
1 Раздел ПД №10 ТБЭ.pdf pdf d867bfcd Д18-23-ТБЭ

Раздел 10. Требования к обеспечению безопасной
эксплуатации объектов капитального строительства

Раздел ПД №10 ТБЭ.pdf.sig sig bdce2bd3
Раздел ПД №10 ТБЭ_УЛ.pdf pdf 94eb2551
Раздел ПД №10 ТБЭ_УЛ.pdf.sig sig b99f95fe

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального строительства
1 Раздел ПД №11 ОДИ.pdf pdf ea0f4d79 Д18-23-ОДИ

Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа
инвалидов к объекту капитального строительства

Раздел ПД №11 ОДИ.pdf.sig sig ad9af6f7
Раздел ПД №11 ОДИ_УЛ.pdf pdf 88d744fa
Раздел ПД №11 ОДИ_УЛ.pdf.sig sig da840d57

IV. Выводы по результатам рассмотрения

4.1. Выводы в отношении технической части проектной документации

4.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

4.1.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на
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проектирование и требованиям технических регламентов
Техническая часть проектной документации соответствует требованиям технических регламентов, санитарно-

эпидемиологическим требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, заданию застройщика на
проектирование, результатам инженерных изысканий, действовавшим в соответствии с частью 5.2 статьи 49
Градостроительного кодекса Российской Федерации при проведении экспертизы по состоянию на

27.11.2023

V. Общие выводы
Проектная документация по объекту «Многоквартирный жилой дом со встроенными
помещениями обслуживания жилой застройки по ул. Большая в г. Обь» соответствует установленным

требованиям.

VI. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,
подписавших заключение экспертизы

1) Реутова Татьяна Владимировна
Направление деятельности: 5. Схемы планировочной организации земельных участков
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-60-5-9925
Дата выдачи квалификационного аттестата: 07.11.2017
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 07.11.2027

2) Реутова Татьяна Владимировна
Направление деятельности: 2.1.2. Объемно-планировочные и архитектурные решения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-28-2-3090
Дата выдачи квалификационного аттестата: 05.05.2014
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 05.05.2029

3) Крупенко Роман Евгеньевич
Направление деятельности: 7. Конструктивные решения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-23-7-13994
Дата выдачи квалификационного аттестата: 17.12.2020
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 17.12.2025

4) Мартыненко Дмитрий Николаевич
Направление деятельности: 2.3. Электроснабжение, связь, сигнализация, системы автоматизации
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-45-2-9420
Дата выдачи квалификационного аттестата: 14.08.2017
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 14.08.2029

5) Антонова Татьяна Викторовна
Направление деятельности: 2.2. Теплогазоснабжение, водоснабжение, водоотведение, канализация, вентиляция и кондиционирование
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-46-2-9433
Дата выдачи квалификационного аттестата: 14.08.2017
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 14.08.2029

6) Московка Вера Алексеевна
Направление деятельности: 12. Организация строительства
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-13-12-13695
Дата выдачи квалификационного аттестата: 28.09.2020
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 28.09.2025

7) Алтухова Анастасия Сергеевна
Направление деятельности: 8. Охрана окружающей среды
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-8-8-10292
Дата выдачи квалификационного аттестата: 14.02.2018
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 14.02.2028

8) Хижняк Тарас Владимирович
Направление деятельности: 2.5. Пожарная безопасность
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-44-2-9400
Дата выдачи квалификационного аттестата: 14.08.2017
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Сертификат 14E8B4F0054B166A148D513EC2
147A549
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