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1. Характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства. 

 

Проект схемы планировочной организации земельного участка разработан в 
соответствии с заданием на проектирование объекта «Многоэтажный жилой 
комплекс со встроенными помещениями общественного назначения, 
расположенный по адресу: г. Краснодар, Карасунский внутригородской округ, 
пос. Пригородный Литер1,2,3,4», и действующими строительными нормами и 
правилами. 
В административном отношении участок работ находится в г. Краснодаре, п. 
Пригородный. Участок площадью 43232 м2 представляет собой поле без 
сооружений и коммуникаций. Отметки поверхности от 41.79 до 43.50 м. 
Общий уклон на юго-запад. С северной, восточной, южной сторон участок 
примыкает к дорогам. 
По климатическому районированию для строительства район изысканий 
относится к подрайону III-Б. Среднегодовая температура воздуха на 
территории района изысканий 11,3°С. Средняя температура воздуха самого 
холодного месяца (января) минус -1,4 °С, самого теплого месяца (июля) 23,5 
°С. Абсолютный минимум достигает минус 36°С, абсолютный максимум 
42°С. Амплитуда колебаний абсолютных температур воздуха 78 °С. 
Первые заморозки отмечаются в среднем во второй декаде октября, последние 
– в первой декаде апреля. 
На исследуемом участке водные объекты отсутствуют. Ближайшим водным 
объектов является река Кубань протекающая в 7,8 км южнее. 
По всему участку верхний слой представляет собой растительный грунт 
толщиной 0,8 м, далее преобладает суглинок. 
 

2. Обоснование границ санитарно-защитной зоны. 
Для проектируемых жилых домов не устанавливается  санитарно-защитная 
зона (СЗЗ) согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. На участке предусмотрены 
объекты от которых устанавливаются санитарные разрывы до жилых домов. 
Площадки для ТБО предусмотрены на расстоянии не менее 20 м и не далее 100 
м от жилых домов. Спортивные площадки предусмотрены от окон жилых 
домов на расстоянии 14 м, детские от 10 м. Парковки для автомобилей 
разделены на группы вместимостью не более 50 машин. Разрыв от парковок 
до жилых домов обеспечен 15 м. От гостевых парковок расстояние не 
нормируется. 
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3. Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентом. 

Проектируемые жилые дома расположены в границах земельного участка в 
зоне допустимого размещения объектов капитального строительства согласно 
ГПЗУ. Общее решение генерального плана, состав и взаимное расположение 
объектов представлено на чертеже - ПЗУ-2. При решении схемы 
планировочной организации земельного участка учитывались санитарные, 
противопожарные, природоохранные требования, пожелания заказчика, 
рациональные людские и транспортные потоки с учетом существующей и 
планировочной застройки прилегающих территорий.  
На территории участка проектом размещаются:  
- 4 многоквартирных жилых дома с встроенными помещениями 
общественного назначения; 
- Площадки для ТБО; 
- Площадки для игр детей; 
- Спортивные площадки для волейбола 9х18 м и баскетбола 17х29 м с МАФ, 
- Площадки для хозяйственных целей, 
- Площадки для отдыха взрослого населения, 
- В границах участка предусмотрены парковки для постоянного хранения 
машин и гостевые, а также парковки для помещений общественного 
назначения. 
Жилые дома расположены таким образом чтобы образовать изолировать 
дворовую территорию с площадками для спорта и отдыха от парковок 
автомобилей. Парковки сконцентрированы у наружных границ участка. 
Проектируемые тротуары внутри участка соединены с существующими 
тротуарами проходящими с восточной и южной сторон участка и ведущие к 
остановкам общественного транспорта.   

 

4. Технико-экономические показатели. 

Наименование 
показателей 

Ед. 
изм. 

1 этап 
(Литер 2) 

2 этап 
(Литер 1) 

3 этап 
(Литер 3)  

4 этап 
(Литер 4) 

Всего 

Площадь земельного 
участка 

м2 11 815 10 937 10 335 10 145 43232 

Площадь озеленения м2 1081 999 947 928 3955 
Площадь покрытий м2 8714 7918 7368 7197 31197 
Площадь застройки  м2 2020 2020 2020 2020 8080 
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5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите территории и объектов 

капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

В целях обеспечения уровня благоустройства и защиты территории от 
опасных геологических процессов предусматриваются следующие 
мероприятия по инженерной подготовке территории:  
а) вертикальная планировка;  
б) организация стока поверхностных вод, 
в) послойное уплотнение при отсыпке покрытий и оснований. 
Объект капитального строительства спроектирован с учетом сейсмичности 
участка. Фундаменты жилых домов защищены отмосткой от замачивания 
поверхностными водами и вертикальной планировкой с отводом ливневых вод 
от зданий растеканием на проезды далее в дождеприемники проектируемой 
ливневой канализации.  
 

6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
План организации рельефа разработан на основании топографической съемки. 
В основу решения плана организации рельефа положен принцип 
максимального сохранения существующего рельефа участка, с учетом  его 
месторасположения и в увязке с окружающей (примыкающей) территорией со 
всех сторон.  
Отвод ливневых вод с участка организован на проезды, далее в 
дождеприемники проектируемой ливневой канализации. Баланс земляных 
работ определен по плану земляных масс. 
План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей.   
Отметка 0.00  соответствует абсолютной отметке на местности 43.48 м на всех 
домах. Трансформаторная подстанция – 43.45. 
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7. Описание решений по благоустройству территории. 

Проектом выполнено полное благоустройство участка. Проектом 
предусмотрены следующие типы покрытий: асфальтобетонное покрытие, 
бетонное покрытие, резинополимерное покрытие, бетонная плитка.  Отмостка 
совмещенная с покрытиями тротуаров. Все покрытия выполняются 
обрамлением бортовым камнем. Участок оборудуется необходимыми малыми 
формами – игровые элементы на детских и спортивных площадках, скамьи, 
урны. Для перемещения мгн предусмотрены пандусы на сопряжении проездов 
и тротуаров с уклоном 1:20. 
Озеленение проектируемого участка является составной частью объемно-
пространственной композиции проекта и выполняется посевом газона, с 
подсыпкой по всей площади озеленения растительного грунта слоем 10 см.  
Площадь квартир всего комплекса - 41861 м2. Количество жильцов 
определяем с учетом региональных нормативов не более 300 человек на 1 Га 
участка. Общее количество проживающих составляет: 4,32Га х 300 =1296 
человек.  
Нормативные удельные размеры площадок м2/чел: 
 
 
- Площадка для игр детей 0.7 м2/чел, 
- Площадка для занятий физкультурой 2 м2/чел, 
- Площадка для отдыха взрослого населения 0.1 м2/чел, 
- Площадка для хозяйственных целей – 0.3 м2/чел. 
Расчет размеров площадок на 1296 жителей: 
1) Площадка для игр детей 0.7 м2/чел х 1296 чел. = 907,2 м2, проектом 
предусмотрено 1092 м2; 
2) Площадка для занятий физкультурой 2 м2/чел.  х 1296 чел. = 2592 м2, 
проектом предусмотрено 2800 м2; 
3) Площадка для отдыха взрослого населения 0.1 м2/чел х 1296 чел. = 130 м2, 
проектом предусмотрена 168 м2; 
4) Площадка для хозяйственных целей – 0.3 м2/чел х 1296 чел. =398 м2, 
проектом предусмотрено 422 м2. 
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8. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

 
Проезды автомашин предусмотрены с ул. Северная и ул. Феодосийская. 
Проектом предусмотрен круговой проезд вокруг комплекса жилых зданий 
шириной 6 м. Также предусмотрены внутри дворов пешеходные зоны с 
асфальтобетонным покрытием с возможностью проезда пожарных машин. 
Расстояние до пожарных проездов внутри дворов 5 м, ширина пожарного 
проезда обеспечена 4,2 м.  Вдоль проездов предусмотрены тротуары шириной 
1,5 м. На путях движения мгн предусмотрены пандусы на сопряжении проезда 
и тротуара с понижением бортового камня.  

Согласно региональных норм градостроительного проектирования на одну 
квартиру требуется 0,75 парковочных мест. Общее количество квартир в 
комплексе 860 шт. Итого общее количество парковочных мест 860х0,75=645 
шт, проектом предусмотрено 645 шт в т. ч. 64 для мгн. Также согласно 
региональных норм Краснодарского края предусмотрены гостевые парковки 
из расчета 40 шт на 1000 жителей: 

1296 чел. /1000 х 40=52 шт. Проектом предусмотрено 52 гостевых парковки, в 
т. ч. 5 для мгн. Проектом предусмотрены встроенные помещения 
общественного назначения общей площадью 1868 м2. По региональным 
нормам необходимо на каждые 100 м2 площади10 машино-мест: 

1868/100х10=187 машино-мест. Проектом предусмотрено 187 машино-мест, в 
т.ч. 19 для мгн. 
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