Договор № _________________________
участия в долевом строительстве 
г. Уфа


                 

                                                   ___________________г.
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Ареал», в лице директора Водолеева Антона Игоревича, действующего на основании Устава, в дальнейшем именуемое - «Застройщик», с одной стороны,
и гр. ________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее — «Договор») о нижеследующем:
Термины и определения, используемые в договоре
         Застройщик — юридическое лицо, имеющее на праве собственности или на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства для строительства (создания) на этом земельном участке Объекта на основании полученного разрешения на строительство.
Участник долевого строительства — физическое/юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора направляет денежные средства на создание Объекта с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства.

Объект долевого строительства – жилое или нежилое помещение, машиноместо, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и входящее в состав Объекта, строящегося с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.
          Квартира-структурно обособленное жилое помещение, входящее в состав Дома согласно проектной документации, в которой указаны его точное расположение в Доме и проектная планировка и подлежащее передаче Участнику после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.
          Нежилые помещения –нежилые помещения с торговым, административным, иным непроизводственным функциональным назначением (офисы, магазины, гаражи, внеквартирные хозяйственные кладовые, помещения цокольного и подвального этажей), предусмотренные проектом как не являющиеся частями квартир и не входящие в состав общего имущества в Доме.

Общее имущество Объекта – принадлежащее собственникам помещений в Объекте на праве общей долевой собственности общее имущество в Объекте, а именно:
 – помещения, предназначенные для обслуживания более одного помещения в Объекте, а также лестничные площадки, лестницы, холлы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном Объекте оборудование (технические подвалы), крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Объекта, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.
- иные помещения в Объекте, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в Объекте;
- земельный участок, на котором расположен Объект, с элементами озеленения и благоустройства.  

 Общая проектная площадь квартиры – общая площадь квартиры, указанная в проектно-сметной документации на строящийся многоквартирный дом и состоящая из суммы площадей всех ее помещений, в том числе: жилых комнат, коридоров, кухонь, санузлов и/или иных помещений вспомогательного использования.
              Общая проектная площадь и номер квартиры являются условными и подлежат уточнению после изготовления технического паспорта (технического описания).
Общая фактическая площадь квартиры – общая площадь квартиры, указанная в техническом паспорте (техническом описании) на Дом, изготовленном юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем, осуществляющим техническую инвентаризацию, учет и оценку объектов недвижимости, или лицом, обладающим специальным правом на осуществление кадастровой деятельности, по заказу Застройщика и в акте приема-передачи квартиры, состоящая из суммы площадей всех ее помещений в том числе: жилых комнат, коридоров, кухонь, санузлов и/или иных помещений вспомогательного использования.
Проектная декларация – документ, включающий в себя информацию о застройщике и информацию о проекте строительства и определяющий объем прав застройщика на привлечение денежных средств граждан и юридических лиц для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, указанных в таком документе и размещенный в сети «Интернет» на сайте Единой информационной системы жилищного строительства https://наш.дом.рф.  
Изменение фасада Дома – установка (смена) окон, застекление террас, установка кондиционеров вне Квартиры или установка иных конструкций, которые могут изменить фасад Дома.
Перепланировка Квартиры – изменение ее конфигурации, требующее внесения изменения в проектную документацию по Дому, в документ (паспорт) технической инвентаризации на Квартиру.
Переустройство Квартиры – установка, замена или перенос инженерных и слаботочных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в проектную документацию по Дому.
Цена Договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства на строительство Объекта долевого строительства и на оплату услуг Застройщика.
1. Правовые основания к заключению договора
1.1. Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – «Закон»).
1.2. Участник подтверждает свое согласие на присоединение к участию в долевом строительстве Дома иных участников в пределах, не затрагивающих его прав.
1.3.Участник дает свое безусловное согласие на проведение комплекса мероприятий, направленных на межевание земельного участка, указанного в п.2.1. настоящего Договора, и на постановку вновь образованных земельных участков на кадастровый учет, тем самым подтверждая, что его право на общее имущество не будет распространяться на отмежеванные части земельного участка, а также на строения, расположенные на них, за исключением участка, относящегося непосредственно к многоквартирному жилому дому, с прилегающей территорией, предназначенной для благоустройства, обслуживания и эксплуатации Дома, изменение предмета залога (земельного участка), в том числе уменьшение и увеличение площади земельного участка, перераспределение. 
 Настоящее согласие Участника долевого строительства является письменным согласием, выданным в соответствии с п.4 ст.11.2. Земельного Кодекса РФ. В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по Договору иному лицу согласие Участника долевого строительства сохраняет силу, получение нового согласия Нового Участника долевого строительства не требуется.
1.4. Участник дает свое безусловное согласие на установление на земельном участке, указанном в п.2.1. настоящего договора, сервитута в пользу соответствующих эксплуатирующих организаций, необходимого для прокладки (строительства) и эксплуатации наружных инженерных сетей и считается надлежащим образом, уведомленным об установлении такого сервитута.  
1.5. Застройщик гарантирует Участнику, что все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора документы, разрешения на строительство и/или иные документы и/или договоры от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных (муниципальных) органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.
1.6. Стороны Договора заверяют и гарантируют, что не имеют гражданства иностранных государств, совершающих в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются указанные государства, перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.03.2022 г. № 430-р.
1.7. Застройщик осуществляет строительство Объекта на основании:
- разрешения на строительство № 02-RU03308000-581Ж-2014 от 30.04.2014 года, выданного отделом градостроительного контроля и выдачи разрешений Администрации городского округа города Уфы Республики Башкортостан; 

 - проектной декларации, размещенной в Единой информационной системе жилищного строительства и опубликованной на сайте: https://наш.дом.рф.

При необходимости, вышеуказанная документация может уточняться, дополнятся и/или продлеваться в ходе строительства Объекта, что не требует внесения соответствующих изменений в настоящий договор при условии отсутствия влияния этих уточнений и дополнений на объем прав и обязанностей сторон Договора.
2. Предмет Договора
2.1.Предметом  договора является  долевое участие в финансировании строительства многоквартирного жилого дома денежными средствами (собственными, заемными) Участника долевого строительства в размере доли финансирования, установленной настоящим Договором и составляющей в результате деятельности сторон жилое помещение-Объект, которое Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого Объекта передать Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства. 
Многоквартирный жилой дом – «Жилой дом № 13/1 со встроенно-пристроенными помещениями северо-западной части жилого района «Затон» в Ленинском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан. Корректировка».
Кадастровый номер земельного участка, в пределах которого расположен Объект долевого строительства – № 02:55:050110:2103
Площадь участка – 8 318 кв.м.
1 этап - Cекция А:
Общая площадь здания –11 021, 18 кв.м.;
Количество этажей – 20 шт., в том числе подземных этажей – 1 шт.
2 этап - Секция Б:

Общая площадь здания –8 205,57 кв.м.;
Количество этажей – 17 шт., в том числе подземных этажей – 1 шт.
2 этап- Секция В:

Общая площадь здания –14 412,26 кв.м.;
Количество этажей – 28 шт., в том числе подземных этажей – 1 шт.
3 этап- Секция Г:

Общая площадь здания –23 021,45 кв.м.;
Количество этажей – 28 шт., в том числе подземных этажей – 1 шт.
Материал наружных стен и каркаса объекта: наружные стены – кирпич, каркас объекта – железобетонный. Материал перекрытий: железобетон.

Класс энергоэффективности – С.

Сейсмостойкость – 5.
2.2. По окончании строительства и сдачи многоквартирного дома в эксплуатацию, многоквартирный жилой дом, как имущественный комплекс, подлежит разделу по долям в виде объектов- квартир, нежилых помещений, машиномест.
Площадь лестничных проемов, лестничных клеток, фойе первого этажа, инженерные сооружения, коммуникации: внутренние инженерные сети, необходимые для обслуживания Дома (сети водоснабжения, сети хозяйственно – бытовой канализации, внутриплощадочные сети теплоснабжения, сети электроснабжения), иное оборудование и имущество, обслуживающее имущество более, чем одного собственника, принадлежат в соответствии со ст. 290 ГК РФ Участникам долевого строительства на праве общей долевой собственности, пропорционально занимаемым ими площадям. Передача указанного имущества по акту не производится.
2.3. Настоящим договором устанавливается, что по объему долевого участия Участника долевого строительства в финансировании строительства многоквартирного жилого дома, Участнику долевого строительства выделяется соответствующая доля - Объект в построенном доме в виде жилого помещения Квартиры со следующими техническими характеристиками:
	№ квартиры (строительный)
	Секция 
	Этаж
	Кол-во комнат
	Общая проектная площадь квартиры, кв.м
	Жилая проектная площадь квартиры, кв.м.
	Стоимость

1 кв.м., руб.
	Общая стоимость Квартиры, руб.

	
	
	
	
	
	
	
	


2.4. Расположение и планировка Квартиры указаны на плане, прилагаемом к настоящему Договору (Приложение № 1, Приложение № 2).
2.5. Отделка Квартиры определена в Приложении № 3.
2.6. Планируемый срок получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию 
Секция А, Б– 2 квартал 2026 года.

Секция В - 4 квартал 2028 года.
Секция Г – 3 квартал 2029 года.


2.7. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику DOCVARIABLE  УчастникВДатПадеже  \* MERGEFORMAT  долевого строительства по Акту приема-передачи 
    Секция А, Б– не позднее 03 ноября 2026 года. 
    Секция В- не позднее 30 марта 2029 года.,
    Секция Г – не позднее 29 января 2030 года

         Стороны соглашаются, что допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.

В соответствии с «СП 68.13330.2017. Свод правил. Приемка в эксплуатацию законченных строительством объектов. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 3.01.04-87» (утв. Приказом Минстроя России от 27.07.2017 N 1033/пр) в случае ввода Здания в эксплуатацию в зимнее время, Застройщик вправе переносить сроки выполнения работ по устройству верхнего покрытия внутриквартальных дорог и тротуаров, хозяйственных, игровых и спортивных площадок, по установке малых архитектурных форм, озеленению на ближайший благоприятный период.


Стороны пришли к соглашению, что Застройщик освобождается от ответственности за изменение сроков завершения строительства и ввода Здания в эксплуатацию в случае наступления вышеизложенных в настоящем пункте обстоятельств.


2.8. Участник долевого строительства ознакомлен и согласен с тем, что окончательные характеристики Объекта долевого строительства, указываемые в документации кадастрового инженера (лица, оказывающего услуги в сфере технической инвентаризации) после ввода Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию, могут не совпадать с проектными характеристиками, указанными в настоящем Договоре или в приложениях к нему.
3. Цена Договора. Сроки и порядок ее оплаты
3.1. Для расчетов по Договору Стороны применяют общую проектную площадь Квартиры, указанную в пункте 2.3. настоящего Договора.
3.2. Цена Договора на день подписания Договора составляет __________________________руб.  ___________ копеек, включая стоимость услуг Застройщика.
3.3. Стоимость одного квадратного метра Квартиры составляет 
__________________________руб.  ___________________копеек, является фиксированной и не подлежит изменению в течение всего периода действия настоящего Договора. 
3.4. Уплата цены по настоящему Договору в __________________________руб.  ____ копеек производится в следующем порядке:
Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в Публичном акционерном обществе «Сбербанк России» (ПАО Сбербанк), для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г.  №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России»

Место нахождения: город Москва

Адрес: 117312, город Москва, улица Вавилова, дом 19

Почтовый адрес: 450059, город Уфа, улица Рихарда Зорге, дом 5

адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru

ИНН 7707083893, ОГРН 1027700132195, КПП 773601001, ОКПО 00032537

Корреспондентский счет № 30101810500000000653 открыт в Северо-Западном ГУ Банка России

БИК 044030653

Телефон: 8-800-707-00-70

Депонент: ______________________________________________
дата и место рождения __________________________ паспорт гражданина РФ серия _____ № _______________, выдан _________________________________________, дата выдачи _____________, код подразделения _____________, зарегистрированный по адресу:___________
Номер счёта __________________________
Наименование банка ____________________
БИК __________________________________
Корр. Счёт _____________________________
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Ареал»
ИНН 0278976934

КПП 027801001

Дата присвоения ОГРН: 23.03.2023

ОГРН 1230200009621

Расчетный Счёт 40702810206000071593

БИК 048073601

Наименование Банка БАШКИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N8598 ПАО СБЕРБАНК

К/С 30101810300000000601

Юридический адрес: 450022, Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Менделеева д. 149, офис 107

Депонируемая сумма __________________________руб.  ____ копеек Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: 
__________________________руб.  ____ копеек оплачивается Участником долевого строительства за счет собственных средств в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты регистрации Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на счет эскроу Участника долевого строительства, открытый в соответствии с настоящим Договором.
Оплата Цены Договора производится за счет собственных денежных средств Участника долевого строительства в размере __________________________руб.  ____ копеек  на эскроу счет в порядке, установленном разделом 3 настоящего Договора.

3.5. Стороны предусматривают возможность изменения Цены Договора после его заключения в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Участниками условий оплаты, указанных в п. 3.4. настоящего Договора. При этом в случае нарушения Участников обязательств по оплате Цены Договора Застройщик вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке, предусмотренном Законом.
3.6. Перерасчет цены Квартиры производится Застройщиком в следующих случаях:
3.6.1. Если по результатам технической инвентаризации Объекта долевого строительства, указанного в п. 2.3. общая площадь Объекта уменьшится более чем на 1 (один) кв. м. по сравнению с общей (проектной) площадью конкретного Объекта долевого строительства указанной в п. 2.3 Договора, Застройщик обязан вернуть Участнику долевого строительства стоимость переплаченной площади, исходя из стоимости одного квадратного метра, указанного  в пп.2.3., 3.3. Договора. Застройщик обязан вернуть Участнику долевого строительства в безналичной форме часть ранее излишне уплаченных им денежных средств, после принятия Объекта долевого строительства по акту приема – передачи на основании письменного заявления Участника долевого строительства, путем перечисления денежных средств на счет, указанный Участником долевого строительства в таком заявлении, в срок не позднее 60 календарных дней с даты подачи заявления. 

3.6.2. Если по результатам технической инвентаризации Объекта долевого строительства, указанного в п. 2.3. общая площадь Объекта увеличится более чем на 1 (один) кв.м. по сравнению с общей (проектной) площадью конкретного Объекта долевого строительства указанной п. 2.3. Договора, Участники долевого строительства обязаны выплатить (доплатить) Застройщику неоплаченную стоимость квадратных метров, исходя из стоимости одного квадратного метра, указанного в п.2.3., 3.3. Договора. Участник долевого строительства осуществляет доплату до даты подписания акта приема-передачи Объекта долевого участия. 

  В случае если общая проектная площадь и фактическая площадь Квартиры имеет разницу менее 1 кв. м., возврат денежных средств Сторонами не производится.

3.7. Цена Договора не включает в себя: расходы по заключению и исполнению настоящего Договора (нотариальное оформление документов, открытие счетов и аккредитивов, банковские комиссии, государственные пошлины и иные расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора и дополнительных соглашений к нему, государственной регистрацией права собственности на Объект Долевого Строительства и т.д.); расходы за услуги и работы по управлению имуществом Здания, а также коммунальные и иные эксплуатационные расходы (начисляемые за период после подписания Передаточного Акта).

3.8. Стороны настоящим признают и соглашаются, что любое изменение объема выполняемых Застройщиком работ в результате изменений проектной документации на строительство Здания и (или) изменений законодательства (включая возможные изменения стандартов и (или) вступление в силу технических регламентов), а также изменение используемых материалов или оборудования (включая инженерное оборудование) на аналоги без ухудшения качества не будет являться основанием для изменения Цены Договора.
4.Права и обязанности Сторон
 4.1. Застройщик обязан:

        4.1.1. Обеспечить строительство Многоквартирного жилого дома, включая Объект долевого участия в нем, и выполнить своими силами или с привлечением третьих лиц всех работ по строительству Многоквартирного жилого дома в полном объеме и по благоустройству территории, включая все работы, предусмотренные проектной документацией, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для сооружения Многоквартирного жилого дома, включая Объект долевого участия в нем и для его ввода в эксплуатацию в установленном законодательством РФ порядке. В том числе выполнять функции Заказчика по строительству Объекта, осуществлять строительный контроль за строительством с привлечением третьих лиц (специализированных организаций), а также производить целевое финансирование всех затрат, необходимых для достижения конечных целей договора.

        4.1.2. Обеспечить получение разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. 

        4.1.3. В течение 1 (одного) месяца с момента получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, но не позднее срока, указанного в п. 2.7 настоящего Договора, передать Участнику долевого строительства по акту приема-передачи Объект, качество которого соответствует условиям настоящего договора, Постановлению Правительства РФ от 28.05.2021 № 815, Постановлению Правительства РФ от 20.05.2022 № 914,  проектной документации и при условии выполнения им (Участником) следующих обязательств:

        -полная оплата Цены договора, согласно пунктам 3.1-3.4 настоящего Договора.

        -полная оплата пеней, в случае несвоевременной оплаты Цены договора (или ее части).

         При этом Стороны договорились, и Участник дает свое согласие на то, что качество Объекта долевого участия должно соответствовать обязательным к применению национальным стандартам и сводам правил, включенным в Перечень, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 № 815, Постановлением Правительства РФ от 20.05.2022 № 914. Застройщик обеспечивает соответствие Объекта требованиям национальных стандартов и сводам правил, не включенным в Перечень, утвержденный Постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 № 815, Постановлением Правительства РФ от 20.05.2022 № 914, и имеющих рекомендательный характер, только в случаях, когда это прямо и однозначно предусмотрено настоящим договором и дополнительными соглашениями к Договору при условии дополнительной оплаты услуг Застройщика.

Допускается в Объекте долевого строительства отклонения от ГОСТ, СНИП, СП, Стандартов, не являющихся обязательными и применяемых на добровольной основе в соответствии с действующим законодательством.


В этой связи, Стороны заверяют друг друга, что не соответствие Объекта долевого участия ГОСТам и СНИПам, но его соответствие проектной документации, национальным стандартам и сводам правил, включенным в Перечень, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 № 815, Постановлением Правительства РФ от 20.05.2022 № 914, будет рассматриваться ими как передача Объекта долевого участия надлежащего качества и исключает возможность Участника требовать от Застройщика, как во внесудебном, так и в судебном порядке, возмещения стоимости дополнительных работ по приведению Объекта долевого строительства до качества, закрепленного в ГОСТах и СНИПах и иных требований национальных стандартов и сводов правил, носящих рекомендательный характер и не включенным в Перечень, утвержденный Постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 № 815, Постановлением Правительства РФ от 20.05.2022 № 914. Не соответствия Объекта долевого строительства рекомендуемым национальным стандартам и сводам правил, не включенным в Перечень, утвержденный Постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 № 815, Постановлением Правительства РФ от 20.05.2022 № 914, не могут рассматриваться как отступления от условий настоящего договора и приложений к нему и (или) указанных в ч. 1 ст. 7 Федерального Закона № 214-ФЗ обязательных требований, которые привели к ухудшению качества такого объекта долевого строительства.
         4.1.4. Не менее, чем за 1 (один) месяц до срока, установленного п. 2.6 настоящего Договора, направить Участнику сообщение о завершении строительства многоквартирного жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принять Объект долевого строительства и о последствиях бездействия Участника, предусмотренных п. 4.2.2 настоящего Договора. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником почтовому адресу или вручено Участнику лично под расписку.

         4.2. Застройщик вправе:
         4.2.1. Досрочно исполнить обязательства, в том числе по передаче Квартиры Участнику.

Досрочная передача объекта долевого строительства допускается по инициативе Застройщика при одновременном исполнении следующих условий:

·  досрочно получено разрешение на ввод объекта в эксплуатацию.

·  Застройщиком соблюден порядок передачи Квартиры, установленный п. 4.1.4 настоящего Договора.
       4.2.2. При уклонении Участника от принятия Объекта долевого строительства в срок, предусмотренный п. 4.3.2 настоящего Договора, или при отказе Участника от принятия Объекта, Застройщик вправе составить односторонний акт. При этом риск случайной гибели Объекта признается перешедшим к Участнику со дня составления одностороннего акта после того, как Застройщик получит сведения о том, что Участник такой акт получил.

       4.2.3. В одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора при наличии оснований, предусмотренных пунктом 3.5 настоящего Договора, но не ранее чем через 30 (тридцать) дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения задолженности по уплате цены договора. При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу, Застройщик имеет право в одностороннем порядке  расторгнуть Договор. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения Договора, Договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. 
        4.2.4. Без согласия Участника долевого строительства вносить изменения в проектную документацию, в том числе по данным, отраженным в п. 2.3.  и в Приложении 3 настоящего Договора, которые не ухудшают качество Объекта, а также не делают его непригодным для использования. Данные изменения признаются Сторонами допустимыми, не нарушающими условия настоящего Договора и не влияющие на общие конструктивные и технические характеристики многоквартирного дома, изменение которых отражается в проектной документации на многоквартирный жилой дом. При этом заключение дополнительного соглашения к настоящему договору не требуется.
        4.3. Участник обязан:

        4.3.1. Своевременно и в полном объеме уплатить Цену договора, в соответствии с пунктами 3.1-3.4 настоящего Договора, и иные суммы, предусмотренные настоящим Договором.

        4.3.2. Получив сообщение Застройщика о завершении строительства в соответствии с договором, и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, принять в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения указанного сообщения.  Принять все меры для своевременного получения Объекта долевого строительства и оформления права собственности на него в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

       4.3.3. Самостоятельно и за свой счет совершать действия, необходимые для регистрации права собственности на Объект. При этом Участник владеет информацией о том, что согласно части 5 статьи 15 Жилищного кодекса РФ, при государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на квартиру, в Едином государственном реестре недвижимости общая площадь квартиры будет указана без учета площади балконов, лоджий, террас.

       4.3.4.С момента подписания акта приема-передачи Объекта обязан заключить договор управления многоквартирным домом в соответствии с Жилищным кодексом РФ. С момента подписания акта приема передачи оплачивать пользование жилым помещением (вносить платежи за жилое помещение, оплачивать коммунальные услуги).

         4.3.5.В случае аварий внутренних, тепло, энерго- и других сетей по своей вине (в том числе при нанесении ущерба квартирам иных участников строительства) принимать все необходимые меры к устранению ущерба и их последствий за свой счет

         4.3.6. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Застройщика.

         4.3.7. Эксплуатировать Объект в соответствии с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденных постановлением Госстроя России от 27.09.2003г. № 170 и инструкцией по эксплуатации Объекта, являющейся неотъемлемой частью акта приема-передачи Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

        4.3.8. Не изменять конструктивные элементы в строящемся Объекте, а также производить строительные, отделочные и иные виды работ, в том числе производить замену входной двери до момента подписания передаточного акта. В случае, если Участником были произведены изменения конструктивных элементов или производство указанных работ, Участник обязан своими силами и за свой счет в 7-дневный (семидневный) срок с момента получения соответствующего требования Застройщика вернуть Объект долевого строительства в первоначальное состояние и уплатить Застройщику штраф в размере 5 (пять) процентов от суммы, указанной в п. 3.2 настоящего Договора. В случае нарушения срока, установленного настоящим пунктом, Застройщик вправе самостоятельно привести Объект в первоначальное состояние, при этом помимо штрафа, установленного настоящим пунктом, Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику убытки, вызванные приведением Объекта долевого строительства в первоначальное состояние.

        4.3.9. Не заключать договор уступки прав требования по договору участия в долевом строительстве без письменного согласия Застройщика на совершение уступки. В случае уступки прав требований по Договору участия в долевом строительстве к новому Участнику долевого строительства с момента государственной регистрации Договора об уступке права требования, переходят все права и обязанности по Договору счета эскроу, заключенному прежним Участником долевого строительства. При этом Участник обязан самостоятельно и за свой счет произвести регистрацию Договора уступки права требования в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Уступка Участником прав требований по Договору допускается только после уплаты им Цены договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства. Уступка Участником прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. При осуществлении уступки прав требования Участник долевого строительства в течении 10 (десяти) рабочих дней со дня регистрации Договора уступки прав требования обязуется предоставить Застройщику подлинный экземпляр зарегистрированного Договора.

         4.3.10. Не осуществлять самостоятельно или с помощью третьих лиц переустройство/перепланировку (в том числе снос/установку перегородок, переустройство коммуникаций) Объекта долевого строительства, не производить какие-либо работы по отделке и установке внутреннего оборудования в Квартире, до подписания акта приема-передачи. 

Участник также обязуется не осуществлять переустройство архитектурного облика (архитектурное решение фасада) Объекта и Объекта долевого строительства, несущих элементов конструкций многоквартирного дома, не устанавливать любое оборудование на внешние стены здания, а также не выполнять технологические отверстия в несущих и ненесущих конструкциях, закрытых конструкциями и элементами фасада Объекта,  без согласования соответствующих органов, без соответствующего письменного согласия всех собственников Объектов долевого строительства в Объекте и согласия (решения) надзорного органа, полномочного принимать такие решения (в случае, если получение таких согласий будет предусмотрено действующим Жилищным кодексом РФ). Под изменением архитектурного облика Объекта и Объекта долевого строительства Стороны понимают осуществление мероприятий, влияющих на архитектурный облик Объекта, включая установку бытовых, технических и других видов устройств (кондиционеры, их выносные блоки, антенны телеприема, любое другое оборудование, в т.ч. превращение лоджий и балконов в эркеры, установка кондиционеров на фасаде здания, решеток, остеклений, изменение конфигурации или цветового решения оконных рам или окон, замену оконных рам). Участник имеет право производить установку вышеупомянутых конструкций/устройств только в местах, определенных проектной документацией, в строгом соответствии с документацией и рекомендациями организации, осуществляющей управление эксплуатацией Объекта. 
        4.4. Участник вправе:

        4.4.1. Получать от Застройщика информацию о ходе строительства Многоквартирного дома и Объекта долевого строительства в нем.

        4.4.2. После получения Объекта по акту приема-передачи (в том числе одностороннего) производить строительные, отделочные и иные виды работ, в том числе производить замену входной двери. Перепланировка Квартиры и переоборудование инженерных систем Квартиры могут быть произведены Участником в установленном законом порядке после государственной регистрации права собственности на Квартиру.

        4.4.3. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Квартиру после подписания передаточного акта о передаче Квартиры. При этом Участник долевого строительства самостоятельно несет затраты по оформлению права собственности (оплачивает государственную пошлину, оформление технического плана и т.п.).

4.5. Стороны договорились, что Застройщик вправе до выбора способа управления Объектом долевого строительства поручить оказание услуг по эксплуатационно-техническому обслуживанию Объекта, выбранной Застройщиком по своему усмотрению организации. С момента передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства последний самостоятельно и за свой счет оплачивает услуги указанной организации на основании договора, заключаемого между Участником долевого строительства и такой организацией.
5. Гарантии качества
5.1. Стороны определили, что разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта является подтверждением соответствия Объекта долевого строительства проектной документации, строительным нормам и правилам, требованиям технических и градостроительных регламентов, согласно перечню, утвержденного Постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 № 815, Постановлением Правительства РФ от 20.05.2022 № 914, иным обязательным требованиям, а также Договору. 
Учитывая достижение Сторонами соглашения, что доказательством надлежащего качества Объекта долевого строительства является полученное Застройщиком разрешение на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию, Участник долевого строительства не вправе уклоняться от подписания Передаточного акта после ввода Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию по причине недостатков Объекта долевого строительства при условии фактического выполнения Застройщиком в Объекте долевого строительства работ. 

При наличии у Участника долевого строительства каких – либо замечаний к качеству выполненных работ в Объекте долевого строительства, Участник долевого строительства одновременно с Передаточным актом передает Застройщику на рассмотрение Акт замечаний в отношении Объекта долевого строительства с указанием всех имеющихся у Участника долевого строительства замечаний к работам, выполненным в Объекте долевого строительства. 

Застройщик обязан в течение 20 (Двадцати) рабочих дней рассмотреть требования Участника долевого строительства, указанные в Акте замечаний, и направить Участнику долевого строительства информацию о реальных сроках устранения замечаний по действительно существующим недостаткам Объекта долевого строительства. При этом Участник долевого строительства обязуется обеспечить сотрудникам Застройщика доступ к Объекту долевого строительства для устранения замечаний.
5.2.В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) обязательных требований, приведшими к ухудшению его качества, и делающими его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства вправе требовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.
5.3. Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, составляет 5 (пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства. 


Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. 

Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

5.4. В случае непринятия Участником долевого строительства без мотивированного обоснования Объекта долевого строительства в срок, установленный Договором, Застройщик не несет ответственность за изменение (ухудшение) его качества, за исключением ответственности, возникающей из гарантийных обязательств, указанных в п. 5.3 настоящего Договора. 

5.5. Стороны пришли к соглашению, что согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства срок для устранения недостатков Объекта долевого строительства, как выявленных при приемке Участником долевого строительства Объекта долевого строительства, так и выявленных в течение гарантийного срока составляет не менее 30 (тридцати) календарных дней, но не более 3 (трех) календарных месяцев. Застройщик вправе произвести устранение недостатков до истечения указанного срока. По соглашению сторон срок может быть изменен.

6. Прием-передача Квартиры
6.1. Застройщик обязан передать Участнику Объект, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям Постановления Правительства РФ от 28.05.2021 № 815, Постановления Правительства РФ от 20.05.2022 № 914 и проектной документации. При передаче Объекта Застройщик передает Участнику долевого строительства Инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства.
6.2.Застройщик в соответствии с частью 4 ст. 8 ФЗ от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»  направляет Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Дома и о готовности к передаче Квартиры.
В сообщении также указываются дата, время и место подписания Акта приема-передачи Квартиры. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному участником долевого строительства почтовому адресу или вручено участнику долевого строительства лично под расписку. Сообщение может быть направлено иным способом, не противоречащим законодательству Российской Федерации.
6.3. Участник долевого строительства, получив сообщение Застройщика о завершении строительства и о готовности Объекта долевого участия к передаче, обязан  в течении  7 (семи) рабочих дней   приступить к приемке Объекта.
 6.4.В случае обнаружения  недостатков при приемке Объекта, не соответствующих требованиям, указанным в части 1 статьи 7 ФЗ от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», Участником  долевого строительства  составляется  Акт о выявленных недостатках и передается  Застройщику.
6.5. 
Стороны согласовали, что немотивированным отказом Участника Долевого Строительства от подписания Передаточного Акта и приемки Объекта Долевого Строительства является:

(a)
расхождение фактической площади Объекта Долевого Строительства (указанной в Передаточном Акте) относительно проектной площади (указанной в Приложении 1 к Договору) в пределах 5% (пяти процентов) в большую или меньшую сторону;

(b)
использование во внутренней отделке Объекта Долевого Строительства материалов и оборудования по выбору Застройщика без ухудшения качества отделки;

(c)
неоднородности и естественности дефектов природных отделочных материалов во внутренней отделке;

(d)
внесение Застройщиком изменений Проектную Документацию в установленном законодательством порядке.

В указанных случаях Участник Долевого Строительства не вправе: отказаться от настоящего Договора; требовать возврата Цены Договора; отказаться от приемки Объекта Долевого Строительства; требовать от Застройщика совершения действий по изменению Объекта Долевого Строительства; требовать соразмерного уменьшения Цены Договора; требовать компенсации расходов на изменение Объекта Долевого Строительства своими силами.

Стороны подтверждают, что вышеуказанные случаи не будут являться нарушением условия о качестве Объекта Долевого Строительства и не могут быть признаны Существенными Дефектами.

6.6. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки в согласованный Сторонами срок, но не менее 30 (тридцати) календарных дней со дня получения   от Участника долевого строительства Акта о выявленных недостатках.
Участник согласен, что в случае не предоставления Застройщику (его работникам, подрядчикам) доступа на Объект для устранения выявленных недостатков или для составления акта осмотра Участник не вправе обращаться в суд с требованием о безвозмездном устранении недостатков, соразмерном уменьшении цены Договора или возмещении своих расходов на устранение недостатков, а также применять к Застройщику штраф за неисполнение требований Участника в добровольном порядке, по недостаткам, которые Застройщик не мог осмотреть и устранить в добровольном порядке ввиду отказа Участника предоставить доступ на Объект или по причине бездействия Участника в т.ч. в части предоставления доступа на Объект.  
6.7. После устранения недостатков Застройщик составляет и направляет Участнику Акт об устранении недостатков. При этом Участник обязан подписать Акт об устранении недостатков в течение 5 (пяти) календарных дней с момента его получения или передать в этот срок Застройщику мотивированный отказ от его подписания. В случае, если в указанный срок Участник не подпишет Акт об устранении недостатков, либо не передаст в этот срок Застройщику мотивированный отказ от его подписания, Застройщик вправе подписать Акт об устранении недостатков в одностороннем порядке. Подписанный в порядке, предусмотренном настоящим пунктом, Акт об устранении недостатков, подтверждает факт выполнения Застройщиком требований Участника об устранении недостатков в полном объеме и надлежащим образом.

 Применительно к условиям данного пункта настоящего договора, днем получения Акта об устранении недостатков является день передачи уведомления Участнику долевого строительства лично, либо его законному представителю, либо по истечении 10 (десяти) рабочих дней со дня, направления уведомления об устранении недостатков Участнику по почте заказным письмом.
6.8. При этом, в случае обращения Участника в суд с требованием о возмещении расходов на устранение недостатков работ /материалов/ оборудования, связанных со строительной готовностью Объекта, Участник принимает на себя обязательство возвратить Застройщику дефектные материалы/ оборудование или компенсировать Застройщику рыночную стоимость дефектных материалов/оборудования.
6.9. Бремя содержания Квартиры, обязанность по осуществлению коммунальных платежей, риски случайной гибели и порчи Квартиры, возможного нанесения ущерба третьим лицам, а также общего имущества в Доме переходят к Участнику долевого строительства с момента подписания акта приема-передачи Квартиры.
Участник долевого строительства также обязан руководствоваться Инструкцией по эксплуатации Объекта долевого участия для недопущения ухудшения качества Объекта долевого участия из-за отсутствия должного ухода или неправильного использования Объекта. 

Несоблюдение инструкции по эксплуатации Объекта долевого участия, приведшие к порче имущества или выхода из строя оборудования, освобождает Застройщика от ответственности за данные дефекты.

6.10.В случае уклонения либо отказа Участника долевого строительства от принятия Квартиры в сроки, установленные настоящим Договором, Застройщик в соответствии с  частью 6 статьи  8 ФЗ от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», вправе   составить  односторонний акт и направить его Участнику долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта признается перешедшим к Участнику со дня составления одностороннего акта. При этом Участник обязан компенсировать Застройщику расходы на коммунальные платежи, возникшие в результате ненадлежащего исполнения обязательств по приемки Квартиры за весь период просрочки.
  6.11. Отдельно Стороны согласовали, что не относятся к существенным недостаткам (недостатки, которые делают Квартиру непригодной для использования в соответствии с Постановлением Правительства РФ № 47 от 28.01.2006г.):

•
недостатки отдельных элементов и фурнитуры встраиваемых конструкций (окон, дверей, элементов застекления балконов, лоджий, фасадов и иных аналогичных конструкций) и иных аналогичных элементов;

•
недостатки, устранение которых возможно без несоизмеримых финансовых затрат и/или значительного времени на устранение. При этом под несоизмеримыми финансовыми затратами понимаются затраты, превышающие 10% (десять процентов) от стоимости объекта долевого строительства по договору, а под значительным временем – минимально необходимое время на устранение недостатков, превышающее 35 (тридцать пять) дней;

•
недостатки общего имущества многоквартирного дома, если они не связанны с нарушением обязательных к применению Постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 № 815, Постановлением Правительства РФ от 20.05.2022 № 914, непосредственно не делают Квартиру непригодной для использования по назначению или не препятствуют свободному доступу в Квартиру.

   Стороны договорились, что, в связи с тем, что такие недостатки не являются существенными, не делают Объект долевого строительства непригодным к использованию, и являются устранимыми без несоразмерных финансовых затрат и времени, они не могут учитываться при оценке соответствия Квартиры условиям договора, требованиям Постановления Правительства РФ от 28.05.2021 № 815, Постановления Правительства РФ от 20.05.2022 № 914, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям и не могут являться основанием для отказа Участника от подписания Акта приема-передачи.
6.12. Участник не вправе производить какие-либо работы по отделке и установке внутреннего оборудования в Квартире до подписания акта приема-передачи. Участник не вправе до регистрации права собственности на Квартиру в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и без согласования в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ, изменять планировку Квартиры (переносить внутренние перегородки, проемы в несущих стенах, изменять проектное положение сантехнических разводов и стояков, схемы электроразводки, схемы газопроводов и установку газовых приборов и т.п.). После оформления права собственности на квартиру и в течение всего срока эксплуатации объекта Участник не имеет права вносить изменения в архитектурное решение фасада и несущие элементы конструкции многоквартирного дома, а также устанавливать любое оборудование на внешние стены здания, без согласования соответствующих органов.

6.13. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта Долевого Строительства, обнаруженные в пределах Гарантийного Периода, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта Долевого Строительства или его частей; нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации; либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником Долевого Строительства или привлеченными им третьими лицами.
7. Срок действия Договора. Досрочное расторжение.

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.

Прекращение настоящего Договора не влечёт за собой прекращения гарантийного срока, указанного в п.5.3. настоящего Договора, и обязательств Застройщика по устранению недостатков, выявленных в период действия гарантийного срока.

7.3. В случае неисполнения Участником долевого строительства обязательств по настоящему Договору, Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в случае:

-
если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения Дольщиком платежа составит более чем два месяца;

-
если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производится Участником путем внесения платежей в предусмотренный договором период, систематическое нарушение Участником сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения Участником платежа составит более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения Дольщиком платежа составит более чем два месяца.

При намерении, основанном на требованиях закона и настоящего Договора, отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, Застройщик обязан не менее, чем за 7 (семь) рабочих дней уведомить об этом Участника долевого строительства.

Возврат денежных средств, находящихся на счет эскроу, вследствие расторжения Договора осуществляется в порядке и сроки, установленные законодательством Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
7.4. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях, предусмотренных действующим законодательством. При намерении, основанном на требованиях закона, отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, Участник обязан не менее чем за 7 (семь) рабочих дней уведомить об этом Застройщика. Денежные средства, получаемые Участником вследствие одностороннего отказа от исполнения настоящего Договора, после подписания Соглашения о расторжении, подлежат возврату со счета эскроу, на основании полученных уполномоченным банком (эскроу-агентом) сведений о погашении записи о государственной регистрации Договора участия в долевом строительстве, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости.

7.5. В случае расторжения настоящего Договора, фактически внесенные Участником долевого строительства финансовые средства возвращаются ему без учета инфляционных процентов и за минусом фактически понесенных Застройщиком расходов, связанных с исполнением обязательств по настоящему Договору.

7.6. В случае расторжения настоящего Договора по вине Участника долевого строительства (неисполнение либо ненадлежащее исполнение Участником своих обязательств по настоящему Договору), Участник обязан возместить понесенные Застройщиком расходы, связанные с исполнением обязательств по настоящему Договору.
8. Ответственность Сторон.

          8.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
          8.2. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки, при этом общий размер начисленной неустойки не может превышать 5 (пяти) процентов от цены договора долевого участия. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере, но не более 5 (пяти) процентов от цены договора долевого участия.  

В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по такому Договору. 

Перечисление Участнику суммы неустойки (пени) производится Застройщиком на основании письменного уведомления Участника с указанием реквизитов банковского счета Участника, на который Застройщиком должна быть перечислена сумма неустойки (пени), в течение 60 (Шестидесяти) рабочих дней с даты истечения срока условного депонирования по договору счета эскроу, при условии, что к указанному моменту денежные средства, внесенные Участником на счет эскроу в счет уплаты Застройщику Цены Договора, перечислены Застройщику в порядке, предусмотренном договором счета эскроу.
        8.3. Стороны договорились, что уступка Участником долевого строительства к Застройщику по неустойке и иным штрафным санкциям не допускается.

        8.4. За просрочку, необоснованный отказ/уклонение от подписания Акта приема-передачи Квартиры Участник уплачивает Застройщику неустойку в размере 0,1% от окончательной цены Договора за каждый день просрочки.

        8.5.В случае нарушения обязанности по п. 4.3.8, 4.3.10 Договора и соответствующих условий Договора (в том числе его приложений), Участник возмещает Застройщику денежные средства, необходимые для приведения Объекта долевого строительства в состояние, соответствующее проектной документации и Договору, а также выплачивает штраф в размере 1% от цены договора.
8.6. Участник путем подписания настоящего Договора, подтверждает, что ознакомился с проектной документацией и проектной декларацией многоквартирного дома до подписания настоящего Договора. Также Участник подтверждает, что до заключения настоящего Договора получил всю необходимую, полную и удовлетворяющую его информацию в отношении Объекта.
9. Обстоятельства непреодолимой силы
 
9.1.Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если такое неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, не поддающихся разумному контролю Сторон, возникших после заключения Договора, а также объективно препятствующих полному или частичному выполнению Сторонами своих обязательств по Договору, включая, но не ограничиваясь перечисленным: войны, военные действия любого характера, блокады, забастовки, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия, а также принятие актов компетентными государственными органами и органами местного самоуправления, препятствующих выполнению Сторонами своих обязательств по Договору. При этом срок исполнения обязательств по Договору отодвигается на время действия указанных обстоятельств, а также последствий, вызванных этими обстоятельствами.
 
9.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору вследствие наступления вышеназванных обстоятельств, обязана известить в письменной форме другую Сторону без промедления, но не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты их наступления, а также принять все возможные меры с целью максимального снижения отрицательных последствий, вызванных обстоятельствами непреодолимой силы. Извещение должно содержать данные о наступлении и характере обстоятельств, их возможной продолжительности и последствиях.
 
9.3. Не извещение или несвоевременное извещение другой Стороны Стороной, для которой создалась невозможность исполнения обязательств вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы, влечет за собой утрату для этой Стороны права ссылаться на такие обстоятельства в качестве оснований, освобождающих ее от ответственности по Договору.
 
9.4. В случае если обстоятельства, предусмотренные настоящим разделом, длятся более 1 (Одного) месяца, Стороны вправе расторгнуть Договор, предварительно урегулировав все спорные вопросы. В этом случае Стороны создают комиссию для рассмотрения своих финансовых взаимоотношений, состоящую из равного количества полномочных представителей обеих Сторон.
10.Заключительные положения
         10.1. Проектной документацией может быть предусмотрено строительство (создание) в многоквартирном доме нежилых помещений, в том числе машиномест, кладовых помещений и иных нежилых помещений в соответствии с проектной документацией, являющихся самостоятельными объектами недвижимости, не входящими в состав общего имущества многоквартирного дома и подлежащих передаче в собственность лиц, финансировавших строительство (создание) указанных объектов.

В отношении указанных нежилых помещений право общей долевой собственности у собственников помещений в доме не возникает. Участник долевого строительства, не заключивший отдельный договор участия в долевом строительстве в отношении объекта долевого строительства – машиноместа, кладового помещения или иного нежилого помещения в соответствии с проектной документацией, не вправе претендовать на приобретение указанных объектов в общую долевую собственность, как часть общего имущества многоквартирного дома.

        10.2. Участник дает согласие на безвозмездную передачу муниципальному образованию, либо иным ресурсоснабжающим и эксплуатирующим организациям, объектов инженерно-технической инфраструктуры, сетей инженерно-технического обеспечения необходимых для подключения (технологического присоединения) многоквартирного жилого дома предусмотренных проектной документацией.


Участник долевого строительства выражает согласие на возможность определения Застройщиком порядка движения (организации движения) автотранспорта на территории Земельного участка, а также использования Земельного участка или его части для строительства иных зданий/сооружений/элементов транспортной и/или инженерной инфраструктуры.

Участник долевого строительства уведомлен о том, что в районе расположения Жилого дома, в том числе после ввода его в эксплуатацию и передачи Объекта долевого строительства могут производиться работы по строительству новых зданий и сооружений, прокладке транспортных магистралей, коммунальных сетей и другие работы, и настоящим дает согласие на проведение таких работ.
         10.3.В процессе строительства Объекта возможны изменения параметров помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства.  Указанные изменения и отклонения признаются Сторонами допустимыми.
Стороны пришли к соглашению, что не являются существенными изменения проектной документации Объекта и не являются существенным нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства изменения в Объекте и (или) изменения в Объекте долевого строительства, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если согласование не требуется по законодательству РФ. 
Стороны допускают, что площадь одних частей Объекта долевого строительства может быть уменьшена или увеличена за счёт, соответственно, увеличения или уменьшения других частей Объекта долевого строительства, в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением размеров Объекта долевого строительства).
10.4. Участник долевого строительства дает свое согласие на уточнение границ Земельного участка и/или изменение площади Земельного участка и/или изменение (уточнение) описания местоположения его границ, снятие с кадастрового учета Земельного участка в связи с постановкой на кадастровый учет вновь образованных земельных участков и постановку на кадастровый учет вновь образованных земельных участков из состава Земельного участка, на внесение любых изменений в Единый государственный реестр недвижимости, в том числе связанных с кадастровым учетом Земельного участка, прекращение права собственности арендодателя на Земельный участок в связи с его разделом, объединением, перераспределением, выделом, государственную регистрацию права собственности на вновь образованные земельные участки. Настоящее согласие Участника долевого строительства является письменным согласием в соответствии с п.4 ст.11.2 Земельного кодекса РФ; 

- на изменение вида разрешенного использования Земельного участка, вновь образованных земельных участков, на которых не находится Жилой дом; 

- на отчуждение вновь образованных земельных участков, на которых не находится Жилой дом, а также на передачу таких вновь образованных земельных участков в аренду, распоряжение или обременение арендодателем и/или Застройщиком таких земельных участков иным образом. 

При необходимости в целях раздела, объединения, перераспределения, выдела Земельного участка, государственной регистрации указанных изменений, Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику в течение 15 (Пятнадцати) дней с момента получения письменного запроса необходимые документы для раздела, объединения, перераспределения, выдела Земельного участка, государственной регистрации указанных изменений, в том числе нотариально заверенное согласие/заявление Участника долевого строительства на внесение изменений, а также при необходимости подписать дополнительное соглашение к настоящему Договору. 

Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства выражает свое согласие Застройщику на передачу в залог любым третьим лицам, включая кредитные организации и банки, права аренды Земельного участка и строящихся (создаваемых) на указанном Земельном участке многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости (в том числе объекты незавершенного строительства), за исключением Объекта долевого строительства по настоящему Договору.
10.5. Исполнения обязательств Застройщика перед Участником по данному договору обеспечивается заключением договоров счетов эскроу с уполномоченным банком, указанным в п. 3.4. настоящего Договора.
10.6. Настоящим Участник долевого строительства, являющийся субъектом персональных данных, дает Застройщику, выступающему оператором персональных данных, свое согласие на обработку своих персональных данных в целях надлежащего исполнения Застройщиком обязательств по настоящему Договору.  
Участник долевого строительства, как субъект персональных данных дает согласие на совершение Застройщиком в качестве оператора персональных данных любых действий (операций) или совокупности действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, а также передачу (предоставление) персональных данных страховой организации (обществу взаимного страхования), осуществляющей страхование гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче Объекта долевого строительства по Договору, а также органу, осуществляющему государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав,  и при необходимости иным государственным органам и органам местного самоуправления с использованием баз данных, находящихся на территории Российской Федерации. Участник долевого строительства дает свое согласие на получение от Застройщика информационных и рекламных смс-сообщений по телефонам, указанным в Договоре. 
Настоящее согласие на обработку персональных данных действует в течение 5 (Пяти) лет с даты его предоставления. 
В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по настоящему Договору иному лицу, согласие на обработку персональных данных, указанное в настоящем пункте Договора, считается выданным Новым Участником долевого строительства.
10.7. На момент заключения Договора Застройщиком не заключен договор с другим лицом, кроме Участника долевого строительства, выполнение условий которого приведет к возникновению (с момента государственной регистрации) права собственности этого лица на Объект долевого строительства.
10.8. Споры и разногласия, возникающие между Сторонами из Договора или в связи с ним, в том числе в связи с его заключением, исполнением, изменением, расторжением и недействительностью, передаются на разрешение в суд с обязательным соблюдением досудебного претензионного порядка. Срок рассмотрения претензий – 30 календарных дней с момента получения.
10.9. Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.
10.10. Участник долевого строительства подтверждает, что все условия настоящего Договора и приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник долевого строительства подтверждает, что ему разъяснен правовой статус Объекта долевого строительства, в т.ч. права и обязанности Участника долевого строительства в отношении Объекта долевого строительства, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие по Договору права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании Договора и толковании его условий были им устранены до подписания Договора. Участник долевого строительства, подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка).  
10.11. Участник заверяет, что ему разъяснены должным образом и им добровольно приняты условия, закрепленные в пункте 4.1.3 настоящего договора.
10.12. Стороны пришли к соглашению о том, что если положения Договора будут противоречить Федеральному закону от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», Стороны будут руководствоваться указанным законом в той его редакции, которая действовала на момент заключения Договора. В случае, если положения Договора будут противоречить проектной документации Многоквартирного жилого дома, действующей на момент заключения Договора, Стороны договорились считать указанные противоречия технической ошибкой и руководствоваться проектной документацией Многоквартирного жилого дома, актуальной на момент заключения Договора.


10.13. Стороны пришли к соглашению о том, что если иное не предусмотрено законодательством РФ и/или Договором, уведомления Застройщиком Участника долевого строительства осуществляются через опубликование сообщений и документов на следующих сайтах: https://наш.дом.рф/, без направления Участнику долевого строительства каких – либо дополнительных сообщений. Участник долевого строительства самостоятельно осуществляет контроль за обновлением информации, размещенной на вышеуказанных сайтах.

10.14. В случае изменения реквизитов, сторона, у которой произошли изменения, в том числе смена места жительства, обязана в десятидневный срок письменно уведомить другую сторону по настоящему договору. В случае неисполнения данного требования, виновная сторона несет на себе риск последствий неполучения любой корреспонденции, направленной добросовестной стороной. Сторонами признается отправка корреспонденции надлежащей, если она направлена по адресу, отраженному в настоящем договоре заказным письмом с уведомлением с описью вложения либо путем отправки телеграммы. Застройщик не обязан осуществлять поиск Участника при смене места жительства последнего.

       10.15. Корреспонденция считается полученной надлежащим образом в день ее доставки, даже если адресат по этому адресу не находится или не проживает, в следующих случаях:

· адресат отказался от получения корреспонденции и этот отказ зафиксирован организацией почтовой связи или отправителем;

· несмотря на почтовое извещение, адресат не явился за получением корреспонденции, в установленном порядке, о чем организация почтовой связи уведомила отправителя (возврат почтовой корреспонденции);

· корреспонденция не вручена в связи с отсутствием адресата по указанному адресу, о чем организация почтовой связи уведомила отправителя (возврат почтовой корреспонденции).
· корреспонденция вручена уполномоченному лицу или представителю адресата;

· имеются доказательства вручения корреспонденции нарочно под расписку или с подписанным уведомлением.
        10.16. Стороны пришли к соглашению о том, что если в тексте Договора будут выявлены технические ошибки и/или опечатки, Стороны при их толковании будут исходить из здравого смысла с учетом цели Договора и содержания других положений Договора.
        10.17. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах: один экземпляр для Застройщика, один для Участника долевого строительства, один экземпляр для органа, осуществляющего государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав.  Все экземпляры имеют равную юридическую силу.
11.Адреса, реквизиты и подписи Сторон
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Приложение № 1
к договору № ______________________ участия  

                                                                                в долевом строительстве от ____________ г.
Расположение и планировка Квартиры №____________ 
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Приложение № 2
к договору № ___________________ участия  

                                                                                в долевом строительстве от ______________г.
План местоположения объекта долевого строительства на этаже
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Приложение № 3
к договору № _____________________ участия  

                                                                                в долевом строительстве от ______________г.
Перечень отделочных работ помещений

	Классификация помещения
	Вид отделки

	Потолок

	Во всех помещениях
	Без отделки

	Стены

	Во всех помещениях
	Без отделки

	Полы
	Стяжка отсутствует

	Откосы

	Во всех помещениях
	Штукатурка откосов окон и входной двери в помещение отсутствует

	Электротехнические, сантехнические, отопительные приборы, оборудования и изделия

	Розетки, выключатели и патроны под лампочки
	Не устанавливаются

	Разводка электрических сетей внутри помещения
	Нет

	Счетчик электрический
	Имеется

	Счетчик расхода холодной воды 
	Имеется 

	Счетчик расхода горячей воды
	Имеется 

	Счетчик отопления
	Имеется

	Плита электрическая
	Нет

	Санитарно-технические приборы
	Не устанавливаются





	Разводка труб водоснабжения и водоотведения от стояков внутри квартиры
	Нет

	Отопительные приборы
	Имеются. Устанавливаются в соответствии с проектом

	Заполнение проемов

	Окна
	Наружные конструкции: ПВХ стеклопакет (тройное остекление).

Допускается отклонение от прямолинейности ПВХ-профиля, с учетом температурных линейных расширений, при  наложении 1-метровой рейки - не более 5 мм

	Дверь входная
	Имеется. Металлическая.

	Двери внутри помещения
	Нет
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