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Текстовая часть. 

Корректирующая записка. 

По решению Заказчика выполнена корректировка проектной 

документации по объекту: «Жилая застройка по адресу: г. Новороссийск, ул. 

Куникова, 47. I-й этап строительства. Корректировка»: 

-  на базе проектной документации, разработанной ИП Логвинов А.В. по 

договору № Ж/14-18 от 28.12.2018 и получившей положительное заключение 

экспертизы ООО «КМНЭ» № 23-2-1-3-011952-2019 от 22.05.2019, ООО 

«КМНЭ» № 23-2-1-2-058300-2020 от 18.11.2020. 

В части раздела 2 «Схема планировочной организации земельного 

участка» выполнены следующие изменения: 

- Выполнен перерасчет парковочных мест согласно методики расчета 
изложенной в решении городской думы муниципального образования 
город Новороссийск от 21.06.2022 № 279 «О внесении изменений в 
Нормативы градостроительного проектирования муниципального 
образования город Новороссийск Краснодарского края, утвержденные 
решением городской Думы муниципального образования город 
Новороссийск от 22 ноября 2016 года № 119» ,с применением 
коэффициента -50% в связи с осуществлением мероприятий 
соглашения об участии в социально-экономическом развитии 
муниципального образования город Новороссийск, заключенного 
между Администрацией муниципального образования города 
Новороссийска и Общества с ограниченной ответственностью 
«Специализированный застройщик ЮфоИнвест», с учетом парковок 
семейного типа, как обособленные парковочные места без учета 
требований п. 1.45 МНГП. 

-  Исключены машино-места на механизированных подъемниках. 

- На территории IV этапа строительства предусмотрена площадка для 
занятий физкультурой. 
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- Откорректированы проектные решения по устройству 
внутриплощадочных сетей. 

-  В связи с изменением парковочных мест измененено прилегающее 
благоустройство 

- В соответствии с вышеуказазанными изменениями пересчитаны все 
технико-экономические показатели по участку, объемы земляных масс. 

- Все расчеты кроме расчета парковочных машино-мест пересчету не 
подлежат 
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Пояснительная записка. 
 

Содержание 
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1. Общая часть 

Проектная документация на проект «Жилая застройка по адресу: г. 

Новороссийск, ул. Куникова, 47. I-й этап строительства. Корректировка2» 

разработана на основании: 

- технического задания на проектирование 

- на базе проектной документации, разработанной ИП Логвинов А.В. по 

договору № Ж/14-18 от 28.12.2018 и получившей положительное 

заключение экспертизы ООО «КМНЭ» № 23-2-1-3-011952-2019 от 

22.05.2019, ООО «КМНЭ» № 23-2-1-2-058300-2020 от 18.11.202 

 

2. Схема планировочной организации земельного участка 

2.1  Характеристика земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства 

 
Площадка строительства располагается по адресу: г. Новороссийск, 

ул. Куникова, 47, на территории бывшей производственной базы. 

Проектируемый участок I этапа строительства является частью жилого 

массива состоящего из четырех этапов строительства. Этапы соединены 

посредством проездов, пешеходный доступ обеспечивается по улице 

Кунникова, планируется совместное использование парковок и площадок. 

С южной стороны к границе проектируемого участка примыкает 

существующая территория пешеходной части улицы Кунникова. С северной 

стороны от границ участка расположена территория с зелеными 

насаждениями, частными гаражами и административным зданием, с 

западной стороны  к границе примыкают капитальные частные гаражи,  с 

восточной стороны примыкает территория II этапа строительства, 
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территория существующего сооружения и территория IV этапа 

строительства. 

Земельный участок расположен в районе со сложившейся 

транспортной инфраструктурой. Транспортная связь с другими районами 

города будет осуществляться наземными видами транспорта через улицу 

Кунникова, выезд на которую планируется через проектируемые проезды 

непосредственно с I го этапа строительства, а так же в дальнейшем с III 

этапа строительства. 

По состоянию на 2020г на площадке проектирования располагаются 

существующие здания и сооружения, а так же инженерные сети 

подлежащие демонтажу. В северной части территории  проходит ЛЭП, две 

опоры которой находятся  на участке.  Рельеф участка сложный,с  уклоном в 

юго-восточном направлении.  

Отметки на проектируемом участке I этапа колеблются от 87,42 м до 

108,81м. Система   координат -  МСК-23. Система высот  - Балтийская.  

 

 2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка. 

 

Объект капитального строительства санитарно-защитных зон не 

имеет.  

У въезда на территорию I этапа строительства размещается вышка 

телефонной связи.  До ввода в эксплуатацию жилых домов застройщику 

необходимо получить санитарно–эпидемиологическое заключение о 

соответствии санитарным правилам размещение проектируемых жилых 

домов вблизи (26м до здания Iэтапа строительства) эксплуатируемого 

ПРТО (передающего радиотехнического объекта) в соответствии с 
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СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03 «Гигиенические требования  к размещению и 

эксплуатации передающих радиотехнических объектов» от 09.06.2003г. 

№135.   

В случае если вышка работает только как приемная антенна, ее 

размещение не ограничивается и не требует получения санитарно-

эпидемиологического заключения.  

При отсутствии соответствующего заключения о возможности 

размещения жилых домов, данную вышку необходимо демонтировать по 

согласованию с организаций, на балансе которой находится 

существующая вышка телефонной связи. 

Отступы от крайнего провода ЛЭП 110 кВ до жилого дома приняты 

20м. 

 

2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка 

 
 

  Согласно архитектурно-планировочному заданию на проектирование 

и выданным техническим условиям проектом на I этапе строительства 

предполагается размещение многоквартирного жилого дома с 

одноэтажной подземной автостоянкой, а так же размещение подземно-

надземных резервуаров и насосной. I этап строительства разбивается на 

1ый и 2ой этапы ввода в эксплуатацию. Граница деления на этапы ввода в 

эксплуатацию показана на листах графической части. 

На 1ом этапе ввода в эксплуатацию располагаются: 

 - Секции 6-9 литера 1 (поз 1.1 на генплане) 

- Литер 2.Одноэтажная подземная автостоянка с рампой и лестницами 

(поз. 2.1 на генплане) 

- Литер 3. Подземная насосная с резервуарами(поз. 3 на генплане) 
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- Площадка под 2БКТП (поз. 4 на генплане). Проектирование самого 

инженерного сооружения не выполняется. 

- Подпорные стены и наружные лестницы (поз. 5 на генплане). 

Так же на проектируемом участке предусмотрены хозяйственные 

площадки и площадки для отдыха, игр детей и занятий физкультурой, 

парковки. 

На 2ом этапе ввода в эксплуатацию располагаются: 

 - Секции 1-5 литера 1 (поз 1.2 на генплане) 

- Литер 2. Одноэтажная подземная автостоянка (поз. 2.2 на генплане) 

- Подпорные стены и наружные лестницы (поз. 5 на генплане). 

Так же на проектируемом участке предусмотрены площадки для игр 

детей и занятий физкультурой, парковки. 

После ввода в эксплуатацию обоих этапов строительства 

предусматривается совместное использование площадок и парковок.  

Площадки для занятий физкультурой предусмотрены так же на 

стилобате II этапа строительства.  Часть парковок предусмотрена на 

территории II этапа строительства.  

На территории IV этапа строительства расположенной в 

непосредственной близости предусмотрена площадка для занятий 

физкультурой. 

Размещение проектируемых зданий и сооружений не нарушает 

существующего транспортного и пешеходного движения и не 

противоречит функциональному назначению территории. 

 

 

 

 

 

 



  
 

      

Ж/14-18-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

      8 
Рев. Кол.уч

 

Лист №док

 

Подп. Дата 

 

По
дп

. и
 да

та
 

Ин
в. 

№
 по

дл
. 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

10 

2.4 Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства 

Наименование Ед. изм 
Корректировка 2 Корректиро

вка 1  Примечание 
Количество Процент 

Площадь участка в соответствии с 
ГПЗУ RU23308000-047-0074-001027, 
в том числе: 

м2 25950,00  25950,00  

Площадь участка IV этапа 
строительства    м2 1195,85    

Площадь участка I этапа 
строительства   в границах 
благоустройства, в том числе 

м2 25604,75  25382,20  

- Площадь 1го этапа ввода в 
эксплуатацию в границах 
благоустройства, в том числе: 

м2 15515,15  15292,60  

а) площадь 1го этапа ввода в 
эксплуатацию м2 14664,55  14664,55  

б) площадь дополнительного 
благоустройства м2 850.60  628,05 

Не входит 
в площадь 
участка по 

ГПЗУ 

- Площадь 2го этапа ввода в 
эксплуатацию м2 10089,60  10089,60  

 Площадь 1го этапа ввода в 
эксплуатацию в границах 
благоустройства, в том числе: 

м2 15515,15 100 15292,60  

Площадь твердых покрытий м2 9304,10 60 9442,50  

Площадь застройки м2 3194,60 21 3194,60  

Площадь озеленения м2 3016,45 19 2655,50  

 Площадь 2го этапа ввода в 
эксплуатацию  м2 10089,60 100 10089,60  

Площадь твердых покрытий м2 4681,05 46 4765.95  

Площадь застройки м2 2460.40 24 2460.40  

Площадь озеленения м2 2948,15 30 2863,25  

 
В соответствии с п. 7.4 СП 42.13330.2016. 7.4 Площадь озелененной 

территории микрорайона (квартала) многоквартирной застройки жилой 
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зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных 

образовательных организаций) должна составлять не менее 25% площади 

территории квартала. Примечание - В площадь отдельных участков 

озелененной территории включаются площадки для отдыха взрослого 

населения, детские игровые площадки (в том числе групповые площадки 

встроенных и встроенно-пристроенных дошкольных организаций, если 

они расположены на внутридомовой территории), пешеходные дорожки, 

если они занимают не более 30% общей площади участка.  

Таким образом в расчетную площадь озелененной территории I этапа 

строительства входят : 

- газоны, цветники – 5964,60 м2 – 23 % от общей площади участка; 

- площадки отдыха, площадки игр детей и пешеходные дорожки –= 

5386.80 м2 – 21 % от общей площади участка; 

ИТОГО: 11351.40 м2  - 44 % от общей площади участка.  

 
2.5    Обоснование решений по инженерной подготовке территории  

В качестве подосновы при разработке проекта использована 

топографическая съемка в масштабе 1:500, предоставленная заказчиком. 

Система координат – МСК-23. 

Система высот – балтийская. 

Подготовка участка под строительство включает в себя расчистку 

территории от мусора, срезку кустарника, вырубку деревьев, демонтаж 

сооружений и сетей. 

Срезка плодородного грунта не предусмотрена в связи с его 

отсутствием. 

Атмосферные воды с поверхности пешеходных дорожек и детских 
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игровых и спортивных площадок направляются в зеленые зоны участка, 

либо в сторону проектируемых проездов и затем в проектируемую 

ливневую канализацию и далее в ливневую систему города.  

В качестве инженерных мероприятий по защите территории 

предусматривается: 

- устройство подпорных стен, откосов; 

- отвод поверхностных вод с проектируемые дождеприемники. 

Инженерную защиту территории рекомендуется выполнять в   

соответствии с требованиями СП 116.13330.2011. («Инженерная защита 

территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов») 

основными из которых являются: 

-  регулирование и отвод поверхностных вод; 

- работы нулевого цикла приурочить к сухому периоду года и 

выполнять в возможно сжатые сроки.  

 

2.6  Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

  Планировочные отметки территории проектируемых зданий 

назначены из необходимости обеспечить взаимосвязь между 

проектируемыми, ранее запроектированными и существующими  

высотными отметками. 

Вертикальная планировка на проектируемом участке решена с 

учетом обеспечения высотной взаимосвязи между отметками полов 

проектируемых зданий и отметками верха покрытий проектируемых 

автодорог, а так же существующими отметками прилегающей 

территории и  обеспечивает отвод дождевых вод от здания, а так же с 



  
 

      

Ж/14-18-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

      11 
Рев. Кол.уч

 

Лист №док

 

Подп. Дата 

 

По
дп

. и
 да

та
 

Ин
в. 

№
 по

дл
. 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

13 

участка проектирования путем  создания уклонов в сторону 

проектируемого дорожного покрытия к проектируемым 

дождеприемникам.  

В местах перепадов высот устроены подпорные стены и наружные 

лестницы. 

Здания выполнены как с постоянной, так и с переменной высотой 

цоколя.  

За  относительную  отметку  0.000 литера 1  принят  уровень чистого 

пола первого этажа , что  соответствует абсолютной отметке 93,300 по 

топографической съемке. 

Автопроезды на территории  выполняются с устройством дорожных 

бордюров, вдоль которых обеспечивается сток поверхностных вод. 

Вертикальная планировка участка выполнена методом проектных 

горизонталей с сечением рельефа через 0,10 м.Перепад между проезжей 

частью и тротуарами составляет 0,15 м. 

 

2.7 Описание решений по благоустройству территории 

 

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий в 

районе проектируемой застройки предусматриваются мероприятия по 

озеленению и благоустройству территории: 

- устройство тротуара плиточного мощения для прохода людей в 

местах наиболее интенсивного движения и прохождения, 

- устройство хозяйственных площадок, игровых, физкультурных и 

площадок отдыха взрослых 

- посев газонной травы, посадка кустарников и деревьев, 
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- установка малых архитектурных форм. 

Площадки для занятий физкультурой частично предусмотрены на 

стилобате II этапа строительства.  Часть парковок предусмотрена на 

территории II этапа строительства. Планируется совместное 

использование площадок жильцами всего жилого массива. 

Благоустройство территории выполняется  с  учетом  требований  для 

маломобильных  групп населения, запроектированы пандусы. 

 Благоустройство включает устройство твердых покрытий. 

Конструкции дорожных покрытий обеспечивают нагрузку от движения 

грузового и специального автотранспорта. Покрытия 

внутриплощадочных проездов приняты из асфальтобетона, Тротуары и 

отмостки - из цементно-бетонной плитки.  

В местах свободных от покрытий запроектировано озеленение 

благоустраиваемой территории, устройство газонов и цветников, в 

местах свободных от покрытий и коммуникаций предусматривается  

высадка кустарников и деревьев 

Газоны отделены от проезжей части, площадок и тротуаров 

бордюром. Бортовой камень Бр 100.30.15 устанавливается вдоль 

проездов. Бортовой камень Бр 100.20.8 устанавливается вдоль тротуаров, 

дорожек, площадок и газонов. 

Планировка площадки обеспечивает наиболее благоприятные 

условия для проживания и  отдыха, рациональное и экономное 

использование земельного участка. 

Расчет населения  

Расчетный показатель жилищной обеспеченности (при расчете 

населения) принят согласно СП 42.13330.2011  

Таблица 2  
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Тип жилого дома и квартиры по уровню 
комфорта 

Норма площади жилого дома и квартиры в 
расчете на одного человека, м 

Массовый (эконом-класс) 30 
В расчете 30,0м2 площади квартир на одного человека (площадь квартир 

определяется по СП 54.13330.2011 - без учета лоджий и балконов) 

 

 Расчет населения  

Показатель Корректировка 2 Корректировка 1 
1ый этап ввода в эксплуатацию 

Общая площадь 
квартир, м2 36083,90 36083,90 

Общее количество 
населения 36083,90/30 = 1203 чел. 1203 чел. 

2ой этап ввода в эксплуатацию 
Общая площадь 
квартир, м2 32896,50 32896,50 

Общее количество 
населения 32896,50/30 = 1097 чел. 1097 чел. 

 
 

Расчет необходимого количества площадок 

Расчет необходимого количества площадок выполнен согласно п. 
7.5 СП 42.13330.2011 «В кварталах (микрорайонах) жилых зон 
необходимо предусматривать размещение площадок общего 
пользования различного назначения с учетом демографического состава 
населения, типа застройки, природно-климатических и других местных 
условий. Состав площадок и размеры их территории должны 
определяться территориальными нормами или правилами застройки.  
Согласно Нормативам градостроительного проектирования 
муниципального образования, город Новороссийск Краснодарского края: 

2.1.12. Расчет площади нормируемых элементов дворовой 
территории осуществляется в соответствии с рекомендуемыми 
нормами, приведенными в Таблица 13. 

Примечания 
1) Допускается уменьшать, но не более чем на 50%, удельные 

размеры площадок для хозяйственных целей при застройке жилыми 
зданиями в 9 этажей и выше; 

2) Допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные 
размеры площадок: для игр детей, отдыха взрослого населения и 
занятий физкультурой при застройке зданиями 9 этажей и выше; 
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3) Допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные 
размеры площадок для занятий физкультурой при формировании 
единого физкультурно-оздоровительного комплекса микрорайона для 
школьников и населения. 

 
    Расчет площадок  

 
1ый этап ввода в эксплуатацию 

 

Наименование 

Размеры, м2 
Удельные 
размеры 

площадок, 
м2/чел. 
табл.13 

местных 
нормативов 

Корректировка  До корректировки 

Нормативная 
площадь, м2 

(SхН) 
 

 

Фактическая 
площадь, м2 

Нормативная 
площадь, м2 

(SхН) 

Фактическая 
площадь, м2 

Площадки для 
детей 0,70 

(0,70 х 
1203)х50% 

= 421,05 

1085,80 
(из них 

280,10 для 
II.2 этапа) 

(0,70х 
1202)х50% 
= 420,70 м2 

949.0 

Площадки для 
отдыха 

взрослого 
населения 

0,10 
(0,10 х 

1203) х50%  
= 60,15 

124,40 
(из них 

64,25 для 
I.2 этапа) 

(0,10 х 
1202) х50%  
= 60,10 м2 

117,0 
(из них 

56,90 для II. 
этапа) 

Площадки для 
занятий 

физкультурой 
2,00 

(2,00х 1203) 
х50%   
=1203 

1209,25 
(2,00х 1022) 

х50%   
=1202 м2 

1061.40 
(кроме этого 
140,60 на II 

этапе 
строительства  

Площадки для 
хозяйственных 

целей 
0,30 

(0,30х 
1203)х50%= 

180,45 

Б+М = 
362,90 
(из них 

182,45 для 
I.2 этапа) 

(0,30х 
1202)х50%= 

180,3 м2 

217+40 = 
257 

(из них 
76,70 для I.2 

этапа) 
2ой этап ввода в эксплуатацию 

 

Наименование 

Размеры, м2 
Удельные 
размеры 

площадок, 
м2/чел. 
табл.13 

местных 
нормативов 

Корректировка  До корректировки 

Нормативная 
площадь, м2 

(SхН) 
 

 

Фактическая 
площадь, м2 

Нормативная 
площадь, м2 

(SхН) 

Фактическая 
площадь, м2 

Площадки для 
детей 0,70 

(0,70 х 
1097)х50% 

= 383,95  
820,60 

(0,70 х 
1099)х50% 
= 384,65 м2 

376.30 



  
 

      

Ж/14-18-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

      15 
Рев. Кол.уч

 

Лист №док

 

Подп. Дата 

 

По
дп

. и
 да

та
 

Ин
в. 

№
 по

дл
. 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

17 

Площадки для 
отдыха 

взрослого 
населения 

0,10 
(0,10 х 

1097) х50%  
= 54,85 

- 
(64,25 на I.1 

этапе) 

(0,10 х 
1099) х50%  
= 54,95 м2 

- 
(56,90 на I.1 

этапе) 

Площадки для 
занятий 

физкультурой 
2,00 

(2,00х 1097) 
х50%   
=1097 

191,05 
(кроме 
этого 

1124,15 на 
II.2 этапе 

(2,00х 1099) 
х50%   

=1099 м2 

509.30 (кроме 
этого 589,70 
на II этапе 

строительства  

Площадки для 
хозяйственных 

целей 
0,30 

(0,30х 
1097)х50%= 

164,55 

- 
(185,45 на 
I.1 этапе) 

(0,30х 
1099)х50%= 

164,85 м2 

129.00 
(кроме этого 
76,70 на I.1 

этапе) 
 

 

Расчет количества контейнеров для сбора мусора 

I  этап строительства 
 

Расчет количества контейнеров для сбора мусора выполняется в 
соответствии с постановлением от 17 марта 2017 года №175 об 
утверждении нормативов накопления твердых коммунальных отходов 
в Краснодарском крае. 

Норма накопления ТКО для населения многоквартирного жилого 
фонда для города Новороссийска  - 2,5 м3 в год 

Норма накопления ТКО для административных, офисных 
учреждений 0,21 м3 на 1 м2 общей площади в год 

Норма накопления ТКО для автостоянок и парковок 0,42 м3 на 1 
место в год 

Норма накопления ТКО для гаражей и парковок закрытого типа 
0,69 м3 на 1 место в год 

Расчетные данные: 

Н (население) - 2300 чел 

Общая площадь встроенных помещений – 1106,60 м2 

Кол-во открытых парковочных мест – 67 мест 

Одноэтажная подземная автостоянка – 302 места 

Расчет: 
 

2300 х 2,50/365= 15,75 м3 в день 
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1106,60 х 0,21/365 = 0,63 м3 в день 

67 х 0,42/365 = 0,08 м3 в день 

302 х 0,69/365 = 0,57 м3 в день 

Итого: Общее количество накопления ТКО в день на проектируемый 

участок = 17,03  м3 

Проектом предполагается использование контейнеров объемом 

0,75м3.  

17,03/0,75 = 23 контейнера. 

Проектом предусмотрена 3 контейнерных закрытых площадки для 

сбора мусора на 12 контейнеров с учетом графика вывоза мусора два раза 

в день. Контейнеры предусматриваются объемом 0,75м3 . 

 

2.8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 

капитального строительства 

Проектом предусматривается устройство  проездов и подъездов к 

проектируемому зданию, обеспечивающих нормальное транспортное 

обслуживание объекта, а также проезд пожарных автомашин. Въезд на 

проектируемую территорию организован посредством проектируемых 

проездов с улицы Куникова. Движение организовано двухсторонним, 

ширина проезда  6,00 м.  Предусмотрены тротуары с возможностью 

движения пожарной техники. До завершения  второго этапа  ввода в 

эксплуатацию во дворе  будет обеспечена разворотная площадка для 

пожарной машины. 

 Для жильцов дома I этапа строительства   на территории II этапа 

строительства ((Ж15-18-ПЗУ)  предоставляются открытые  парковочные 
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стоянки.  

Расчет машино-мест 

Согласно СП 42.13330.2016, СНиП 2.07.01-89* Актуализированная 
редакция. "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений" п. 11.31   При наличии региональных нормативов  
градостроительного проектирования следует руководствоваться  
приведенными в них нормативными показателями. 

Расчет парковочных мест выполнен согласно методики расчета 
изложенной в решении городской думы муниципального образования 
город Новороссийск от 21.06.2022 № 279 «О внесении изменений в 
Нормативы градостроительного проектирования муниципального 
образования город Новороссийск Краснодарского края, утвержденные 
решением городской Думы муниципального образования город 
Новороссийск от 22 ноября 2016 года № 119» (далее – МНГП), с учетом 
парковок семейного типа, как обособленные парковочные места без 
учета требований п. 1.45 МНГП.  

«5.4.4. При проектировании многоквартирных домов в границах 
отведенного земельного участка следует предусматривать места для 
хранения и парковки автомобилей из расчета одно машино-место на 80 
кв. м площади квартир. 

В границах земельного участка проектируемых жилых домов 
следует предусматривать открытые площадки (гостевые 
автостоянки) для парковки легковых автомобилей посетителей из 
расчета одно машино-место (парковочное место) на 600 кв. м площади 
квартир, удаленные от подъездов (входных групп) не более чем на 200 
м.». 

Требуемое расчетное количество машино-мест для парковки 
офисных помещений допускается определять в соответствии с 
Таблицей 57. При проектировании общественного объекта в составе 
единого комплекса допускается учитывать парковочные места 
смежных объектов, но не более 30% от их количества, и 
расположенных не далее 400 м от проектируемого объекта. 

Рекреационные территории, объекты 
отдыха, здания и сооружения 

Расчетная 
единица 

Количество 
машино-мест на 

расчетную 
единицу 

 
Здания и сооружения 

Коммерческо-деловые центры, 
офисные здания и помещения, 
страховые компании, научные и 
проектные организации 

60 м2 
общей 

площади 
1 
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Применяется коэффициент -50% в связи с осуществлением 
мероприятий соглашения об участии в социально-экономическом 
развитии муниципального образования город Новороссийск, 
заключенного между Администрацией муниципального образования 
города Новороссийска и Общества с ограниченной ответственностью 
«Специализированный застройщик ЮфоИнвест».  

 

Расчет нормативного количества автостоянок для жильцов 

категории МГН: 

Согласно СП 137.13330.2012 п. 5.15 Число мест для машин инвалидов 

определяется в соответствии с заданием на проектирование: 

- для жилых зданий и участков жилой застройки рекомендуется 

предусматривать не менее 3% от общего числа мест, но не менее одного 

мест;. 

Согласно СП 59.13330.2012 п.4.2.1 На индивидуальных 

автостоянках на участке около или внутри зданий учреждений 

обслуживания следует выделять 10 % мест (но не менее одного места) 

для транспорта инвалидов. 

Количество специализированных расширенных машино-мест для 

транспортных средств инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске, 

определяем расчетом, согласно п.5.2.1 СП 59.13330.2016, при числе 

мест: 

- до 100 включительно - 5%, но не менее одного места. 
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Расчет машино-мест 

 1-ый этап ввода в эксплуатацию 

Расчетные данные 

S квартир без балконов и лоджий – 36083,90 м2 

S коммерческих помещений = 1031,90 м2 

Расчет нормативного количества автостоянок: 

- для хранения легковых автомобилей в частной собственности: 

36083,90  /80 х 50% = 226 машино-мест 

- для гостевых парковок: 

 36083,90  /600 х 50% = 30 машино-мест. 

- для временной парковки офисных помещений : 

1031,90  /60х50% = 9 машино-мест. 

 

Расчет нормативного количества автостоянок для категории 

МГН: 

- для хранения легковых автомобилей в частной собственности 

226х 3% = 7 машино-мест, из них спец-мест  

7 х 5%= 1  место размером 6,00х3,60м 

- для гостевых парковок 

 30х 3% =  необходимо 1 машино-место размером 6,00х3,60м 

- для временной парковки офисных помещений : 

9 х 10% = 1 место, необходимо 1 машино-место размером 6,00х3,60м. 
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Итого расчетное количество машино-мест 

1-ый этап ввода в эксплуатацию: 

 - для хранения легковых автомобилей в частной собственности: 

226 мест, в том числе для МГН 7 машино-мест, из них 1 спец-место. 

- для гостевых парковок: 30 мест,  в том числе 1 спец-место для 

МГН. 

- для временной парковки офисных помещений: 9 мест, в том 

числе 1 спец-место для МГН. 

ВСЕГО: 226+30+9 = 265 мест (в том числе 9 мест для МГН, из них 

3 спец-места) 

Предусмотрено проектом  

1-ый этап ввода в эксплуатацию 

Для хранения транспорта жильцов на проектируемой территории 

предусмотрено 205 мест, в том числе 7 машино-мест для МГН, из них 1 

спец-место. 

  - 10 мест предусмотрено на открытой наземной парковке, из 

которых 7 для МГН, в том числе 1 место размером 6,00 х 3,60 м;  

- 195 мест предусмотрено в подземной автостоянке (литер 2.1). 

Для гостевой парковки:  предусмотрено 4 места,  в том числе 1 

спец-место для МГН. 

-  4 места предусмотрено на открытой наземной парковке, в том 

числе 1 место для МГН размером 6,00 х 3,60 м; 

Для встроенных (офисных) помещений предусмотрено 5 мест, из 

них 1 место для МГН, размером 6,00 х 3,60: 

-  5 мест предусмотрено на открытой наземной парковке, в том 
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числе 1 место для МГН размером 6,00 х 3,60 м; 

ВСЕГО на проектируемом участке: 205+4+5 = 214 мест (в том 

числе 9 мест для МГН, из них 3 спец-места), в том числе 

в подземной автостоянке – 195 мест 

на открытой наземной парковке – 19 мест. 

Дефицит мест для хранения транспорта жильцов  - 21 место 

предусмотрено на территории II этапа строительства 

Дефицит мест для гостевой парковки - 26 мест предусмотрено на 

территории II этапа строительства 

Дефицит мест для встроенных (офисных) помещений - 4 место 

предусмотрено на территории 1 этапа строительства второго этапа ввода 

в эксплуатацию. 

Итого: для 1го этапа ввода в эксплуатацию в границах жилого 

массива предусмотрено 214+51 = 265 мест 

 

Расчет машино-мест 

 2ой этап ввода в эксплуатацию 

Расчетные данные 

S квартир без балконов и лоджий – 32896.50  м2 

S коммерческих помещений (с учетом ТСЖ)= 74,70м2 

Расчет нормативного количества автостоянок: 

- для хранения легковых автомобилей в частной собственности: 

32896.50  /80 х 50% = 206 машино-мест 

- для гостевых парковок: 
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 32896.50  /600 х 50% = 27 машино-мест. 

- для временной парковки офисных помещений : 

74,70  /60х50% = 1 машино-место. 

 

Расчет нормативного количества автостоянок для категории 

МГН: 

- для хранения легковых автомобилей в частной собственности 

206х 3% = 6 машино-мест, из них спец-мест  

6 х 5%= 1  место размером 6,00х3,60м 

- для гостевых парковок 

 27х 3% = необходимо 1 машино-место размером 6,00х3,60м 

- для временной парковки офисных помещений : 

1 х 10% = необходимо 1 машино-место размером 6,00х3,60м. 

 

Итого расчетное количество машино-мест 

2ой этап ввода в эксплуатацию: 

 - для хранения легковых автомобилей в частной собственности: 

206 места, в том числе для МГН 6 машино-мест, из них 1 спец-место. 

- для гостевых парковок: 27 мест, в том числе 1 место для МГН 

размером 6,00 х 3,60 м; 

- для встроенных (офисных) помещений: 1 место для МГН 

размером 6,00 х 3,60 м; 

ВСЕГО: 206+27+1= 234 места (в том числе 8 мест для МГН, из них 

3 спец-места) 
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Предусмотрено проектом  

2-ой этап ввода в эксплуатацию 

Для хранения транспорта жильцов на проектируемой территории 

предусмотрено 128 мест, из них 6 мест для МГН, в том числе 1 место  

размером 6,00 х 3,60 м:  

  - 21 место предусмотрено на открытой наземной парковке, из 

которых 6 для МГН, в том числе 1 место размером 6,00 х 3,60 м;  

- 107 мест предусмотрено в подземной автостоянке (литер 2.2). 

Для гостевой парковки:  предусмотрено 22 места, в том числе 1 

место для МГН  размером 6,00 х 3,60 м: 

-  2 места предусмотрено  на открытой наземной парковке, из них 1 

место для МГН размером 6,00 х 3,60 м. 

Для встроенных (офисных) помещений предусмотрено 1 место для 

МГН, размером 6,00 х 3,60: 

- 1 место для МГН, размером 6,00 х 3,60 м предусмотрено на 

открытой наземной парковке. 

ВСЕГО на проектируемом участке: 128+22+1= 151 место (в том 

числе 8 мест для МГН, из них 3 спец-места), в том числе 

в подземной автостоянке – 107 мест 

на открытой наземной парковке – 44 места. 

Дефицит мест для хранения транспорта жильцов  - 78 мест: 

 - 78 мест предусмотрено на территории II этапа строительства  

Дефицит мест для гостевой парковки - 5 мест: 

- 5 мест предусмотрено на территории II этапа строительства 
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Итого: для 2го этапа ввода в эксплуатацию в границах жилого 

массива предусмотрено 151+83=234 места. 

Дополнительно на территории 2го этапа ввода в эксплуатацию 

предусмотрено 4 места для встроенных (офисных) помещений 1 этапа 

ввода в эксплуатацию.  
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