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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению повторной экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "КРАСНОДАРСКАЯ
МЕЖРЕГИОНАЛЬНАЯ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ ЭКСПЕРТИЗА"

ОГРН: 1132310006179

ИНН: 2310170415

КПП: 231001001

Адрес электронной почты: knexpert@mail.ru

Место нахождения и адрес: Краснодарский край,
ГОРОД КРАСНОДАР, УЛИЦА БАЗОВСКАЯ ДАМБА, 8

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СК "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК ДОННЕФТЕСТРОЙ"

ОГРН: 1162375015660

ИНН: 2311213407

КПП: 231201001

Место нахождения и адрес: Краснодарский край,
Г. КРАСНОДАР, УЛ. УРАЛЬСКАЯ, Д. 129, ОФИС 7

1.3. Основания для проведения повторной экспертизы
1. Заявление на проведение негосударственной экспертизы от 12.07.2023 № 59, ООО СК «СЗ Доннефтестрой»
2. Договор на проведение негосударственной экспертизы от 12.07.2023 № 112/23, между ООО «КМНЭ» и ООО

СК «СЗ Доннефтестрой»

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении
 представленной проектной документации

законодательством
Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения повторной экспертизы
1. Выписка из реестра членов СРО о допуске ООО «Югстройинжиниринг» (дата регистрации в реестре

25.01.2010 г. № П-033-002309100212-0255) от 07.07.2023 № 2309100212-20230707-0859, Ассоциация СРО «НОПРИЗ»
2. Выписка из ЕГРН на з.у. с с КН 61:02:0600010:21988 площадью 6075±27 м² (правообладатель на правах общей

долевой собственности 70/100 - Ревякина И.В. и ООО «СК Доннефтестрой») от 18.07.2022 №  б/н, Федеральная
служба государственной регистрации, кадастра и картографии

3. Договор аренды з.у. с КН 61:02:0600010:21988 от 05.12.2022 № 05/12, между ИП Ревякиной И.В. и ООО СК
«СЗ Доннефтестрой»

4. Накладная передачи проектной документации застройщику от 12.07.2023 № 94/1, ООО «Югстройинжиниринг»
5. Постановление о присвоении адреса земельному участку с КН 61:02:0600010:21988 - Ростовская область,

Аксайский район, г. Аксай ул. Княжеская, 1 от 02.09.2022 № 729, администрация Аксайского городского поселения
6. Уведомление об изменении наименования ООО СК «Доннефтестрой» на ООО СК «СЗ Доннефтестрой» от

26.10.2022 № б/н, ООО СК «СЗ Доннефтестрой»
7. Проектная документация (8 документ(ов) - 18 файл(ов))

1.6. Сведения о
ранее выданных заключениях экспертизы проектной документации и
(или)
результатов инженерных изысканий в отношении объекта
капитального строительства,

проектная документация и (или)
результаты инженерных изысканий по которому представлены
для
проведения повторной экспертизы

1. Положительное заключение экспертизы результатов инженерных изысканий по объекту "Многоэтажная жилая
застройка (высотная застройка) на земельном участке с к. н. 61:02:0600010:21967, 61:02:0600010:21978,
61:02:0600010:21988, 61:02:0600010:21989, 61:02:0600010:21990, 61:02:0600010:21991, 61:02:0600010:21992,
61:02:0600010:21993, 61:02:0600010:21994, 61:02:0600010:21968. Детский сад на 280 мест на земельном участке с к.н.
61:02:0600010:21969. Общеобразовательная школа на 1110 мест на земельном участке с к. н.61:02:0600010:21970.
Детский сад на 170 мест на земельном участке с к. н. 61:02:0600010:21971. Физкультурно-оздоровительный
комплексна земельном участке с к. н. 61:02:0600010:21972. Предоставление коммунальных услуг на земельном
участке с к.н.61:02:0600010:21973, 61:02:0600010:21974, 61:02:0600010:21975, 61:02:0600010:21976,
61:02:0600010:21977, 61:02:0600010:21979, 61:02:0600010:21980, 61:02:0600010:21981, 61:02:0600010:21982,
61:02:0600010:21984. Улично-дорожная сеть, благоустройство территории на земельном участке с
к.н.61:02:0600010:21983, 61:02:0600010:21985, 61:02:0600010:21986, 61:02:0600010:21987 по адресу: Ростовская
область, город Аксай" от 07.10.2022 № 61-2-1-1-071554-2022

2. Положительное заключение экспертизы проектной документации по объекту "Многоэтажная жилая застройка
(высотная застройка) по адресу: Ростовская область, город Аксай. Земельный участок к.н. 61:02:0600010:21988.
Участок 3" от 08.12.2022 № 61-2-1-2-086347-2022



II. Сведения,
содержащиеся в документах, представленных для проведения повторной
экспертизы проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) по
адресу: Ростовская область, город Аксай. Земельный участок к.н. 61:02:0600010:21988. Участок 3. Многоквартирный
жилой дом с объектами обслуживания жилой застройки Литер 3.1

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Россия, Ростовская область,
Район Аксайский, Город Аксай, ул. Княжеская, 1.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение:
19.7.1.5 - Многоэтажный многоквартирный жилой дом - Жилые объекты для постоянного проживания (по

классификатору, утв. приказом Минстроя РФ от 10.07.2020 г. № 374/пр)

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Вид строительства - новое
Этажность жилого дома этаж 15
Количество этажей шт. 16
Количество подземных этажей шт. 1
Общая площадь здания м² 20916,0
Общая площадь подземной части м² 1248,2
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и террас) м² 14895,1
Общая площадь квартир (с понижающим коэффициентом) м² 14269,3
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, веранд и
террас)

м² 13727,4

Жилая площадь квартир м² 8106,1
Количество квартир всего, в том числе: шт. 364
- Количество однокомнатных квартир шт. 210
- Количество двухкомнатных квартир шт. 112
- Количество трехкомнатных квартир шт. 42
Количество помещений шт. 387
Количество нежилых помещений шт. 23
Площадь нежилых помещений м² 2085,3
Площадь внеквартирных кладовых м² 936,6
Количество внеквартирных кладовых шт. 84
Площадь МОП м² 3358,3
Общая площадь встроенных помещений жилого дома, в том числе: м² 1148,7
- Общая площадь помещений делового управления м² 846,6
- Общая площадь помещений отделения связи м² 154,4
- Общая площадь помещений отделения банка м² 147,7
Вместимость (население) чел. 343
Вместимость помещений делового управления чел. 18
Вместимость помещений отделения связи чел. 6
Вместимость помещений отделения банка чел. 9
Строительный объем всего, в том числе: м³ 74896,0
- Строительный объем выше отм. 0.000 м³ 68776,0
- Строительный объем ниже отм. 0.000 м³ 6120,0
Высота архитектурная м 50,42
Площадь участка с кадастровым номером 61:02:0600010:21988 по
градостроительному плану (участок 3)

м² 6075,0

Площадь застройки м² 1530,0
Площадь покрытий м² 2616,0
Площадь озеленения м² 1929,0



2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному
 ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по
 сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и
 культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять
 без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон:
IIIВ
Геологические условия:
III
Ветровой район:
III
Снеговой район:
II
Сейсмическая активность (баллов):
6
Рассмотрены ранее (положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от 07.10.2022 г. №

61-2-1-1-071554-2022)

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших изменения в проектную документацию

Генеральный проектировщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЮГСТРОЙИНЖИНИРИНГ"

ОГРН: 1062309023567

ИНН: 2309100212

КПП: 230801001

Место нахождения и адрес: Краснодарский край,
ГОРОД КРАСНОДАР, УЛИЦА РОЖДЕСТВЕНСКАЯ
НАБЕРЕЖНАЯ, 51/ЛИТЕР ПОД/А, 56

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на проектирование (корректировку) (приложение № 1.2 к договору от 10.05.2023 г. № 596-05/23) от
10.05.2023 № б/н, ООО СК «СЗ Доннефтестрой»

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Постановление «Об утверждении проекта о внесении изменений в проект планировки и проект межевания

территории жилой застройки смешанной этажности в Аксайском городском поселении, поле 45» от 05.07.2022 № 585,
администрация Аксайского городского поселения

2. Градостроительный план з.у. с КН 61:02:0600010:21988 площадью 6075 м² от 08.08.2022 № РФ-61-4-14-1-01-
2022-0051, отдел архитектуры и градостроительства администрации Аксайского городского поселения

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

Сведения отсутствуют.

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не



являющегося линейным объектом
61:02:0600010:21988

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку изменений в
проектную документацию

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СК "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК ДОННЕФТЕСТРОЙ"

ОГРН: 1162375015660

ИНН: 2311213407

КПП: 231201001

Место нахождения и адрес: Краснодарский край,
Г. КРАСНОДАР, УЛ. УРАЛЬСКАЯ, Д. 129, ОФИС 7

III. Описание рассмотренной документации (материалов)

3.1. Описание технической части проектной документации
3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 1. 05-23-169-596-3-06_23-СП.pdf pdf 35949f05 05-23-169-596-3-06/23-СП

Состав проектной документации1. 05-23-169-596-3-06_23-СП.pdf.sig sig 83f5ed86
2 1. 05-23-169-596-3-06_23-ПЗ.pdf.sig sig 42d94308 05-23-169-596-3-06/23-ПЗ


Том 11. ПЗ2 Аксай Уч. 3 Приложения.pdf.sig sig 3c008710
1. 05-23-169-596-3-06_23-ПЗ.pdf pdf 3256530d
1. ПЗ2 Аксай Уч. 3 Приложения.pdf pdf de58d422

Схема планировочной организации земельного участка
1 2. 05-23-169-596-3-06_23-ПЗУ.pdf pdf 31ac0065 05-23-169-596-3-06/23-ПЗУ


Том 22. 05-23-169-596-3-06_23-ПЗУ.pdf.sig sig fc28a30a

Архитектурные решения
1 3. 05-23-169-596-3-06_23-АР.pdf.sig sig a3a1f085 05-23-169-596-3-06/23-АР


Том 33. 05-23-169-596-3-06_23-АР.pdf pdf 7eb183f1

Конструктивные и объемно-планировочные решения
1 4. 05-23-169-596-3-06_23-КР.pdf.sig sig dbe3381f 05-23-169-596-3-06/23-КР


Том 44. 05-23-169-596-3-06_23-КР.pdf pdf bea8f474

Проект организации строительства
1 6. 05-23-169-596-3-06_23-ПОС.pdf.sig sig e3586bdf 05-23-169-596-3-06/23-ПОС


Том 66. 05-23-169-596-3-06_23-ПОС.pdf pdf a934d46d

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 9. 05-23-169-596-3-06_23-ПБ.pdf.sig sig 3fae9155 05-23-169-596-3-06/23-ПБ


Том 99. 05-23-169-596-3-06_23-ПБ.pdf pdf b807d188

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
1 10. 05-23-169-596-3-06_23-ОДИ.pdf pdf 7cb16eb9 05-23-169-596-3-06/23-ОДИ


Том 1010. 05-23-169-596-3-06_23-ОДИ.pdf.sig sig b4306efc

3.1.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной документации, и(или)
описание изменений, внесенных в проектную документацию после проведения предыдущей

экспертизы

3.1.2.1. В части
объемно-планировочных и архитектурных решений
«Пояснительная записка»
Выпущен новый том с шифром 05-23-169-596-3-06/23-ПЗ взамен аннулированных с шифрами Ф-3/3-ПЗ1 и Ф-3/3-

ПЗ2.



Наименование объекта изменено на «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) по адресу: Ростовская
область, г. Аксай. Земельный участок к.н. 61:02:0600010:21988. Участок 3. Многоквартирный жилой дом с объектами
обслуживания жилой застройки Литер 3.1».

В разделе представлены информация о решении застройщика о корректировке проектной документации; об
исходных данных и условиях для подготовки проектной документации на объект капитального строительства;
описание внесенных изменений; приведены откорректированные технико-экономические показатели объекта
капитального строительства, указаны примененные нормативные документы.

.
«Архитектурные решения»
Выпущен новый том с шифром 05-23-169-596-3-06/23-АР взамен аннулированного с шифром Ф-3/3-АР.
Корректировка раздела включает следующее:
- изменены высоты первых и подвальных этажей: подвальный этаж – 4,0 м; 1 этаж (общественный) – 3,45 м; 2-14

(жилые этажи) - 3,0 м;
- в текстовой части уточнено количество лифтов: в каждой секции 2 лифта - один 400 кг и один 630 кг;
- этажность секций уменьшена на один этаж;
- пожарно-техническая высота здания - 43,95 м; архитектурная высота – 50,42 м;
- наружные стены запроектированы с энергоэффективным навесным фасадом, проемы приведены к модульным

размерам;
- откорректированы технико-экономические показатели здания Литер 3.1.
Все остальные проектные решения остались без изменений.
.
«Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов»
Выпущен новый том с шифром 05-23-169-596-3-06/23-ОДИ взамен аннулированного с шифром Ф-3/3-ОДИ.
Откорректированы поэтажные планы перемещения МГН.
Все остальные проектные решения остались без изменений.

3.1.2.2. В части
объемно-планировочных, архитектурных и конструктивных решений,
планировочной организации земельного участка, организации строительства

«Схема планировочной организации земельного участка»
Выпущен новый том с шифром 05-23-169-596-3-06/23-ПЗУ взамен аннулированного с шифром Ф-3/3-ПЗУ1.
Корректировкой предусмотрено внесений следующих изменений в ранее разработанную проектную

документацию:
- изменена конфигурация секций зданий;
- изменена конфигурация тротуаров;
- откорректированы технико-экономические показатели земельного участка.
Все остальные проектные решения остались без изменений.

3.1.2.3. В части
конструктивных решений
Выпущен новый том с шифром 05-23-169-596-3-06/23-КР взамен аннулированных с шифрами Ф-3/3-КР1.1 и

Ф-3/3-КР1.2.
Корректировка раздела включает следующее:
- на основе уточненных изысканий и расчетов изменены решения фундаментов (заглубление фундаментов, длина

свай с 13-15 м увеличена до 15-16 м, толщина ростверков уменьшена с 1,0 до 0,65 м);
- применена конструктивная схема здания – перекрестно-стеновая взамен каркасной;
- на один этаж снижена этажность здания. Высота подземного этажа принята 4,0 м, первого - 3,45 м, 2-15 этажей

– 3,0 м;
- шаг поперечных несущих стен 3 -3,9 м;
- стены монолитные железобетонные толщиной 18, 25 см для подземных этажей, 18 см для надземных этажей;
- несущие стены подвального (бетон В25 W6) и надземных этажей (бетон В25 W4) -рабочая арматура класса

А500. Армирование стен ведётся в двух зонах у наружных плоскостей. Каждая зона имеет вертикальную и
горизонтальную рабочую арматуру.

Все остальные проектные решения остались без изменений.

3.1.2.4. В части
организации строительства
Выпущен новый том с шифром 05-23-169-596-3-06/23-ПОС взамен аннулированного с шифром Ф-3/3-ПОС.
Согласно п. 8 задания на корректировку, раздел «Проект организации строительства» разработан в сокращенном

объеме.



Проектом организации строительства дана характеристика района по месту расположения объекта капитального
строительства и условий строительства.

Представлена характеристика земельного участка, предоставленного для строительства, обоснование
необходимости использования для строительства земельных участков вне земельного участка, предоставляемого для
строительства объекта капитального строительства.

Представлено описание проектных решений и мероприятий по охране окружающей среды в период
строительства.

Строительство рекомендуется вести без разделения на этапы.
Продолжительность строительства - 102,0 мес., в том числе подготовительный период – 3,0 мес.
Все остальные проектные решения остались без изменений.

3.1.2.5. В части
пожарной безопасности
Выпущен новый том с шифром 05-23-169-596-3-06/23-ПБ взамен аннулированных с шифрами Ф-3/3-ПБ1, Ф-3/3-

ПБ2.1, Ф-3/3-ПБ2.2.
Корректировкой раздела предусмотрено внесение следующих изменений:
- пожарно-техническая высота здания принята до 50 м с учетом уменьшения этажности зданий;
- пожаробезопасные зоны перемещены на площадки лестничных клеток 4 типа;
- лифты с учетом высоты зданий менее 50 м приняты без режима «Перевозка пожарных подразделений»;
- откорректированы структурные схемы автоматической пожарной сигнализации и внутреннего

противопожарного водопровода;
- исключены системы приточной противодымной вентиляции в лифтовые холлы;
- откорректированы схемы эвакуации с учетом исключения пожаробезопасных зон в лифтовых холлах.
Все остальные проектные решения остались без изменений.

3.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных
заявителем в рассматриваемые разделы
проектной
документации в процессе проведения повторной
экспертизы

В процессе проведения экспертизы оперативное внесение изменений в проектную документацию не
осуществлялось.

IV. Выводы по результатам рассмотрения

4.1. Выводы в отношении технической части проектной документации

4.1.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-гидрометеорологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

4.1.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической
части проектной документации
результатам инженерных изысканий,
заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование
и требованиям технических регламентов и о совместимости или
несовместимости с частью проектной документации и (или)
результатами инженерных

изысканий, в которые изменения не
вносились
Результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась оценка проектной документации по

данному объекту рассмотрены ранее (положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «КМНЭ» от
07.10.2022 г. № 61-2-1-1-071554-2022).

Проектная документация соответствует результатам инженерных изысканий, заданию застройщика на
проектирование и требованиям технических регламентов.

V. Общие выводы
Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов.
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