
ДОГОВОР № ___ 
участия в долевом строительстве многоквартирного дома 

 
с. Михайловка         «___» ________ 202__ г. 
 

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик СМУ-2», 
ИНН 0245960294, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Кузьмина Ивана Сергеевича, 
действующего на основании доверенности, зарегистрированной в реестре №03/241-н/03-2023-3-1032 от 
04.08.2023 года, удостоверенная Шарафутдиновой Гульназ Ринатовной, временно исполняющей 
обязанности Веревочниковой Алисы Амировны нотариусом нотариального округа Уфимский район 
Республики Башкортостан, с одной стороны, и  
 Гр. РФ __________________________, дата рождения __.___.____г.р., место рождения 
______________________________________________, паспорт серия __________ №________________, 
выдан _________________________________________, дата выдачи __.__.____ г., код подразделения 
__________, зарегистрированный (-ая) по адресу: ____________________________________________, 
СНИЛС _________________, 
 Именуемый (-ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, при 
совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – «Договор») о 
нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с 
привлечением третьих лиц построить Многоквартирный жилой дом , расположенный по адресу: 
450511, Республика Башкортостан, Уфимский район, СП Михайловский сельсовет, село 
Михайловка, ул. Новоуфимская, дом 13 на земельном участке, с кадастровым номером 
02:47:110322:1097,указанном в п.1.3.2. настоящего Договора и после получения разрешения на ввод в 
эксплуатацию Многоквартирного дома передать Участнику долевого строительства Объект долевого 
строительства, определенный Договором, а Участник долевого строительства обязуется уплатить 
обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на 
ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома. 

Основные характеристики Многоквартирного дома: 
Жилой дом: 
- Общая площадь здания: 41 620,5кв.м.; 
-Общая площадь квартир 27 195,14 кв.м; 
- Количество этажей: 25 
- Класс энергоэффективности: С 
- Класс сейсмостойкости:6 баллов. 
- Материал наружных стен и каркаса объекта: с монолитным железобетонным каркасом и стенами 

из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.) 
Материал поэтажных перекрытий – монолитные железобетонные. 
1.2. При заключении и исполнении настоящего Договора Стороны руководствуются действующим 

законодательством Российской Федерации, в том числе Гражданским кодексом Российской Федерации, 
Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации № 214-ФЗ 
от 30 декабря 2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 
недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» 
(далее – Закон № 214-ФЗ), законами и подзаконными актами Республики Башкортостан и города Уфы. 

1.3. Правовыми основаниями для строительства Многоквартирного дома являются: 
1.3.1. Разрешение на строительство, выданное Администрацией муниципального района 

Уфимский район Республики Башкортостан 10.05.2023 г. за № 02-47-87-2023. 
1.3.2. Зарегистрированное Застройщиком право собственности на земельный участок площадью 

5 840+\- 27кв.м. с кадастровым номером 02:47:110322:1097 (запись регистрации в ЕГРН № 
02:47:110322:1097-02/374/2022-1 от 15.03.2022). 

1.3.3.Настоящим Участник долевого строительства извещен о том, что для целей финансирования 
строительства Дома Застройщиком привлечены кредитные средства, предоставленные  ПАО Сбербанк 
и, в соответствии с условиями кредитования, земельный участок с кадастровым номером 
02:47:110322:1097, на котором ведется строительство Дома, указанный в п. 1.3.2. настоящего договора, а 
также имущественные права на строящиеся площади в Доме будут находиться в залоге у  
ПАО «Сбербанк». 

1.3.4. Проектная декларация, размещенная в Единой информационной системе жилищного 
строительства, на сайте ДОМ.РФ соответствует требованиям, установленным Федеральным законом № 
214-ФЗ. 
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1.3.5.Участник долевого строительства даёт согласие Застройщику: 
— на внесение изменений и дополнений в проектную документацию на строительство Дома. 
 

2. ОБЪЕКТ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 
2.1. Объект долевого строительства, подлежащий передаче Участнику долевого строительства 

(далее – Объект долевого строительства/Квартира): 
 
№ объекта долевого строительства   
Подъезд  
Этаж  
Общая площадь, м2  
Общая приведенная площадь с учетом лоджии, м2  
Количество комнат  
Площадь комнат, м2  
Площадь кухни, м2  
Количество вспомогательных помещений  
Площадь коридора, м2  
Площадь с/у, м2  
Площадь лоджии, м2  
Назначение  
 
План Объекта долевого строительства и его местоположение на этаже Дома приводятся в 

Приложении №2 к договору. Указание в Приложении № 2 инженерного, санитарно-технического 
оборудования, межкомнатных дверей не влечет за собой обязанность Застройщика по их установке, если 
такая установка не предусмотрена разделом 6 настоящего Договора. 

Площадь и номер Объекта долевого строительства являются условными и подлежат уточнению 
после технической инвентаризации и выдачи технического паспорта на Дом, что отражается в акте 
сдачи-приемки Объекта долевого строительства. 

Состав общего имущества Многоквартирного дома определяется в соответствии с действующим 
законодательством Российской Федерации. 

Расположение Объекта долевого строительства указано на Плане Объекта долевого строительства 
и его местоположения на этаже Дома, соответствующего подъезда, который прилагается к Договору 
(Приложение № 2) и является его неотъемлемой частью. В случае наличия на данном плане каких-либо 
условных обозначений, включая, но не ограничиваясь: вентиляционных шахт, коробов, внутренних 
перегородок, данный факт не означает принятие Застройщиком на себя обязательств по 
выполнению/устройству названных элементов внутри Объекта долевого строительства в соответствии с 
названным планом. Размещение и характеристики вентиляционных шахт, коробов, внутренних 
перегородок, коммуникаций и иных отдельных элементов внутри Объекта долевого строительства, в 
случае их наличия, определяется в ходе разработки Рабочей документации на строительство 
Многоквартирного дома. 

Характеристики Объекта долевого строительства являются проектными и подлежат уточнению 
после окончания строительства и получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного 
дома, в составе которого находится Объект долевого строительства. Общая сумма (цена договора) 
подлежит изменению при расхождении проектной общей площади объекта долевого строительства и 
фактической общей площади объекта долевого строительства от 0,5 процентов. включительно и до 5% 
(пять процентов) от общей площади. Изменение цены договора оформляется при подписании 
двухстороннего акта приема-передачи Объекта долевого строительства. Размер увеличения стоимости 
производится исходя из стоимости квадратного метра по договору – доплачивается со стороны 
Участника долевого строительства в случае увеличения квадратуры от 0,5 процентов. включительно и 
до 5% (пять процентов) от общей площади, а в случае уменьшения квадратуры от 0,5 процентов 
включительно до 5% (пять процентов) от общей площади – компенсируется стоимость уменьшения 
квадратуры со стороны Застройщика также исходя из стоимости квадратного метра по договору. Данное 
отклонение не является основанием для расторжения настоящего Договора. 

Площадь Квартиры включает в себя площадь всех помещений, входящих в состав Объекта 
долевого строительства. 

2.2. Качество Объекта долевого строительства должно соответствовать Техническим регламентам, 
утвержденной проектной документации и содержанию Приложения № 1 к настоящему Договору, 
являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора. 
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Отделочные работы по Объекту долевого строительства, не поименованные в Приложении № 1 к 
настоящему Договору, а также установка сантехнического и иного оборудования не входят в цену 
настоящего Договора, и производятся Участником долевого строительства по своему усмотрению, 
самостоятельно и за свой счет после подписания сторонами Передаточного акта. 

2.3. Застройщик гарантирует, что на момент заключения Договора Объект долевого строительства 
правами третьих лиц не обременен, в споре, под запретом, залогом, в судебных разбирательствах не 
состоит, а также что ранее в отношении Объекта долевого строительства не совершалось сделок, 
следствием которых может быть возникновение прав третьих лиц. 

2.4. До подписания настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомлен с 
проектной декларацией и иными документами, предусмотренными Законом № 214-ФЗ. 

 
 

3. СРОК ОКОНЧАНИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА И ПЕРЕДАЧИ ЗАСТРОЙЩИКОМ ОБЪЕКТА 
ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
3.1. Ориентировочный срок окончания строительства и ввода в эксплуатацию Многоквартирного 

дома – 4 квартал 2027 года. 
Застройщик имеет право на досрочное исполнение обязательств по передаче Объекта долевого 

строительства Участнику долевого строительства.  
3.2. Объект долевого строительства должен быть передан Застройщиком Участнику долевого 

строительства в срок не позднее 10 октября 2027 года, но не ранее ввода в эксплуатацию 
Многоквартирного дома, и при условии полного выполнения Участником долевого строительства своих 
финансовых обязательств по Договору, в том числе согласно п. 7.3.5. настоящего Договора. 

3.3. В случае, если строительство Объекта долевого строительства не может быть завершено в 
предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее, чем за 2 (два) месяца до истечения 
указанного выше срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую 
информацию и предложение об изменении Договора. Изменение предусмотренного Договором срока 
передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется в порядке, 
установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. 

 
 

4. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
4.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником 

долевого строительства осуществляются по подписываемому сторонами Передаточному акту. 
4.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется в срок, предусмотренный разделом 

3 настоящего Договора. 
4.3. Застройщик не позднее 10 октября 2027 года, направляет Участнику долевого строительства 

сообщение с указанием даты приемки Объекта долевого строительства о завершении строительства 
Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче. Дата приемки 
Объекта долевого строительства, указанная в сообщении о готовности Объекта, не может превышать 
срок 6(шесть) месяцев с момента ввода жилого дома в эксплуатацию. Участник долевого строительства 
обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства в течение семи рабочих дней со дня 
получения указанного сообщения. 

4.4. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого 
строительства в предусмотренный п. 4.3 Договора срок или при необоснованном отказе Участника 
долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства Застройщик по истечении двух 
месяцев со дня окончания срока, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого 
строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной 
документ о передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.  

В случае обладания Застройщиком сведений о получении Участником долевого строительства 
сообщения о завершении строительства Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого 
строительства к передаче Застройщик вправе составить односторонний акт на следующий день по 
истечении установленного п. 4.3 Договора срока на принятие Объекта долевого строительства.  

В случае возврата оператором почтовой связи письма с сообщением об отказе Участника долевого 
строительства от его получения и/или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по 
указанному им почтовому адресу и/ или в связи с истечением срока хранения такого сообщения, 
Застройщик вправе составить односторонний акт по истечении 7 (семи) календарных дней с даты 
наступления одного из указанный событий. 
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При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к 
Участнику долевого строительства со дня составления предусмотренного настоящим пунктом 
одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. 
 

5. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОК И ПОРЯДОК ЕЕ УПЛАТЫ 
 

5.1. На момент подписания настоящего Договора его Цена определяется как размер денежных 
средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства Застройщику для строительства 
(создания) Объекта долевого строительства до проведения его обмеров органами БТИ и составляет 
_________________ (______________________________) рублей 00 копеек, НДС не облагается, из 
расчета ____________________ (__________________________________________) рублей 00 копеек за 
один квадратный метр общей приведенной площади. 

5.2. Оплата цены настоящего Договора участия в долевом строительстве производится путем 
внесения Участником долевого строительства денежных средств в размере Депонируемой суммы на 
счет эскроу, открываемый в Публичном акционерном обществе «Сбербанк России» для учета и 
блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета 
участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом 
строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении 
условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом 
строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в 
некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным 
между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего: 
 Эскроу-агент: [Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО 
Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес 
электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 
50 
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик СМУ-2» 
Депонент:  ________________________. 
Депонируемая сумма (цена Договора участия в долевом строительстве): ___________________________ 
(________________________________________________) рублей 00 копеек, НДС не облагается, 

Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему договору в платежных 
документах о перечислении сумм должно быть указано: «Внесение средств по договору участия в 
долевом строительстве  №____ от _______________ г., заключенному с 
_________________________________________, НДС не облагается». 

5.3. Все денежные суммы и начисления, в том числе штрафные санкции и суммы 
возврата/доплаты, определяются в рублях Российской Федерации. 

5.4.Внесение денежных средств на счет эскроу производится в следующем порядке: 
- Денежная сумма в размере __________________________ 

(_______________________________________) рублей 00 копеек оплачивается участником долевого 
строительства за счет собственных средств с использованием номинального счета Общества с 
ограниченной ответственностью «Домклик» (ООО «Домклик»), ИНН 7736249247, открытого в 
Операционном управлении Московского банка ПАО Сбербанк г. Москва, к/счет 30101810400000000225, 
БИК 044525225.Срок внесения средств на счет эскроу в течение 7 (Семи) рабочих дней с даты 
государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан. При этом 
денежные средства не могут быть внесены на эскроу ранее даты государственной регистрации 
настоящего договора. 
 - Денежные средства в размере   ______________________ 
(________________________________________) рубля 00 копеек – оплачивается за счёт целевых 
кредитных средств, предоставляемых Участнику долевого строительства 
____________________________________, местонахождение: ____________________________________, 
почтовый адрес: ______________________________, тел. ________________, ИНН 
_______________________,(сокращенное наименование ___________________) (далее - Банк) в 
соответствии с Кредитным договором № __ от_«___»  ____202__ года, заключенному в городе Уфа 
между __________________________________________ срок ___________ месяцев. Срок внесения 
средств на счет эскроу в течение 7 (Семи) рабочих дней с даты государственной регистрации 
настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 
картографии по Республике Башкортостан (далее - Управление Росреестра по РБ), а также 
государственной регистрации залога прав требования Дольщика в силу закона в пользу Банка. 
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору, заключаемому между Участником 
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долевого строительства и Банком (далее по тексту – Кредитный договор). Условия предоставления 
кредита предусмотрены Кредитным договором. 

5.5.Обязанность Участника долевого строительства по уплате цены договора считается 
исполненной с момента поступления денежных средств на счет эскроу. 

5.6. Затраты на строительство Объекта долевого строительства включают в себя финансирование 
всех работ и услуг, связанных с выполнением инвестиционного проекта по строительству Объекта 
долевого строительства, в том числе, но не исключительно, возмещение затрат на приобретение, а также 
оформление права собственности или права аренды на земельные участки, на котором осуществляется 
строительство Объекта долевого строительства; возмещение затрат на подготовку проектной 
документации и выполнение инженерных изысканий для строительства, а также проведение 
государственной экспертизы проектной документации; строительство систем инженерно-технического 
обеспечения; возмещение затрат на благоустройство территории в соответствии с проектной 
документацией; возмещение затрат в связи с внесением платы за подключение (присоединение) 
Многоквартирного дома к сетям инженерно-технического обеспечения; а также расходы по выполнению 
инвестиционных условий строительства Объекта долевого строительства в соответствии с 
постановлениями, контрактами и договорами, осуществляемые путем расчетов со всеми Участниками 
долевого строительства, принимающими участие в строительстве Объекта долевого строительства. 
Денежные средства Участника долевого строительства могут быть направлены на покрытие заемных 
средств по целевым кредитам на строительство Многоквартирного дома, фактически израсходованных 
на строительство Объекта долевого строительства, расходы по выплатам заработной платы и иных 
вознаграждений, связанных с осуществлением строительства жилого дома и реализацией квартир, а 
также на уплату процентов по кредиту по целевым кредитам на строительство Многоквартирного дома.  
 
 

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА 
 

6.1. Качество построенного Многоквартирного дома и передаваемого Участнику долевого 
строительства Объекта долевого строительства должно соответствовать условиям Договора, 
требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а 
также иным обязательным требованиям. Стороны при исполнении Договора исходят из того, что 
свидетельством качества передаваемого Объекта долевого строительства, его соответствия строительно-
техническим нормам и правилам, проектной документации, а также иным обязательным требованиям 
является Разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, в котором находится Объект 
долевого строительства. 

6.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и 
инженерного оборудования, входящих в состав Объекта долевого строительства, составляет 5 (Пять) лет 
и начинает исчисляться со дня передачи объекта долевого строительства участнику долевого 
строительства. На технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого 
строительства, гарантийный срок составляет 3 (три) года и начинает исчисляться и начинает 
исчисляться со дня передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства. 

6.3. Стороны руководствуясь ч.2 ст. 7 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в 
долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 
изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" установили следующий порядок 
предъявления претензий Дольщика к Застройщику по поводу качества Объекта долевого строительства: 

6.3.1. В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с 
отступлениями от условий настоящего Договора, приведшими к ухудшению качества Объекта, Дольщик 
должен обратиться к Застройщику с требованием о безвозмездном устранении недостатков. 

Для участия в составлении акта, фиксирующего недостатки, согласования порядков и сроков их 
устранения Застройщик обязан направить своего представителя не позднее 10 (десяти) рабочих дней со 
дня получения письменного извещения от Дольщика. Гарантийный срок в этом случае продлевается 
соответственно на период устранения недостатков. 

Недостатки должны быть устранены Застройщиком в разумный срок, но не дольше3х месяцев. 
В случае нарушения Застройщиком предусмотренного настоящим Договором срока устранения 

недостатков Дольщик вправе обратиться к Застройщику с требованием соразмерного уменьшения цены 
договора, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков. 

6.4. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого 
строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие 
нормального износа Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований 
технических или градостроительных регламентов, нарушения, либо неисполнения Участником долевого 
строительства требований инструкции по эксплуатации квартиры, а также иных обязательных 
требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства либо вследствие ненадлежащего 



6 
 

ремонта Объекта долевого строительства, проведенного самим Участником долевого строительства 
и/или привлеченными им третьими лицами. 

При принятии Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязан заявить 
обо всех его недостатках, которые могут быть установлены при обычном способе приемки (явные 
недостатки). Участник долевого строительства вправе ссылаться на выявленные при принятии Объекта 
долевого строительства явные недостатки только в том случае, если они оговорены в подписанном 
сторонами акте о выявленных недостатках. Относительно скрытых недостатков Участник долевого 
строительства вправе заявлять в течение всего гарантийного срока. 
 

 
7. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА СТОРОН 

 
7.1. Застройщик обязуется: 
7.1.1. Осуществить все зависящие от него действия по государственной регистрации настоящего 

Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по 
Республике Башкортостан. 

7.1.2. Своими силами и (или) с привлечением третьих лиц за счет собственных и привлеченных 
средств полностью и в надлежащий срок построить (создать) соответствующий Многоквартирный дом в 
соответствии с проектной документацией и обеспечить его ввод в эксплуатацию. 

7.1.3. Обеспечить своевременное финансирование строительства Многоквартирного дома. 
7.1.4. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома передать 

Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по Передаточному акту в степени 
готовности, включающей выполнение работ, предусмотренных Приложением № 1 к настоящему 
Договору, при условии надлежащего выполнения Участником долевого строительства своих 
финансовых обязательств по Договору. 

7.1.5. Информировать Участника долевого строительства о ходе строительства Многоквартирного 
дома путем размещения Застройщиком информации о ходе строительства в Единой информационной 
системе жилищного строительства, согласно требованиям Закона № 214-ФЗ. 

7.1.6. Своевременно письменно сообщить Участнику долевого строительства о завершении 
строительства Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче 
Участнику долевого строительства. 

7.1.7. Передать разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома (либо его 
нотариально удостоверенную копию) в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и 
государственную регистрацию прав, не позднее чем через 10 (десять) рабочих дней после его получения. 

7.1.8. Нести риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства 
до его передачи Участнику долевого строительства, с учетом содержания п.4.4. настоящего Договора. 

7.1.9. Обязательство Застройщика по передаче Объекта долевого строительства является 
встречным по отношению к обязательствам Участника долевого строительства по оплате цены Объекта 
долевого строительства в полном объеме. 

7.2. Застройщик вправе: 
7.2.1. Привлекать третьих лиц для строительства Многоквартирного дома. 
7.2.2. Внести в Многоквартирный дома и (или) Объект долевого строительства незначительные 

архитектурные, структурные изменения, а также заменить строительные материалы и/или оборудование, 
указанные в проектной документации и/или Приложении № 1 к настоящему Договору, на аналогичные 
строительные материалы и/или оборудование, при условии, что по завершении строительства 
Многоквартирного дома, в целом, и Объект долевого строительства, в частности, будут отвечать 
требованиям проектной/рабочей документации. 

7.2.3. Расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных 
настоящим Договором, а также в иных случаях в соответствии с действующим законодательством РФ. 

7.2.4. Подать без доверенности в орган регистрации прав заявления о государственной 
регистрации права собственности участника долевого строительства на такой объект и указанного 
в пункте 3 части 11 статьи 48 Федерального закона от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ "О государственной 
регистрации недвижимости" передаточного акта. В таком случае застройщик после государственной 
регистрации права собственности участника долевого строительства на объект долевого строительства 
обязан передать собственнику выданную в соответствии с частью 1 статьи 28 Федерального закона от 13 
июля 2015 года N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" в целях удостоверения 
проведения государственной регистрации права собственности участника долевого строительства на 
объект долевого строительства выписку из Единого государственного реестра недвижимости. 

7.3. Участник долевого строительства обязуется: 
7.3.1. Оплатить в полном объеме денежные средства, составляющие Цену Договора в размере, 

порядке и сроки, указанные в разделе 5 настоящего Договора. 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_358598/#dst100004
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_357176/dac27a09269eef4667312b67231518014c5a6544/#dst101092
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_357176/edc197aa6d0273386f003c628b8cd75182bd6f9d/#dst100442
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7.3.2. В день подписания Договора передать Застройщику комплект документов, необходимый со 
стороны Участника долевого строительства для государственной регистрации Договора в Управлении 
Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике 
Башкортостан. 

7.3.3. В течение семи рабочих дней с момента получения сообщения Застройщика о готовности 
Объекта долевого строительства к передаче, приступить к его принятию и принять либо направить 
Застройщику письменные замечания, согласно п. 6.3. настоящего Договора. 

Приемка Объекта долевого строительства должна быть осуществлена Участником долевого 
строительства в течение 2(двух) дней со дня ее начала. 

7.3.4. Участник долевого строительства не вправе уклоняться от подписания Передаточного акта 
после ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию по причине недостатков отделки и (или) 
недостатков проектных характеристик, отраженных в Приложении № 1 к настоящему Договору, 
которые не делают Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного Договором 
использования. Стороны договорились, что недостатки, не связанные с непригодностью Объекта для 
использования по целевому назначению, не являются основаниями для отказа, а приемке Объекта. В 
случае уклонения Участника долевого строительства от приемки Объекта по причинам, не связанным с 
непригодностью Объекта для использования по целевому назначению либо неисполнением 
Застройщиком обязательств по договору, Застройщик имеет право расторгнуть договор с возвратом 
Участнику долевого строительства уплаченной им по договору суммы.  

При наличии у Участника долевого строительства каких-либо замечаний к Объекту долевого 
строительства, в том числе связанных с его отделкой, Стороны одновременно с передаточным актом 
подписывают Протокол замечаний в отношении Объекта долевого строительства с указанием всех 
имеющихся у Участника долевого строительства замечаний к Объекту. 

Застройщик обязан в течение двадцати рабочих дней рассмотреть требования Участника долевого 
строительства, указанные в Протоколе замечаний, и согласовать с Участником долевого строительства 
разумные сроки устранения замечаний по действительно существующим недостаткам Объекта долевого 
строительства. 

При этом Участник долевого строительства обязуется обеспечить сотрудникам Застройщика и 
привлеченным Застройщиком лицам доступ к Объекту долевого строительства для устранения 
замечаний. 

7.3.5. С момента подписания Сторонами Передаточного акта на Объект долевого строительства 
Участник долевого строительства обязуется нести расходы по его содержанию, а также, принимать 
соразмерное участие в техническом обслуживании и ремонте Многоквартирного дома, самостоятельно 
оплачивать коммунальные услуги, согласно действующим муниципальным тарифам, а также оплачивать 
услуги по обеспечению сохранности общего имущества, вывозу мусора и т.п.  

В день приемки Объекта долевого строительства заключить договор со специализированной 
организацией, определенной Застройщиком, на управление и эксплуатацию, оказание коммунальных 
услуг и техническое обслуживание Многоквартирного дома, а также оплатить коммунальные услуги, 
услуги по техническому обслуживанию и обеспечению сохранности общего имущества 
Многоквартирного дома согласно условиям такого договора. 

7.3.6. До дня регистрации права собственности на Квартиру не производить каких-либо 
перепланировок (перестроек, снос стен и перегородок, установок решеток, остеклений, переустройство 
коммуникаций и т.п.) в ней. В случае нарушения Участником долевого строительства данного 
обязательства все убытки, возникающие у Застройщика, возмещаются Участником долевого 
строительства в полном объеме в сроки, указанные Застройщиком в соответствующей претензии. 

7.3.7. Оплатить расходы, связанные с регистрацией настоящего Договора/дополнительного 
соглашения об изменении цены Договора (при необходимости) в Управлении Федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан. 

7.3.9. За свой счет осуществить действия, необходимые для регистрации права собственности на 
Объект долевого строительства. 

7.3.10. Участник долевого строительства не имеет права требовать передачи ему Застройщиком 
Объекта долевого строительства до полной оплаты Объекта долевого строительства, с учетом 
содержания п. 7.3.6. настоящего Договора. 

7.3.11. Исполнять иные обязанности, предусмотренные настоящим Договором. 
7.4. Участник долевого строительства вправе: 
7.4.1. Получать от Застройщика информацию о ходе строительства Многоквартирного дома, в 

соответствии с п. 7.1.5 настоящего Договора. 
7.4.2.Требовать от Застройщика предоставления документов, подтверждающих уплату 

Участником долевого строительства цены Объекта долевого строительства по Договору. 
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7.4.3. Уступить свои права и обязанности по Договору третьим лицам в соответствии с 
действующим законодательством и настоящим Договором, с согласия Застройщика. 

7.4.4. Заключить за свой счет с уполномоченной Застройщиком организацией отдельный договор 
на регистрацию права собственности на Объект долевого строительства. 

7.5. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях Договора, а также 
касающаяся договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве и участии в строительстве 
Многоквартирного дома, считается конфиденциальной и не подлежит разглашению в течение 5 (пяти) 
лет с даты его подписания и 5 (пяти) лет с даты расторжения в зависимости от того, какая из дат 
наступит позднее. 

При этом Участник долевого строительства выражает свое согласие на обработку и использование 
своих персональных данных (фамилия, имя, отчество, паспортные данные, адрес регистрации, место 
жительства, дата и год рождения, место рождения, гражданство, пол, сведения о семейном положении, 
контактный телефон, адрес электронной почты, ИНН, СНИЛС), представленных Застройщику в 
соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных» в целях 
заключения, государственной регистрации, исполнения настоящего Договора, государственной 
регистрации права собственности на Объект долевого строительства, надлежащего управления и 
эксплуатации Объекта недвижимости, а также для осуществления sms-рассылки, звонков по телефону и 
других способов информирования Участника долевого строительства с целью реализации настоящего 
Договора, получения информации о новых проектах, включая согласие на получение sms-рассылки, 
уведомлений по электронной почте, звонков по телефону от Застройщика и/или уполномоченных лиц. 
Обработка вышеуказанных персональных данных представляет собой действие (операцию) или 
совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без 
использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, 
накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу 
(распространение, предоставление, доступ, трансграничную передачу), в том числе органам 
государственной (муниципальной) власти и организации, осуществляющей управление и эксплуатацию 
Объекта недвижимости, предоставляющей коммунальные и иные услуги, обезличивание, блокирование, 
удаление, уничтожение персональных данных. Участник долевого строительства согласен с возможной 
передачей указанных персональных данных третьим лицам, действующим на основе существующих/ 
будущих соглашений о неразглашении конфиденциальных и персональных данных в связи с 
сотрудничеством в рамках настоящего Договора, при этом Застройщик гарантирует, что персональные 
данные субъекта персональных данных не будут предоставляться никаким иным третьим лицам для 
целей, не связанных с настоящим Договором. 
 

 
8. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЯ ПО ДОГОВОРУ  

 
8.1. Уступка Участником долевого строительства права требования по Договору иному лицу 

допускается только после получения письменного согласия Застройщика с момента государственной 
регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами Передаточного акта или иного 
документа о передаче Объекта долевого строительства. 

8.2. В случае неуплаты Участником долевого строительства цены Договора Застройщику уступка 
права требования по Договору иному лицу не допускается. 

8.3. В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, 
прав требований по договору участия в долевом строительстве или перехода таких прав требований по 
иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания 
на имущество должника, к новому Участнику долевого строительства с момента государственной 
регистрации договора, на основании которого производится уступка прав требований Участника 
долевого строительства по договору участия в долевом строительстве, или с момента перехода по иным 
основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по договору счета 
эскроу, заключенному между Участником долевого строительства (Депонентом), Застройщиком 
(Бенефициаром)  и ПАО Сбербанк (Эскроу-агентом), счет эскроу ________________________. 

8.4. Договор уступки права требования вступает в силу с момента государственной регистрации в 
Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике 
Башкортостан, в порядке, установленном действующим законодательством РФ. 

Расходы по регистрации Договора уступки права требования несет Участник долевого 
строительства и (или) новый участник долевого строительства. 

8.5. Государственная регистрация Договора уступки права требования по настоящему Договору 
третьему лицу осуществляется Участником долевого строительства самостоятельно.  

8.6. Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику экземпляр Договора 
уступки права требования по настоящему Договору третьему лицу с отметкой регистрирующего органа 
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в срок не позднее 2 (двух) рабочих дней после получения Договора уступки прав требований по 
настоящему Договору третьему лицу с отметкой о государственной регистрации из регистрирующего 
органа. 

8.7. В случае не предоставления Застройщику экземпляра Договора уступки права требования по 
Договору с отметкой о государственной регистрации Застройщик вправе требовать от Участника 
долевого строительства выплаты штрафа в размере 1 (одного) % от цены настоящего Договора. 

8.8. Уступка прав требования по настоящему Договору, в т.ч. неустойки (штрафов, пени), 
возмещения причиненных убытков сверх неустойки, без уступки основного обязательства по 
настоящему Договору (п. 1.1. настоящего Договора) не допускается. 
 

9. УВЕДОМЛЕНИЯ. ИЗВЕЩЕНИЯ. 
 

9.1. Почтовые реквизиты Сторон, по которым направляются Уведомления и Подтверждения: 
 

Участник долевого строительства: 
____________________, дата рождения _______________г.р., место рождения 
______________________________________, паспорт серия _______ №_________________, выдан 
_____________________________, дата выдачи ___.___._____ г., код подразделения ________________, 
зарегистрированная по адресу: ____________________________________________________________, 
СНИЛС ______________________. 
Электронная почта: _______________. 
Телефон ___________________. 
 
 
Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик СМУ-2» 
Юридически адрес: 450511, Республика Башкортостан, Уфимский р-н, с. Михайловка, ул. 
Новоуфимская, д. 1/1 
Тел. 8(347)2163311 
Электронная почта: szsmu-2@novoufimsky.ru 
 

9.2. Участник долевого строительства обязан уведомить Застройщика об изменении своих 
паспортных данных, фактического адреса и адреса регистрации, телефона и другой информации, 
способной повлиять на выполнение сторонами своих обязательств по настоящему Договору, в течение 5 
(пяти) календарных дней с момента возникновения вышеуказанных изменений. До получения 
информации Застройщиком о произошедших изменениях у Участника долевого строительства, 
уведомления, выполненные Застройщиком по старым реквизитам, считаются исполненными 
надлежащим образом. 

В случае не уведомления Застройщика о вышеуказанных изменениях Застройщик вправе 
требовать от Участника долевого строительства выплаты штрафа в размере 1 (одного) % от цены 
настоящего Договора. 

 
10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

 
10.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора Стороны 

несут ответственность в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим 
законодательством РФ. 

10.2. В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора в связи с 
ненадлежащим исполнением Участником долевого строительства обязательств по оплате Цены 
настоящего Договора, а также в случае расторжения Договора по инициативе Участника Долевого 
строительства по причинам не связанным с неисполнением Застройщиком обязательств по договору, 
Покупатель уплачивает неустойку в размере 55 000 (Пятьдесят  пять тысяч) рублей в срок не позднее 10 
(десяти) рабочих дней со дня расторжения настоящего Договора, если Соглашением Сторон не будет 
определен  иной срок.  

10.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства 
условий п.п. 7.3.1-7.3.12 настоящего Договора, Застройщик оставляет за собой право обратиться с 
исковым заявлением в суд о взыскании с Участника долевого строительства компенсации за 
причиненные вследствие его бездействия убытки, включая, но не ограничиваясь,  расходы по 
содержанию Объекта долевого строительства, в том числе расходов на техническое обслуживание и 
ремонт Многоквартирного дома, коммунальные и иные услуги. 

10.4. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику 
долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого 

mailto:szsmu-2@novoufimsky.ru
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строительства неустойку (пени) в размере 1/300, а если Участник долевого строительства гражданин –
1/150 ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от Цены настоящего Договора за 
каждый день просрочки. 

10.5. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока оплаты Цены Договора 
Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/150ключевой 
ставки Центрального банка Российской Федерации от Цены настоящего Договора за каждый день 
просрочки. 

10.6. Застройщик освобождается от ответственности за Качество Объекта и исполнение 
гарантийных обязательство в случае самовольного несогласованного с Застройщиком и компетентными 
органами внесения Участником долевого строительства изменений в конструкцию Объекта, а также в 
случае несоблюдения Участником долевого строительства инструкции по эксплуатации Объекта. 

 
11. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ 

 
11.1. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой 

регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 
по Республике Башкортостан.  

11.2. Договор действует до полного выполнения Сторонами всех своих обязательств. 
11.2.1. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами 

Передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. 
11.2.2. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента 

уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором и подписания 
сторонами Передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. 

11.3. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон или в соответствии с 
нормами действующего законодательства. 

11.4. Участник долевого строительства имеет право в одностороннем порядке расторгнуть 
настоящий Договор в следующих случаях: 

1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, 
превышающий установленный настоящим Договором срок передачи такого объекта на два месяца; 

2) неисполнения Застройщиком в разумный срок обязанностей, предусмотренных п. 6.3 
настоящего Договора; 

3) существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства, при этом 
существенными нарушениями считаются такие отступления от технических регламентов и проектной 
документации, которые делают Объект долевого строительства непригодным для проживания; 

11.4.1. В случае одностороннего отказа от настоящего Договора, Участник долевого строительства 
обязуется уведомить в письменном виде в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и 
государственную регистрацию прав, об одностороннем расторжении настоящего Договора, в срок не 
позднее 7 (Семи) календарных дней с момента отказа от настоящего Договора и предоставить 
Застройщику документ, подтверждающий факт такого уведомления. Ответственность за нарушение 
данного обязательства и наступившие последствия возлагаются на Участника долевого строительства. 

11.5. По требованию Участника долевого строительства настоящий Договор может быть 
расторгнут в судебном порядке в случае: 

- прекращения или приостановления строительства Многоквартирного дома, в состав которого 
входит Объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о 
том, что в предусмотренный договором срок Объект долевого строительства не будет передан 
Участнику долевого строительства; 

11.6. В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от настоящего Договора 
по указанным в п.п. 11.4 и 11.5 основаниям Застройщик обязан возвратить денежные средства, 
уплаченные Участником долевого строительства в порядке и в сроки, установленные действующим 
законодательством РФ. 

11.7. Застройщик имеет право в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий 
Договор в случае, если просрочка оплаты Цены Договора Участником долевого строительства составит 
более чем 2 (два) месяца. 

При этом настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления Застройщиком 
Участнику долевого строительства уведомления об одностороннем отказе от исполнения настоящего 
Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью 
вложения. 

11.8. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, с учетом положений п. 
10,2, п 10.5. настоящего Договора. 
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12. НЕПРЕОДОЛИМАЯ СИЛА (ФОРС-МАЖОР) 
 

12.1. Стороны освобождаются от выполнения обязательств по Договору и от ответственности за 
невыполнение или несвоевременное выполнение обязательств по Договору в случае невозможности 
исполнения предусмотренных Договором обязательств вследствие обстоятельств непреодолимой силы. 
Под непреодолимой силой понимаются обстоятельства, наступившие после заключения Договора, 
которые Стороны не могли предвидеть или избежать в момент заключения Договора. 

В частности, к обстоятельствам непреодолимой силы относятся: революции, войны, забастовки, 
стихийные бедствия, эпидемии, пожары, запретительные действия властей, не спровоцированные 
действиями участников Договора, изменение законодательства, препятствующее исполнению 
Сторонами своих обязательств либо делающее невозможным выполнение Договора на первоначальных 
условиях, иные события, не подлежащие контролю Сторон.  

Если в результате наступления форс-мажорных обстоятельств становится невозможным 
исполнение обязательств по Договору полностью или частично, обязательство прекращается полностью 
или в соответствующей части. 

12.2. С момента начала действия форс-мажорных обстоятельств и при условии уведомления об 
этом другой Стороны сроки исполнения сторонами своих обязательств по Договору отодвигаются на 
время действия таких обстоятельств и устранения их последствий. 

12.3. Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства, обязана представить об этом 
подтверждающий документ компетентного органа. 

12.4. В случае более чем 2 (двух)-месячной продолжительности действия форс-мажорных 
обстоятельств, стороны не позднее 30 (тридцати) дней с момента истечения указанного срока 
принимают совместное решение о возможности дальнейшего исполнения Договора или о его 
прекращении.  

В случае непринятия Сторонами в указанный срок совместного решения о возможности 
дальнейшего исполнения Договора или о его прекращении, Договор может быть расторгнут по 
требованию одной из Сторон. 
 

13. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ 
 

13.1. Споры по настоящему Договору рассматриваются с соблюдением претензионного порядка. 
Претензии предъявляются в письменной форме и подписываются уполномоченным представителем 
Стороны, направляющей претензию. Претензия рассматривается в течение 30 (тридцати) календарных 
дней со дня ее получения. 

Сообщение о результатах рассмотрения претензии направляется заявителю в течение двух дней с 
момента окончания срока для рассмотрения претензии. 

13.2. В случае полного или частичного отказа в удовлетворении претензии или неполучения в срок 
ответа на претензию заявитель вправе обратиться за защитой своих прав в суд в соответствии с 
действующим законодательством.  

13.3. Настоящий Договор регулируется и толкуется в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. 
 

14. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
 

14.1. Все изменения и дополнения к Договору считаются действительными, если они совершены в 
письменной форме в виде единого документа, подписаны обеими Сторонами и зарегистрированы в 
органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав. 

14.2. Государственную регистрацию настоящего Договора обеспечивает Застройщик либо 
уполномоченная Застройщиком организация в порядке, предусмотренном действующим 
законодательством РФ. 

14.3. После подписания настоящего Договора все предварительные переговоры по нему, 
переписка, предварительные соглашения и протоколы о намерениях по вопросам, так или иначе 
касающимся настоящего Договора, теряют юридическую силу. 

14.4. Передача Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по 
Передаточному акту означает достижение целей, которые Стороны преследовали при заключении 
Договора, и влечет прекращение Договора его исполнением. 

14.5. Застройщик обязуется своевременно уведомить Участника долевого строительства об 
изменении своего юридического и/или почтового адреса, а Участник долевого строительства 
Застройщика – об изменении своих паспортных данных, места регистрации, фактического места 
жительства. 

При отсутствии указанных сообщений письменные уведомления, извещения, требования и т.п., 
направляемые Сторонами друг другу, посылаются заказным письмом по адресам, указанным в 
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Договоре, и считаются доставленными, а адресат – надлежащим образом уведомленным, хотя бы 
адресат по этому адресу (адресам) более не находился (не проживал). 

14.6. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются 
действующим законодательством Российской Федерации. 

14.7. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) подлинных экземплярах, имеющих равную 
юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и один – для представления в орган, 
осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав. 
 
 

15. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 
Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик СМУ-2» 
Юридический адрес:450011, Республика Башкортостан, Уфимский район, с. Михайловка, ул. 
Новоуфимская, д. 1/1. 
Почтовый адрес: 450011, Республика Башкортостан, Уфимский район, с. Михайловка, ул. 
Новоуфимская, д. 1/1. 
ИНН 0245960294, КПП 024501001, ОГРН 1190280029774 
р/с 40702.810.8.06000055951, БАШКИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N8598 ПАО СБЕРБАНК. 
к/с 30101.810.3.00000000601, БИК 048073601, 
Тел.: +7 (347) 216 33 11, адрес электронной почты: szsmu-2@novoufimsky.ru 
Представитель по доверенности 
зарегистрированной в реестре №03/241-н/03-2023-3-1032 от 04.08.2023 года, удостоверенная 
Шарафутдиновой Гульназ Ринатовной, временно исполняющей обязанности Веревочниковой Алисы 
Амировны нотариусом нотариального округа Уфимский район Республики 
Башкортостан___________________ / И.С. Кузьмин/ 
 
 
Участник долевого строительства: 
____________________, дата рождения _______________г.р., место рождения 
______________________________________, паспорт серия _______ №_________________, выдан 
_____________________________, дата выдачи ___.___._____ г., код подразделения ________________, 
зарегистрированная по адресу: ____________________________________________________________, 
СНИЛС ______________________. 
Электронная почта: _______________. 
Телефон ___________________. 
 
 
_______________ / __________________________/ 
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Приложение № 1 
к Договору № ___ 

от ___._____.202__ г. 
 

Перечень работ, выполняемых в Объекте долевого строительства: 
 

Наименование Описание Дополнительные условия и требования, 
допустимые отклонения 

Входные двери в 
Объект долевого 
строительства 

Металлические с глазком и одним 
замком.  

Имеющиеся трещины/сколы окрасочного слоя 
дверного полотна допускается ремонтировать 
методом подкрашивания для восстановления 
защитного слоя (не в тон) 

Окна и витражи Пластиковые окна со 
стеклопакетами, без откосов и 
подоконников 

Допускается понижение температуры 
поверхности окна в местах установки 
металлической фурнитуры окон до +4 С (СП 
50.1330.2012). 
Обязательно систематическое проветривание 
Объекта долевого строительства.  
Обязанность собственника – обеспечить 
постоянный воздухообмен в жилом 
помещении в объёме 30 м3/час на человека 
(СП 60.13330.2016), не допуская появления 
конденсатной влаги на окнах и стенах Объекта 
долевого строительства. 
 

Межкомнатные двери Не устанавливаются - 
Финишное покрытие 
пола 

Цементно-песчаная стяжка Допускается наличие «волосяных» трещин по 
стяжке (СП 71.13330.2017) Стяжка является 
технологической, предназначенной для 
скрытия коммуникаций отопления и не 
является подготовкой под чистовой пол 
 

Финишное покрытие 
стен 

Выполняется штукатурка стен 
гипсовой смесью. 

Допускается отклонение поверхности стены от 
прямолинейности по горизонтали и вертикали 
до 20 мм. 
Допускается образование трещин на стенах 
вследствие процесса естественной усадки 
материалов конструкций жилого дома, 
изготовленных по ГОСТ 31359-2007 (не более 
0,5 мм на 1 метр). Возникающие усадочные 
трещины подлежат устранению собственником 
Объекта долевого строительства в целях 
недопущения их дальнейшего раскрытия. 

Финишное покрытие 
потолков 

Отсутствует. Монолитная плита 
перекрытия без отделки 

. 

Плиты 
пищеприготовления 

Не устанавливаются -  

Вентиляция Вентиляция вытяжная из кухонь и 
санузлов с естественным 
побуждением с удалением через 
общую вентиляционную шахту. 
Приток осуществляется через 
форточки. 
Вытяжные решетки – не 
устанавливаются. 

Обязательно систематическое проветривание 
Объекта долевого строительства 
собственником. 
Обязанность собственника – обеспечить 
постоянный воздухообмен в жилом 
помещении в объёме 30 м3/час на человека 
(СП 60.13330-2020), не допуская повышения 
влажности воздуха сверх нормативной и 
образования конденсата на окнах и стенах 
Объекта долевого строительства. 

Отопление Система отопления лучевая  
Водоснабжение, 
канализирование 

На вводе в квартиру – шаровые 
краны и узлы учета холодной и 
горячей воды. 

 

Сан.тех. 
оборудование 

Не устанавливается 
 

Сети связи Установить систему домофона. 
Место размещения трубки 
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домофона предусмотреть рядом с 
входной дверью. 

Электроосвещение и 
электрооборудование   

Разводка электропроводов без 
установки выключателей, розеток и 
светильников. Без короновки 
отверстий под розетки и 
выключатели. Прокладка кабеля под 
электроплиту, без установки 
электроплиты. 

Место установки дополнительного 
оборудования, детали его монтажа и 
спецификация определяются по месту и не 
могут являться предметом претензий со 
стороны Участника долевого строительства. 

Балкон/Лоджия/ Остекленная. Пол – монолитная 
плита перекрытия без устройства 
стяжки 
Декоративная отделка лоджии не 
производится.  
Гидроизоляция лоджии не 
производится.  

Согласно СП 54.13330.2016 требования норм 
по гидроизоляции и герметичности к 
помещениям балкона/лоджии/веранды 
отсутствуют, проникновение влаги на 
балкон/лоджию/веранду допускается. 
Допускаются трещины, отслаивание 
штукатурки в местах стыков с плитой 
лоджии/балкона/веранды с внешней стороны. 

 
 
Застройщик 
ООО «СЗ СМУ-2» 
ОГРН 1190280029774, ИНН 0245960294, КПП 
024501001, 
Юридический адрес:450011, Республика 
Башкортостан, Уфимский район, с. 
Михайловка, ул. Новоуфимская, д. 1/1. 
Почтовый адрес: 450011, Республика 
Башкортостан, Уфимский район, с. 
Михайловка, ул. Новоуфимская, д. 1/1. 
р/с 40702.810.8.06000055951, Башкирское 
отделение N8598 ПАО СБЕРБАНК 
Представитель по доверенности 
зарегистрированной в реестре №03/241-н/03-
2023-3-1032 от 04.08.2023 года, удостоверенная 
Шарафутдиновой Гульназ Ринатовной, 
временно исполняющей обязанности 
Веревочниковой Алисы Амировны нотариусом 
нотариального округа Уфимский район 
Республики Башкортостан 
_______________ / И.С. Кузьмин/ 
 

Участники долевого строительства 
____________________,  
дата рождения _______________г.р.,  
место рождения 
______________________________________,  
паспорт серия _______ №_________________,  
выдан _____________________________,  
дата выдачи ___.___._____ г.,  
код подразделения ________________,  
зарегистрированная по адресу: 
____________________________________,  
СНИЛС ______________________. 
Электронная почта: _______________. 
Телефон ___________________. 
 
 
 
 
 
 
_______________ / __________________________/ 
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Приложение № 2 
к Договору № ____ 

от ___._______.202__ г. 
 

План Объекта долевого строительства и его местоположение на этаже Дома: Республика 
Башкортостан, Уфимский р-н, с. Михайловка, ул. Новоуфимская 13,  

Этаж ____, Жилое помещение №____. 

 
 

Застройщик 
ООО «СЗ СМУ-2» 
ОГРН 1190280029774, ИНН 0245960294, КПП 
024501001, 
Юридический адрес:450011, Республика 
Башкортостан, Уфимский район, с. 
Михайловка, ул. Новоуфимская, д. 1/1. 
Почтовый адрес: 450011, Республика 
Башкортостан, Уфимский район, с. 
Михайловка, ул. Новоуфимская, д. 1/1. 
р/с 40702.810.8.06000055951, Башкирское 
отделение N8598 ПАО СБЕРБАНК 
Представитель по доверенности 
зарегистрированной в реестре №03/241-н/03-
2023-3-1032 от 04.08.2023 года, удостоверенная 
Шарафутдиновой  Гульназ Ринатовной, 
временно исполняющей обязанности 
Веревочниковой Алисы Амировны нотариусом 
нотариального округа Уфимский район 
Республики Башкортостан 
 
_____________ / И.С. Кузьмин/ 

Участники долевого строительства 
____________________, дата рождения 
_______________г.р., место рождения 
______________________________________, 
паспорт серия _______ №_________________, выдан 
_____________________________, дата выдачи 
___.___._____ г., код подразделения 
________________, зарегистрированная по адресу: 
____________________________________________, 
СНИЛС ______________________. 
Электронная почта: _______________. 
Телефон ___________________. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

_______________ / __________________________/ 
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