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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

N РФ-78-1-07-0-00-2026-1823-0

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании заявления

ООО "БАЛТРАНЗИТ" (регистрационный номер 01-44-15889/26 от 09.04.2026)

Местонахождение земельного участка:
Санкт-Петербург,

Адмиралтейский район, муниципальный округ Измайловское

(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных  
частями 1.1 и 1.2 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о.  

заявителя - физического лица, либо реквизиты заявления и наименование заявителя - юридического лица о  
выдаче градостроительного плана земельного участка)

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):

См. Таблицу «Сведения о характерных точках границы земельного участка».

78:32:0001614:3806

Площадь земельного участка:

6332 +/- 28 кв. м

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случаях,
предусмотренных частями 1.1 и 1.2 статьи 57.3 Градостроительного кодекса
Российской Федерации, условный номер образуемого земельного участка на
основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы
расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане
территории:

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах
капитального строительства

Объекты капитального строительства отсутствуют.

Проект планировки территории не утвержден.

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории
(при наличии)

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

- - -
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Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания
территории в случае, если земельный участок расположен в границах
территории, в отношении которой утверждены проект планировки территории и
(или) проект межевания территории

Проект планировки территории не утвержден.

Градостроительный план подготовлен

Комитетом по градостроительству и архитектуре,
Временно исполняющий обязанности
первого заместителя
председателя Комитета – главного
архитектора Санкт-Петербурга А.В.Тетерин

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой  
утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории)

Информация о расположении земельного участка в границах территории, в
отношении которой принято решение о комплексном развитии территории и (или)
заключен договор о комплексном развитии территории

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой  
принято решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о комплексном развитии  

территории)

Решение о комплексном развитии территории и (или) договор о комплексном развитии
территории отсутствует.

Дата выдачи (ДД.ММ.ГГГГ)

(подпись) (расшифровка подписи)
М.П.

А.В.Тетерин/ /

Соответствует дате регистрации
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению,
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном
участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется
или для которого градостроительный регламент не устанавливается

Земельный участок расположен в территориальной зоне ТЖ3 - зона застройки
среднеэтажными многоквартирными домами, в границах объединенных зон охраны
объектов культурного наследия ОЗ-1(32)01, ОЗРЗ-1(32), в границах территории
исторического поселения (средовая зона 4), вне границ территорий достопримечательных
мест.

Установлен градостроительный регламент (градостроительные регламенты
применяются к правоотношениям, возникшим после вступления их в силу).

Градостроительные регламенты в границах зон охраны объектов культурного
наследия установлены в отношении земельных участков и объектов капитального
строительства в границах зон охраны объектов культурного наследия, утвержденных
Законом Санкт-Петербурга от 24.12.2008 № 820-7 «О границах объединенных зон охраны
объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга,
режимах использования земель и требованиях к градостроительным регламентам в
границах указанных зон» (далее – Закон № 820-7).

Градостроительные регламенты в границах территории исторического поселения
установлены в отношении земельных участков и объектов капитального строительства в
границах территории исторического поселения, утвержденных приказом Министерства
культуры Российской Федерации от 30.10.2020 № 1295 «Об утверждении предмета
охраны, границ территории и требований к градостроительным регламентам в границах
территории исторического поселения федерального значения город Санкт-Петербург»
(далее – приказ Минкультуры России № 1295).

В границах одного земельного участка допускается с соблюдением
градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических,
противопожарных и иных правил, нормативов размещение двух и более объектов
капитального строительства с основными, условно разрешенными и (или)
вспомогательными видами разрешенного использования.

В границах одного земельного участка, в составе одного объекта капитального
строительства допускается с соблюдением градостроительных регламентов,
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных
правил, нормативов размещение двух и более разрешенных видов использования
(основных, условно разрешенных и (или) вспомогательных).

Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в
отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается в
соответствии с санитарными правилами.

Отнесение объектов, не перечисленных в классификаторе видов разрешенного
использования земельных участков, утвержденном в соответствии с действующим
законодательством, к объектам основных или условно разрешенных видов использования
земельных участков, указанных в таблице 5 Приложения №7 к постановлению
Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 № 524 «О Правилах землепользования и
застройки Санкт-Петербурга» (далее – Правила), осуществляется Комиссией по
землепользованию и застройке Санкт-Петербурга, созданной постановлением
Правительства Санкт-Петербурга от 16.05.2006 № 560 «О Комиссии по
землепользованию и застройке Санкт-Петербурга».

Антенные опоры (мачты и башни), предназначенные для размещения средств связи,
вестибюли метрополитена и киоски вентиляционных шахт метрополитена, а также
диспетчерские (конечные) станции и отстойно-разворотные кольца пассажирского
транспорта могут располагаться в любой территориальной зоне при условии соблюдения
требований действующего законодательства к размещению таких объектов.

Строительство и реконструкция объектов капитального строительства в случаях,
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предусмотренных законодательством Российской Федерации о социальной защите
инвалидов, без приспособления указанных объектов для беспрепятственного доступа к
ним инвалидов и использования их инвалидами не допускаются независимо от того, к
какому виду разрешенного использования относятся такие объекты.

Размещение объектов обслуживания жилой застройки нежилого назначения во
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного
дома допускается только в случае, если указанные объекты имеют обособленные вход
для посетителей, подъезд и места для стоянки (хранения) индивидуального
автотранспорта и при условии соблюдения строительных, экологических,
санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки
нежилого назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15 %
от общей площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к
виду разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код
2.1.1).

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки
нежилого назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 20 %
от общей площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к
виду разрешенного использования «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5).

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки
нежилого назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15 %
от общей площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к
виду разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)»
(код 2.6).

Помещения при квартирах или индивидуальных жилых домах, рассчитанные на
индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих
нормативов.

Размещение во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях
многоквартирного дома объектов обслуживания жилой застройки, относящихся к виду
разрешенного использования с кодом 3.5.1 (детских садов), допускается только в случае,
если указанные объекты обеспечены необходимой в соответствии с Правилами долей
озеленения, а также детскими (игровыми) и хозяйственной площадками, для которых
могут быть образованы или использованы отдельные земельные участки в пределах
квартала.

Размещение во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях
многоквартирного дома объектов обслуживания жилой застройки, относящихся к виду
разрешенного использования с кодом 3.5.1 (детских садов), допускается только в случае,
если указанные объекты обеспечены необходимой в соответствии с Правилами долей
озеленения, а также детскими (игровыми) и хозяйственной площадками, для которых
могут быть образованы или использованы отдельные земельные участки в пределах
квартала.

Площадь детских (игровых) и хозяйственной площадок для объектов обслуживания
жилой застройки, относящихся к виду разрешенного использования с кодом 3.5.1
(детских садов), размещаемых во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных
помещениях многоквартирного дома, определяется исходя из вместимости и составляет
не менее 24 кв. м на 1 место.

Документацией по планировке территории может быть предусмотрено размещение
детской (игровой) и хозяйственной площадок за пределами земельного участка, на
котором размещен многоквартирный дом со встроенными, пристроенными и встроенно-
пристроенными помещениями объекта обслуживания жилой застройки, относящегося к
виду разрешенного использования с кодом 3.5.1 (детского сада), в границах квартала, но
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на расстоянии не более 300 м от указанного объекта обслуживания жилой застройки.
Жилые дома размещаются на земельных участках с видами разрешенного

использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1),
«среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка (высотная
застройка)» (код 2.6) при возможности их обеспечения объектами обслуживания жилой
застройки, относящимися к видам разрешенного использования с кодами 3.4.1
(поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы).

Гостиницы и санатории размещаются на земельных участках в границах
соответствующих территориальных зон, градостроительными регламентами которых
предусмотрены виды разрешенного использования «гостиничное обслуживание» (код 4.7)
и «санаторная деятельность» (код 9.2.1) соответственно, в соответствии с требованиями,
установленными Правилами, к размещению объектов, относящихся соответственно к
видам разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка»
(код 2.1.1), «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка
(высотная застройка)» (код 2.6), а также иными требованиями к размещению объектов
жилой застройки в соответствии с действующим законодательством, при возможности их
обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и
3.5.1 (детские сады, школы).

Многофункциональные центры (комплексы, здания), предусматривающие в составе
вид (виды) разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная жилая
застройка» (код 2.1.1), «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая
застройка (высотная застройка)» (код 2.6), «гостиничное обслуживание» (код 4.7),
размещаются при возможности их обеспечения объектами обслуживания жилой
застройки, относящимися к видам разрешенного использования с кодами 3.4.1
(поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы).

Возможность обеспечения объектами обслуживания жилой застройки
подтверждается наличием одного из следующих документов:

утвержденной документации по планировке территории, в составе которой
предусмотрено размещение объектов обслуживания жилой застройки, указанных в
абзацах первом и втором настоящего пункта, при условии, что данные объекты включены
в Адресную инвестиционную программу либо создание указанных объектов
подтверждается документом, из которого следуют обязательства физических или
юридических лиц по созданию таких объектов;

утвержденной Адресной инвестиционной программы, предусматривающей
размещение объектов обслуживания жилой застройки, относящихся к видам
разрешенного использования с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы);

документа, подтверждающего обязательства физического или юридического лица по
созданию объектов обслуживания жилой застройки, относящихся к видам разрешенного
использования с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы).

Положения, указанные в предыдущих четырех абзацах, не распространяются на
гостиницы и санатории, создаваемые и эксплуатируемые в рамках приоритетных
туристских проектов в соответствии с законом Санкт-Петербурга.

Выдача разрешения на строительство, внесение в него изменений осуществляются
при условии соответствия проектной документации объекта капитального строительства
согласованному архитектурно градостроительному облику объекта капитального
строительства в случае, если на дату выдачи разрешения на строительство необходимость
такого согласования предусмотрена правовыми актами Санкт-Петербурга.

Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу Правил (изменений в
Правила), действуют в период срока, указанного в разрешениях на строительство, а также
в случае продления сроков их действия или переоформления переуступки прав на
строительство иным лицам в соответствии с действующим законодательством вплоть –
до их изменения, истечения сроков их действия или наступления иных обстоятельств,
прекращающих их действие.

Разрешения на условно разрешенный вид использования и разрешения на отклонение
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от предельных параметров, выданные до вступления в силу Правил (изменений в
Правила), действуют пять лет и не подлежат продлению, за исключением случаев, когда
указанные разрешения учтены в параметрах застройки территории в составе
утвержденных и действующих проектов планировки территории, а равно проектов
планировки с проектами межевания территории, а также когда указанные разрешения
учтены в период срока их действия при выдаче разрешения на строительство.

В случае, если указанные разрешения учтены в период срока их действия при
выдаче разрешения на строительство, такие разрешения действуют в пределах срока
действия разрешения на строительство.

Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут
использоваться без установления срока приведения их в соответствие с
градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких
земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

Реконструкция указанных в предыдущем абзаце объектов капитального
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в
соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их
несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.
Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов
капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с
видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства, установленными градостроительным регламентом.

Требования по использованию земель при осуществлении градостроительной,
хозяйственной и иной деятельности в зонах охраны объектов культурного наследия
устанавливаются Режимами использования земель в границах объединенных зон охраны
объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга,
утвержденными Законом № 820-7 (далее - Режимы).

В границах зон охраны объектов культурного наследия не допускается размещение
объектов капитального строительства, если это противоречит требованиям,
установленным Режимами.

В границах территории исторического поселения не допускается размещение
объектов капитального строительства, если это противоречит требованиям,
установленным предметом охраны исторического поселения.

Соответствие размещаемого или реконструируемого объекта капитального
строительства требованиям Режимов, предмету охраны исторического поселения
определяется уполномоченным государственным органом охраны объектов культурного
наследия при выдаче заключения.

В случае, если проекты планировки территории, проекты планировки с проектами
межевания территории в границах объединенных зон охраны объектов культурного
наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, утвержденные до вступления
в силу Правил (изменений в Правила), противоречат установленным в Правилах
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, в отношении которых Законом № 820-7 установлены
требования к градостроительным регламентам, и (или) режимам использования земель в
границах территорий указанных зон, применяются Правила.

В случае, если проекты планировки территории, проекты планировки с проектами
межевания территории в границах объединенных зон охраны объектов культурного
наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, утвержденные до вступления
в силу Правил (изменений в Правила), соответствуют установленным в Правилах
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, в отношении которых Законом № 820-7 установлены
требования к градостроительным регламентам, а также режимам использования земель в

РФ-78-1-07-0-00-2026-1823-0 Страница 8



границах территорий указанных зон, указанные проекты планировки территории, проекты
планировки с проектами межевания территории применяются в соответствии с пунктом
4.6 Приложения №1 к Правилам.

В случае несоответствия проектов планировки территории, проектов планировки с
проектами межевания, указанных в абзаце втором настоящего пункта, Правилам в части
видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства, предельных размеров земельных участков, предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
установленных в Правилах, в отношении которых Законом № 820-7 не установлены
требования к градостроительным регламентам, указанные проекты планировки
территории, проекты планировки с проектами межевания территории применяются в
соответствии с пунктом 4.6 Приложения №1 к Правилам.

В случае, если проекты планировки территории, проекты планировки с проектами
межевания территории, расположенной в границах территории исторического поселения
федерального значения город Санкт-Петербург, утвержденные до вступления в силу
Правил (изменений в Правила), противоречат установленным в Правилах видам
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, в отношении которых действующим законодательством
установлены требования к градостроительным регламентам в границах территории
исторического поселения федерального значения город Санкт-Петербург, и (или)
предмету охраны исторического поселения федерального значения город
Санкт-Петербург, утвержденному в соответствии с действующим законодательством,
применяются Правила.

В случае, если проекты планировки территории, проекты планировки с проектами
межевания территории, расположенной в границах территории исторического поселения
федерального значения город Санкт-Петербург, утвержденные до вступления в силу
Правил (изменений в Правила), соответствуют установленным в Правилах видам
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, в отношении которых действующим законодательством
установлены требования к градостроительным регламентам в границах территории
исторического поселения федерального значения город Санкт-Петербург, а также
предмету охраны исторического поселения федерального значения город
Санкт-Петербург, утвержденному в соответствии с действующим законодательством,
указанные проекты планировки территории, проекты планировки с проектами межевания
территории применяются в соответствии с пунктом 4.6 Приложения №1 к Правилам.

В случае несоответствия проектов планировки территории, проектов планировки с
проектами межевания, указанных в абзаце втором настоящего пункта, Правилам в части
видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства, предельных размеров земельных участков, предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
установленных в Правилах, в отношении которых действующим законодательством не
установлены требования к градостроительным регламентам в границах территории
исторического поселения федерального значения город Санкт-Петербург, а также
предмету охраны исторического поселения федерального значения город
Санкт-Петербург, утвержденному в соответствии с действующим законодательством,
указанные проекты планировки территории, проекты планировки с проектами межевания
территории применяются в соответствии с пунктом 4.6 Приложения №1 к Правилам.

Проекты планировки территории, проекты планировки с проектами межевания
территории, утвержденные до вступления в силу Правил (изменений в Правила),
применяются без приведения в соответствие с Правилами (изменениями в Правила), если
иное не установлено законом Санкт-Петербурга.

При противоречии с Правилами проектов планировки территории, проектов
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планировки с проектами межевания территории, утвержденных до вступления в силу
Правил (изменений в Правила), применительно к территориям, в отношении которых до
01.03.2015 заключен договор аренды для комплексного освоения территории в целях
жилищного строительства, в течение срока действия указанного договора применяются
проекты планировки территории, проекты планировки с проектами межевания
территории без приведения в соответствие с Правилами.

При противоречии с Правилами проектов планировки территории, проектов
планировки с проектами межевания территории, утвержденных до вступления в силу
Правил (изменений в Правила), применительно к территориям, в отношении которых
заключены договоры о развитии застроенных территорий, в течение срока действия
указанных договоров применяются проекты планировки территории, проекты планировки
с проектами межевания территории без приведения в соответствие с Правилами.

Утвержденные до вступления в силу Правил (изменений в Правила) проекты
планировки территории, проекты планировки с проектами межевания территории в
границах территорий, в которых предусматривается осуществление комплексного
развития территории в соответствии с картой градостроительного зонирования
Санкт-Петербурга (приложение к границам территориальных зон и подзон, являющимся
Приложением №2 к Правилам), признаются недействующими, за исключением случаев,
предусмотренных в пункте 7.2.1 Приложения №1 к Правилам, и не учитываются при
подготовке документации по планировке территории в целях комплексного развития
территории, осуществляемого в соответствии с Градостроительным кодексом Российской
Федерации.

Со дня утверждения документации по планировке территории в целях комплексного
развития территории ранее утвержденная документация по планировке территории
признается утратившей силу.

Положения, указанные в предыдущих двух абзацах, не применяются, если иное
предусмотрено решением о комплексном развитии территории.

Соблюдение требований градостроительного регламента в части обеспечения
жилых домов, размещаемых на земельных участках с видами разрешенного
использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1),
«среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка
(высотная застройка)» (код 2.6),а также гостиниц и санаториев, размещаемых на
земельных участках в границах соответствующих территориальных зон с видами
разрешенного использования, «гостиничное обслуживание» (код 4.7) и «санаторная
деятельность» (код 9.2.1) соответственно, объектами обслуживания жилой застройки
с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы), определяется
Градостроительной комиссией Санкт-Петербурга в соответствии с постановлением
Правительства Санкт Петербурга от 24.05.2021 №314.

Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524 «О Правилах
землепользования и застройки Санкт-Петербурга».
Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации".

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской
Федерации, органа местного самоуправления, содержащего градостроительный
регламент либо реквизиты акта федерального органа государственной власти,
органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного
самоуправления, иной организации, определяющего в соответствии с
федеральными законами порядок использования земельного участка, на который
действие градостроительного регламента не распространяется или для которого
градостроительный регламент не устанавливается

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка

Код Вид использования
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ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

2.5 Среднеэтажная жилая застройка

2.7.1 Хранение автотранспорта

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

3.1.2 Административные здания организаций, обеспечивающих  
предоставление коммунальных услуг <1>

3.2.1 Дома социального обслуживания <1>

3.2.2 Оказание социальной помощи населению <1>

3.2.3 Оказание услуг связи <1>

3.3 Бытовое обслуживание <1>, <2>

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание <1>

3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование

3.5.2 Среднее и высшее профессиональное образование <1>

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности <1>, <2>

3.8.1 Государственное управление

3.8.2 Представительская деятельность <1>

3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и  
смежных с ней областях

3.9.2 Проведение научных исследований <1>, <2>

3.9.3 Проведение научных испытаний <1>, <2>

3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание

4.1 Деловое управление <1>, <2>

4.4 Магазины <1>, <2>

4.5 Банковская и страховая деятельность <1>, <2>

4.6 Общественное питание <1>

4.9.2 Стоянка транспортных средств

5.1.1 Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий <1>

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях

5.1.3 Площадки для занятий спортом

5.4 Причалы для маломерных судов

6.8 Связь

6.12 Научно-производственная деятельность <1>, <2>

7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров <1>

7.2.3 Стоянки транспорта общего пользования <1>

7.6 Внеуличный транспорт

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка

9.3 Историко-культурная деятельность

11.1 Общее пользование водными объектами

11.3 Гидротехнические сооружения

12.0.1 Улично-дорожная сеть

12.0.2 Благоустройство территории
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

3.2.4 Общежития <10>
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3.7.1 Осуществление религиозных обрядов <1>

3.7.2 Религиозное управление и образование <1>

4.7 Гостиничное обслуживание <1>

4.9 Служебные гаражи <3>

4.9.1.1 Заправка транспортных средств <1>

4.9.1.3 Автомобильные мойки <1>

4.9.1.4 Ремонт автомобилей <1>, <7>

<1> Объекты могут размещаться только на земельном участке, примыкающем к красным
линиям, за исключением красных линий внутриквартальных проездов, и (или) улично-
дорожной сети, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.
<2> Вид разрешенного использования относится к основным видам при условии, что
общая площадь объектов указанного вида использования на соответствующем земельном
участке не превышает 5000 кв. м. В случае, если общая площадь объектов указанного
вида разрешенного использования на соответствующем земельном участке превышает
5000 кв. м, вид разрешенного использования относится к условно разрешенным видам.
<3> Объекты могут размещаться только в качестве вспомогательных видов разрешенного
использования.
<7> Могут размещаться объекты по обслуживанию легковых автомобилей с количеством
постов до 5 постов (без малярно-жестяных работ), с проведением работ внутри объектов
капитального строительства и исключением обслуживания автомобилей на прилегающей
территории и (или) территории, непосредственно прилегающей к зданиям.
<10> Применение вида разрешенного использования возможно в случае подтверждения
ведомственной принадлежности общежития.

Использование земельного участка и (или) объекта капитального строительства с
условно разрешенным видом использования допускается после предоставления
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта
капитального строительства в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного
кодекса Российской Федерации, с учетом п. 1.2.2 Приложения №7 к Правилам.

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА:

1. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и
(или) условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов
капитального строительства и только совместно с ними могут применяться
вспомогательные виды разрешенного использования в случае, если объекты,
относящиеся к вспомогательным видам разрешенного использования, связаны, в том
числе технологически, с объектами, относящимися к основным и (или) условно
разрешенным видам использования, и обеспечивают использование объектов,
относящихся к основным и (или) условно разрешенным видам использования.

Вспомогательные виды разрешенного использования выбираются при соблюдении
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных
правил и нормативов из числа:

основных видов разрешенного использования, установленных градостроительным
регламентом территориальной зоны (за исключением видов разрешенного
использования, предусмотренных кодами 2.2, 2.5, 2.6, 4.7);

условно разрешенных видов использования, установленных градостроительным
регламентом территориальной зоны (за исключением видов разрешенного
использования, предусмотренных кодами 2.2, 2.5, 2.6, 4,7).

Вспомогательные виды разрешенного использования применяются также при
соблюдении одного из следующих условий:

1.1. Суммарная доля площади встроенных, пристроенных, встроено-пристроенных
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помещений в зданиях, строениях, сооружениях, занимаемых объектами вспомогательных
видов разрешенного использования, расположенных на одном земельном участке, не
должна превышать 30 % общей площади помещений в зданиях, строениях, сооружениях
на данном земельном участке, включая подземную часть, за исключением случаев,
предусмотренных в пункте 2.

1.2. Часть площади земельного участка, занимаемая отдельно стоящими объектами
вспомогательных видов разрешенного использования, с относящимся к ним озеленением,
местами для стоянки (хранения) индивидуального автотранспорта, иными параметрами
разрешенного строительства, необходимыми в соответствии с действующим
законодательством элементами инженерного обеспечения и благоустройства, не должна
превышать 15% общей площади соответствующего земельного участка, за исключением
случаев, предусмотренных в абзаце втором настоящего пункта и в пункте 2.

Для объектов, относящихся к видам разрешенного использования «обеспечение
спортивно-зрелищных мероприятий» (код 5.1.1), «обеспечение занятий спортом в
помещениях» (код 5.1.2), «площадки для занятий спортом» (код 5.1.3), «оборудованные
площадки для занятий спортом» (код 5.1.4), «водный спорт» (код 5.1.5), «авиационный
спорт» (код 5.1.6), «спортивные базы» (код 5.1.7), указанный параметр не должен
превышать 10% от общей площади земельного участка.

2. В границах территориальных зон ТЖ1-1, ТЖ1-2 для видов разрешенного
использования «для индивидуального жилищного строительства» (код 2.1) и «ведение
садоводства» (код 13.2) вспомогательные виды разрешенного использования из числа
условно разрешенных видов использования, установленных градостроительными
регламентами указанных территориальных зон, применяются при соблюдении одного из
следующих условий:

2.1. Суммарная доля площади встроенных, пристроенных, встроено-пристроенных
помещений зданий, строений и сооружений, занимаемых объектами вспомогательных
видов разрешенного использования, расположенных на одном земельном участке, не
должна превышать 40 % общей площади помещений зданий, строений и сооружений на
данном земельном участке, включая подземную часть.

2.2. Часть площади земельного участка, занимаемая отдельно стоящими объектами
вспомогательных видов разрешенного использования, не должна превышать 35% общей
площади соответствующего земельного участка, а также относящимся к ним
озеленением, местами для стоянки (хранения) индивидуального автотранспорта, иными
необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами
инженерно-технического обеспечения и благоустройства.

3. Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2, в случае размещения
объектов основных и (или) условно разрешенных видов использования одновременно с
вспомогательными видами разрешенного использования должно быть подтверждено в
составе проектной документации.

Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2, в иных случаях
обеспечивается лицом, осуществляющим строительство или реконструкцию.

4. Расчет минимальной доли (минимальной площади) озеленения земельного
участка и минимального количества мест для стоянки (хранения) индивидуального
автотранспорта в целях размещения объекта вспомогательного вида разрешенного
использования осуществляется в соответствии с пунктами 1.9.7 и 1.10.2 Приложения
№7 к Правилам соответственно.
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного
участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции
объекта капитального строительства, установленные градостроительным
регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок:

Предельные (минимальные и  
(или) максимальные) размеры  

земельных участков, в том  
числе их площадь

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 

участка в целях 
определения мест  

допустимого 
размещения 

зданий, строений,  
сооружений, за 

пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

зданий, строений,  
сооружений

Предельное 
количество 
этажей и 

(или) 
предельная 

высота 
зданий, 

строений, 
сооружений

Максимальный 
процент застройки 

в границах 
земельного 

участка, 
определяемый как  

отношение 
суммарной 
площади 

земельного 
участка, которая 

может быть 
застроена, ко всей 

площади 
земельного участка

Иные 
показатели

1 2 3

4 5 6 8
Длина, м

Ширина, 
м

Площадь, 
м   или га

7

Требования к 
архитектурным 

решениям 
объектов 

капитального 
строительства, 

расположенным 
в границах 
территории 

исторического 
поселения 

федерального 
или 

регионального 
значения

2

См. 
пункты 

настоящег
о 

подраздел
а.

См. пункты 
настоящего 
подраздела.

См. пункты 
настоящего 
подраздела.

См. пункты 
настоящего 
подраздела.

См. пункты 
настоящего 
подраздела.

См. 
пункты 
настоящ

его 
подразде

ла.

См. 
пункты 
настоящ

его 
подразде

ла.

См. пункты 
настоящего 
подраздела.

2.4.5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в
границах зон охраны объектов культурного наследия ООЗ, ОЗ-1, ОЗРЗ-1, ОЗРЗ-2, ОЗРЗ-
3, ОЗ-2, ЗРЗ, предельные размеры земельных участков и предельные параметры
реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в границах зоны
охраны объектов культурного наследия ЗОЛ:
2.4.5.1. Минимальная площадь земельных участков:
2.4.5.1.1. В границах зон охраны объектов культурного наследия ООЗ, ОЗ-1, ОЗРЗ-1,
ОЗРЗ-2, ОЗРЗ-3, ОЗ-2, ЗОЛ устанавливается в соответствии с пунктами 1.4.1 – 1.4.4
раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.4.5.1.2. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗРЗ устанавливается в
соответствии с пунктами 1.4.1 – 1.4.4 раздела 1 Приложения №7 к Правилам, если иное
не установлено в пункте 2.4.5.16 настоящего раздела.
2.4.5.2. Максимальное значение коэффициента использования территории для земельных
участков:
2.4.5.2.1. В границах зон охраны объектов культурного наследия ООЗ, ОЗ-1, ОЗРЗ-1,
ОЗРЗ-2, ОЗ-2, ЗОЛ – не устанавливается.
2.4.5.2.2. В границах зон охраны объектов культурного наследия ОЗРЗ-3, ЗРЗ –
устанавливается в соответствии с пунктами 1.5.1 – 1.5.8 Приложения №7 к Правилам.
2.4.5.3. Минимальные отступы стен зданий, строений, сооружений от границ земельных
участков:
2.4.5.3.1. В границах зон охраны объектов культурного наследия ООЗ, ОЗ-1, ОЗРЗ-1,
ОЗРЗ-2, ОЗРЗ-3, ЗОЛ устанавливаются в соответствии с пунктом 1.6.1 раздела 1
Приложения №7 к Правилам.
2.4.5.3.2. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗ-2 устанавливаются
в соответствии с пунктом 1.6.1 раздела 1 Приложения №7 к Правилам, если иное не
установлено в пункте 2.4.5.15 настоящего раздела.
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2.4.5.3.3. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗРЗ устанавливаются в
соответствии с пунктом 1.6.1 раздела 1 Приложения №7 к Правилам, если иное не
установлено в пункте 2.4.5.16 настоящего раздела.
2.4.5.4. Максимальные выступы частей зданий, строений и сооружений за границы
земельного участка, имеющего общие границы с улицами и (или) красными линиями
улиц (за исключением внутриквартальных проездов), в границах зон охраны объектов
культурного наследия ООЗ, ОЗ-1, ОЗРЗ-1, ОЗРЗ-2, ОЗРЗ-3, ОЗ-2, ЗРЗ, ЗОЛ
устанавливаются в соответствии с пунктом 1.7.3 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.4.5.5. Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений,
сооружений на земельных участках в границах зон охраны объектов культурного
наследия ООЗ, ОЗ-1, ОЗРЗ-1, ОЗРЗ-2, ОЗРЗ-3, ОЗ-2, ЗРЗ, ЗОЛ:
для малоэтажных многоквартирных домов – не выше 4 этажей, включая мансардный;
для среднеэтажных многоквартирных домов – не выше 8 этажей;
для размещения объектов иных видов разрешенного использования – не устанавливается.
2.4.5.6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на земельных участках:
2.4.5.6.1. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ООЗ, ОЗ-1:
для случаев реконструкции объекта охраняемой среды, а также восстановленного
объекта охраняемой среды – не превышающая существующей высоты соответствующего
здания, строения, сооружения, за исключением случаев устройства мансард с
повышением отметки конька не более чем на 1 м, указанных в пункте 1.1.5 части 3
Режимов;
для случаев реконструкции здания, строения, сооружения, не являющегося объектом
охраняемой среды или восстановленным объектом охраняемой среды, – не
превышающая существующей высоты соответствующего здания, строения, сооружения,
за исключением случаев устройства мансард с повышением отметки конька не более чем
на 1 м, указанных в пункте 1.2.2 части 3 Режимов;
для случаев восстановления объекта охраняемой среды – не превышающая высоты
утраченного объекта охраняемой среды.
2.4.5.6.2. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗРЗ-1 – в
соответствии со схемой, указанной в приложении 2 к Режимам, если иное не установлено
в пункте 2.4.5.17 настоящего раздела.
Для случаев восстановления объектов охраняемой среды – не превышающая высоты
утраченного объекта охраняемой среды.
2.4.5.6.3. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗРЗ-2 – в
соответствии со схемой, указанной в приложении 2 к Режимам, если иное не установлено
в пункте 2.4.5.18 настоящего раздела.
Для случаев восстановления объектов охраняемой среды – не превышающая высоты
утраченного объекта охраняемой среды.
2.4.5.6.4. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗРЗ-3 – в
соответствии со схемой, указанной в приложении 2 к Режимам.
2.4.5.6.5. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗ-2 – в соответствии
со схемой, указанной в приложении 2 к Режимам, если иное не установлено в пункте
2.4.5.15 настоящего раздела.
Для случаев восстановления исторического здания – не превышающая высоты
утраченного исторического здания.
2.4.5.6.6. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗРЗ – в соответствии
со схемой, указанной в приложении 2 к Режимам, если иное не установлено в пункте
2.4.5.16 настоящего раздела.
Для случаев восстановления исторических зданий – не превышающая высоты
утраченного исторического здания.
2.4.5.6.7. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗОЛ – не
превышающая существующей высоты реконструируемого здания, строения, сооружения.
2.4.5.7. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого
назначения на земельных участках в границах зон охраны объектов культурного наследия
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ООЗ, ОЗ-1, ОЗРЗ-1, ОЗРЗ-2, ОЗРЗ-3, ОЗ-2, ЗРЗ, ЗОЛ не устанавливается.
2.4.5.8. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства,
размещаемых на земельных участках, в соответствии с санитарными правилами:
2.4.5.8.1. В границах зон охраны объектов культурного наследия ООЗ, ОЗ-1, ОЗРЗ-1, ОЗ-2
– IV (за исключением случаев реконструкции объектов, имеющих больший класс
опасности (по санитарной классификации).
2.4.5.8.2. В границах зон охраны объектов культурного наследия ОЗРЗ-2, ОЗРЗ-3, ЗОЛ –
V.
2.4.5.8.3. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗРЗ – IV (за
исключением случаев реконструкции объектов, имеющих больший класс опасности (по
санитарной классификации), если иное не установлено Режимами.
2.4.5.9. Минимальная доля (минимальная площадь) озеленения земельных участков в
границах зон охраны объектов культурного наследия ООЗ, ОЗ-1, ОЗРЗ-1, ОЗРЗ-2, ОЗРЗ-
3, ОЗ-2, ЗРЗ, ЗОЛ устанавливается в соответствии с пунктами 1.9.1 – 1.9.12 раздела 1
Приложения №7 к Правилам.
2.4.5.10. Минимальное количество мест для стоянки (хранения) индивидуального
автотранспорта в границах земельного участка в границах зон охраны объектов
культурного наследия ООЗ, ОЗ-1, ОЗРЗ-1, ОЗРЗ-2, ОЗРЗ-3, ОЗ-2, ЗРЗ, ЗОЛ
устанавливается в соответствии с пунктами 1.10.1 – 1.10.11 раздела 1 Приложения №7 к
Правилам.
2.4.5.11. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на
земельных участках в границах зон охраны объектов культурного наследия ООЗ, ОЗ-1,
ОЗРЗ-1, ОЗРЗ-2, ОЗРЗ-3, ОЗ-2, ЗРЗ, ЗОЛ устанавливается в соответствии с пунктами
1.11.1 – 1.11.4 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.4.5.12. Минимальное количество мест для хранения велосипедного транспорта на
земельных участках в границах зон охраны объектов культурного наследия ООЗ, ОЗ-1,
ОЗРЗ-1, ОЗРЗ-2, ОЗРЗ-3, ОЗ-2, ЗРЗ, ЗОЛ устанавливается в соответствии с пунктами
1.13.1 – 1.13.7 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.4.5.13. Максимальный процент застройки в границах земельных участков:
2.4.5.13.1. В границах зон охраны объектов культурного наследия ООЗ, ОЗ-1, ОЗРЗ-1,
ОЗРЗ-2, ОЗРЗ-3, ЗОЛ не устанавливается.
2.4.5.13.2. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗ-2 не
устанавливается, если иное не установлено в пункте 2.4.5.15 настоящего раздела.
2.4.5.13.3. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗРЗ не
устанавливается, если иное не установлено в пункте 2.4.5.16 настоящего раздела.
2.4.5.14. Максимальная площадь жилой и (или) нежилой застройки в границах
земельных участков:
2.4.5.14.1. В границах зон охраны объектов культурного наследия ООЗ, ОЗ-1, ОЗРЗ-1,
ОЗРЗ-2, ОЗРЗ-3, ЗОЛ не устанавливается.
2.4.5.14.2. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗ-2 не
устанавливается, если иное не установлено в пункте 2.4.5.15 настоящего раздела.
2.4.5.14.3. В границах зоны охраны объектов культурного наследия ЗРЗ не
устанавливается, если иное не установлено в пункте 2.4.5.16 настоящего раздела.

2.4.5.15. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
расположенных в границах отдельных участков зоны охраны ОЗ-2:
2.4.5.15.1. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ОЗ-2(42)01:
максимальная площадь жилой застройки – 800 кв. м;
максимальный процент застройки в границах базисного квартала 18110 – 45 %;
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории базисного квартала
18110 – не более 15 м при условии угла наклона крыши не более 30 градусов.
2.4.5.15.2. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
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обозначением ОЗ-2(42)05:
минимальный отступ от красной линии – 10 м, для земельного участка с кадастровым
номером 78:42:1821002:32 – 6 м;
ограничения по высоте зданий, сооружений на территории земельного участка с
кадастровым номером 78:42:1821002:32 – не более 17 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15 %, за исключением
земельного участка с кадастровым номером 78:42:1821002:32, на территорию которого
настоящее требование не распространяется;
максимальная площадь застройки – 200 кв. м, на земельном участке с кадастровым
номером 78:42:1821002:32 – 3300 кв. м.

2.4.5.16. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
расположенных в границах отдельных участков зоны охраны объектов культурного
наследия ЗРЗ:
2.4.5.16.1. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(14)01, ЗРЗ(14)07:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений:
для уличного фронта – не более 28 м;
для внутриквартальной застройки: в зоне шириной 150 м по обе стороны от оси
Московского пр. – не более 35 м; в зоне шириной от 150 м и далее по обе стороны от оси
Московского пр. – не более 40 м.
2.4.5.16.2. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(14)09:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:14:0772303:3813 – не более 15 м до конька крыши (плоской
крыши), не более 20 м до наивысшей точки (с учетом акцента);
максимальный процент застройки в зоне шириной 200 м вдоль границы территории
объекта культурного наследия «Обсерватория Пулковская» – 15 %.
2.4.5.16.3. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(15)09:
максимальная площадь застройки – 200 кв. м.
2.4.5.16.4. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(15)12:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:15:0008437:18 при условии использования земельного участка
с видами разрешенного использования «обеспечение занятий спортом в
помещениях» (код 5.1.2), «дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код
3.5.1) – не более 18 м.
2.4.5.16.5. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(16)04:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений в зоне шириной 30 м, проходящей
вдоль границ территорий объектов (выявленных объектов) культурного наследия, – не
более 15 м.
2.4.5.16.6. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(16)16:
ограничения по высоте зданий, строений на территории земельного участка
78:40:0009052:1024 при условии использования земельного участка с видом
разрешенного использования «обеспечение занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2) –
не более 15 м.
2.4.5.16.7. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(16)18:
минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для строительства, за
исключением объектов коммунального обслуживания с видом разрешенного
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использования «предоставление коммунальных услуг» (код 3.1.1), – 0,12 га;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %.
2.4.5.16.8. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(16)24:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории, ограниченной
Гатчинским шоссе, Красногородской ул., проектируемыми улицами, при условии
использования земельных участков с видом разрешенного использования «амбулаторно-
поликлиническое обслуживание» (код 3.4.1) – не более 28 м; при условии использования
земельных участков с видом разрешенного использования «стационарное медицинское
обслуживание» (код 3.4.2) – не более 33 м; на территории, ограниченной ул.
Восстановления, Родниковой ул., Красногородской ул., Гатчинским шоссе, ОЗУ № 1,
ОЗУ № 2, при условии использования земельных участков с видом разрешенного
использования «дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) – не
более 18 м; на территории, ограниченной ул. Восстановления, Родниковой ул.,
Красногородской ул., Гатчинским шоссе, ОЗУ № 3, при условии использования
земельных участков с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и
среднее общее образование» (код 3.5.1) – не более 21 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка при условии
использования земельных участков с видом разрешенного использования «амбулаторно-
поликлиническое обслуживание» (код 3.4.1) – 60 %; при условии использования
земельных участков с видом разрешенного использования «стационарное медицинское
обслуживание» (код 3.4.2) – 50 %; на территории, ограниченной ул. Восстановления,
Родниковой ул., Красногородской ул., Гатчинским шоссе, ОЗУ № 1, ОЗУ № 2, ОЗУ №3,
при условии использования земельных участков с видом разрешенного использования
«дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) – 45 %.
2.4.5.16.9. В границах участков зон охраны объектов культурного наследия с условными
обозначениями ЗРЗ(21)14, ЗРЗ(21)21:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:40:0019152:3001 – не более 13 м; на территории земельного
участка с кадастровым номером 78:40:0019281:1010 при условии использования
земельного участка с видами разрешенного использования «осуществление религиозных
обрядов» (код 3.7.1), «религиозное управление и образование» (код 3.7.2) – не более 22 м.
2.4.5.16.10. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(21)16:
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 25 %;
максимальная площадь жилой застройки – 400 кв. м.
2.4.5.16.11. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(21)40:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
по адресу: г. Ломоносов, севернее дома № 38, литера А, по Михайловской ул. при
условии использования земельного участка с видом разрешенного использования
«дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) – не более 21 м.
2.4.5.16.12. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(34)02:
минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельных участков не
устанавливается в пределах кадастровых кварталов 78:34:0004211, 78:34:0004215,
78:34:0004206, а также при реконструкции исторических зданий, формирующих уличный
фронт;
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений:
для уличного фронта 1-й Никитинской ул. на глубину до 25 м – не более 10 м, на
территории земельного участка с кадастровым номером 78:34:0004206:6 – не более 18 м,
на территории земельного участка с кадастровым номером 78:34:0004216:14 – не более
20 м.
2.4.5.16.13. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
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обозначением ЗРЗ(36)01:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:36:0536801:3 при условии использования земельного участка
с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее общее
образование» (код 3.5.1) – не более 21 м.
2.4.5.16.14. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(37)05:
ограничения по высоте для зданий, строений, сооружений на территории земельного
участка с кадастровым номером 78:37:0017102:1 – не более 33 м; на территории
земельного участка с кадастровым номером 78:37:1710204:7 при условии использования
земельного участка с видом разрешенного использования «амбулаторно-
поликлиническое обслуживание» (код 3.4.1) – не более 20 м.
2.4.5.16.15. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(38)08:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:38:0011112:28 – не более 26 м; на территории земельного
участка с кадастровым номером 78:38:0011112:3951 – не более 29 м; на территории
земельного участка по адресу: г. Сестрорецк, Морская ул., д. 34, литера А, – не более 17
м; на земельных участках с кадастровыми номерами 78:38:1112903:22, 78:38:1112903:23,
78:38:0011129:7, 78:38:0011129:1446 при условии использования земельных участков с
видами разрешенного использования «гостиничное обслуживание» (код 4.7),
«стационарное медицинское обслуживание» (код 3.4.2) – не более 20 м до конька
(плоской крыши), 26 м до наивысшей точки (с учетом акцента);
максимальная площадь застройки:
индивидуальный жилой дом – 200 кв. м;
нежилая застройка – 700 кв. м; на земельном участке с кадастровым номером
78:38:0011111:2249 при использовании участка с видом разрешенного использования
«дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) – 4000 кв. м; на
земельном участке с кадастровым номером 78:38:1112803:1100 при условии
использования участка с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и
среднее общее образование» (код 3.5.1) – 2000 кв. м; на земельных участках с
кадастровыми номерами 78:38:1112903:22, 78:38:1112903:23, 78:38:0011129:7 при
условии использования земельных участков с видами разрешенного использования
«гостиничное обслуживание» (код 4.7), «стационарное медицинское обслуживание» (код
3.4.2) – 4000 кв. м.
2.4.5.16.16. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(38)10:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:38:1111101:11 – не более 22 м.
2.4.5.16.17. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(38)19:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:38:0022102:3883 – не более 18 м; на территории земельного
участка с кадастровым номером 78:38:0021163:8 при условии использования земельного
участка с видами разрешенного использования «дома социального обслуживания» (код
3.2.1), «оказание социальной помощи населению» (код 3.2.2) – не более 20 м до конька
(плоской крыши), 25 м до наивысшей точки (с учетом акцента); на территории
земельного участка с кадастровым номером 78:38:0021165:1383 при условии
использования земельного участка с видом разрешенного использования «оказание
социальной помощи населению» (код 3.2.2) – 21 м; на территории земельного участка с
кадастровым номером 78:38:0022102:4252 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее
образование» (код 3.5.1) – не более 18 м; на территории земельного участка с
кадастровым номером 78:38:0022102:4247 при условии использования земельного

РФ-78-1-07-0-00-2026-1823-0 Страница 19



участка с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее
образование» (код 3.5.1) – не более 21 м;
максимальная площадь застройки:
жилой – 500 кв. м;
нежилой – 700 кв. м;
на земельном участке с кадастровым номером 78:38:0022102:3883 – 2800 кв. м; на
земельном участке с кадастровым номером 78:38:0021163:8 при условии использования
земельного участка с видами разрешенного использования «дома социального
обслуживания» (код 3.2.1), «оказание социальной помощи населению» (код 3.2.2) – 2100
кв. м; на земельном участке с кадастровым номером 78:38:0021165:1383 при условии
использования земельного участка с видом разрешенного использования «оказание
социальной помощи населению» (код 3.2.2) – 5000 кв. м; на земельном участке с
кадастровым номером 78:38:0022102:4252 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее
образование» (код 3.5.1) – 4000 кв. м; на земельном участке с кадастровым номером
78:38:0022102:4247 при условии использования земельного участка с видом
разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее образование» (код 3.5.1)
– 8000 кв. м.
2.4.5.16.18. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(38)27:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельных участков
с кадастровыми номерами 78:38:0022464:1148, 78:38:0022446:3390 – не более 18 м; на
территории земельного участка с кадастровым номером 78:38:0022462:13 при условии
использования земельного участка с видом разрешенного использования «дошкольное,
начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) – не более 18 м;
максимальная площадь застройки:
жилой – 200 кв. м; на земельном участке с кадастровым номером 78:38:0022464:1148 –
2500 кв. м;
нежилой – 700 кв. м, для земельного участка с кадастровым номером 78:38:0022446:3390
– 1200 кв. м, на земельном участке с кадастровым номером 78:38:0022462:13 при условии
использования земельного участка с видом разрешенного использования «дошкольное,
начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) – 8000 кв. м; на земельном участке с
кадастровым номером 78:38:0022484:2203 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее общее
образование» (код 3.5.1) – 8500 кв. м.
2.4.5.16.19. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(38)27-1:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений при условии использования
земельного участка с видом разрешенного использования «обеспечение занятий спортом
в помещениях» (код 5.1.2) – не более 23 м;
максимальная площадь застройки на земельном участке при условии использования
земельного участка с видом разрешенного использования «обеспечение занятий спортом
в помещениях» (код 5.1.2) – 7150 кв. м.
2.4.5.16.20. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(42)12:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:42:1810201:70 – не более 18 м, на территории земельного
участка с кадастровым номером 78:42:1810201:137 – не более 19 м; на территории
земельного участка 78:42:0018101:8160 при условии использования земельного участка с
видами разрешенного использования «осуществление религиозных обрядов» (код 3.7.1),
«религиозное управление и образование» (код 3.7.2) – не более 30 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35 %, в границах
земельных участков с кадастровыми номерами 78:42:1810201:70, 78:42:1812703:1454 –
не устанавливается; на территории земельного участка 78:42:0018101:8160 при условии
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использования земельного участка с видами разрешенного использования
«осуществление религиозных обрядов» (код 3.7.1), «религиозное управление и
образование» (код 3.7.2) – 70 %;
максимальная площадь жилой застройки – 800 кв. м.
2.4.5.16.21. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(42)16:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
по адресу: Ленинградская ул., д. 42/4 – не более 18 м; на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:42:0016268:2 – не более 16 м до конька крыши (плоской
крыши), не более 20 м до наивысшей точки (с учетом акцента); на территории
земельного участка с кадастровым номером 78:42:1812203:1426 при условии
использования земельного участка с видом разрешенного использования «амбулаторно-
поликлиническое обслуживание (код 3.4.1) – не более 22 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35 %, на территории,
ограниченной Петербургским шоссе, Ленинградской улицей, юго-восточными границами
земельных участков с кадастровыми номерами 78:42:1812202:96, 78:42:1812202:132,
78:42:1812203:9, 78:42:1812203:10, – 15 %;
максимальная площадь застройки на территории, ограниченной Петербургским шоссе,
Ленинградской ул., юго-восточными границами земельных участков с кадастровыми
номерами 78:42:1812202:96, 78:42:1812202:132, 78:42:1812203:9, 78:42:1812203:10, – 200
кв. м; на земельном участке с кадастровым номером 78:42:1812203:1426 при условии
использования земельного участка с видом разрешенного использования «амбулаторно-
поликлиническое обслуживание» (код 3.4.1) – 4000 кв. м.
2.4.5.16.22. В границах участка зон охраны объектов культурного наследия с условными
обозначениями ЗРЗ(42)27, ЗРЗ(42)31:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:42:0018219:23 при условии использования земельного участка
с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее общее
образование» (код 3.5.1) – не более 18 м; на территории земельного участка с
кадастровым номером 78:42:0018219:3206 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее общее
образование» (код 3.5.1) – не более 21 м; на территории земельного участка с
кадастровым номером 78:42:0018219:2447 при условии использования земельного
участка с видами разрешенного использования «амбулаторно-поликлиническое
обслуживание» (код 3.4.1); «дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код
3.5.1), «оказание социальной помощи населению» (код 3.2.2) – не более 28 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35 %; в границах
земельных участков с кадастровыми номерами 78:42:0018219:23, 78:42:0018219:3206,
78:42:0018219:2447 при условии использования земельных участков с видами
разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее общее
образование» (код 3.5.1), «амбулаторно-поликлиническое обслуживание» (код 3.4.1),
«оказание социальной помощи населению» (код 3.2.2) – 40 %.
2.4.5.16.23. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(50)04:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:34:0010236:3147 – не более 25 м; на территории земельного
участка с кадастровым номером 78:34:1033101:1 – не более 15 м; на территории
земельных участков с кадастровыми номерами 78:34:0010236:23, 78:34:0010236:3362,
78:34:0000000:8717 при условии использования земельных участков с видом
разрешенного использования «обеспечение занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2) –
не более 18 м до конька (плоской крыши), не более 20 м до наивысшей точки (с учетом
акцента).
2.4.5.16.24. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ЗРЗ(50)05:
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ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:34:0000000:9268 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «обеспечение внутреннего
правопорядка» (код 8.3) – не более 18 м; на территории земельного участка с
кадастровым номером 78:34:0000000:8717 при условии использования земельного
участка с видом разрешенного использования «обеспечение занятий спортом в
помещениях» (код 5.1.2) – не более 18 м до конька (плоской крыши), не более 20 м до
наивысшей точки (с учетом акцента).

2.4.5.17. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в
границах отдельных участков зоны охраны объектов культурного наследия ОЗРЗ-1:
2.4.5.17.1. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ОЗРЗ-1(06):
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
по адресу: 1-я линия В.О., д. 58 – не более 22 м до конька крыши (плоской крыши), не
более  23 м до наивысшей точки (с учетом акцента).
2.4.5.17.2. В границах участка зоны охраны объектов культурного наследия с условным
обозначением ОЗРЗ-1(07):
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка
с кадастровым номером 78:07:0003011:3 при условии использования земельного участка
с видами разрешенного использования «осуществление религиозных обрядов» (код
3.7.1), «религиозное управление и образование» (код 3.7.2) – не более 10 м до карниза, не
более 13 м до конька крыши.

2.4.5.18. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в
границах зоны охраны объектов культурного наследия ОЗРЗ-2: набережные р.Невы:
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельных участков
с кадастровыми номерами 78:31:0000000:3137, 78:31:0000000:3138, 78:31:0000000:1333,
78:31:0000000:1334 при условии использования земельных участков с видом
разрешенного использования «государственное управление» (код 3.8.1) – не более 33 м
до конька крыши, не более 36 м до наивысшей точки (с учетом акцента); на территории
базисного квартала 1455 при условии использования территории с видом разрешенного
использования «осуществление религиозных обрядов» (код 3.7.1) – не более 57 м до
наивысшей точки (с учетом акцента).

2.4.7. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в
границах территории исторического поселения:
2.4.7.1. Минимальная и максимальная площадь земельных участков:
2.4.7.1.1. Минимальная площадь земельных участков:
вне границ зон охраны объектов культурного наследия – в соответствии с пунктами 1.4.1
– 1.4.3 раздела 1 Приложения №7 к Правилам;
в границах зон охраны объектов культурного наследия – в соответствии со значениями
параметра, указанными в пункте 2.4.5.1 настоящего раздела.
2.4.7.1.2. Максимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии с
пунктом 1.4.5 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.4.7.2. Максимальное значение коэффициента использования территории:
для земельных участков вне границ зон охраны объектов культурного наследия –
устанавливается в соответствии с пунктами 1.5.1 – 1.5.7 раздела 1 Приложения №7 к
Правилам;
для земельных участков в границах зон охраны объектов культурного наследия – в
соответствии со значениями параметра, указанными в пункте 2.4.5.2 настоящего раздела.
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2.4.7.3. Минимальные отступы стен зданий, строений, сооружений от границ земельных
участков устанавливаются в соответствии с пунктом 1.6.2 раздела 1 Приложения №7 к
Правилам.
2.4.7.4. Максимальные выступы частей зданий, строений и сооружений за границы
земельного участка, имеющего общие границы с улицами и (или) красными линиями
улиц (за исключением внутриквартальных проездов):
для земельных участков вне границ зон охраны объектов культурного наследия –
устанавливаются в соответствии с пунктами 1.7.1 – 1.7.2 раздела 1 Приложения №7 к
Правилам;
для земельных участков в границах зон охраны объектов культурного наследия – в
соответствии со значениями параметра, указанными в пункте 2.4.5.4 настоящего раздела.
2.4.7.5. Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений,
сооружений на земельных участках – не устанавливается.
2.4.7.6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на земельных участках
устанавливается в соответствии с пунктом 1.8.3 раздела 1 Приложения №7 к Правилам с
учетом пункта 2.4.7.6.1 настоящего раздела.
2.4.7.6.1. Требования к максимальной высоте зданий, строений, сооружений для
средовых зон № 2, 4, 5, 6, 7, 11, 12, 13, 15, 16:
2.4.7.6.1.1. В отношении исторических зданий, а также восстановленных объектов
исторической застройки может выполняться увеличение максимальной высоты зданий,
строений, сооружений, не формирующих уличный фронт и визуально не
воспринимаемых с открытых городских пространств, за исключением объектов
исторической застройки, образующих ценную историческую среду кварталов и
включенных в состав предмета охраны исторического поселения, при одновременном
соблюдении следующих условий:
высота здания, формирующего внутриквартальную застройку и расположенного в
границах композиционно завершенных пространств, включенных в состав предмета
охраны исторического поселения (объемно-пространственная структура), или
примыкающего к указанным композиционно завершенным пространствам, не должна
превышать отметку конька крыши здания, формирующего уличный фронт, под которым
понимаются здания, строения, сооружения, примыкающие к красным линиям улично-
дорожной сети (а в случае отсутствия утвержденных красных линий – к элементам
улично-дорожной сети, включая пешеходные тротуары), а также визуально
воспринимаемые с открытых городских пространств здания, строения, сооружения,
отделенные от красных линий (элементов улично-дорожной сети) участками
внутриквартальных проездов, территорией зеленых насаждений, в том числе
относящихся к внутриквартальному озеленению, объектами благоустройства (детские,
спортивные площадки, автостоянки, открытые дворы, ограды), и расположенного перед
соответствующим зданием;
максимальная высота здания, формирующего внутриквартальную застройку, должна
обеспечивать отсутствие его визуального восприятия с открытых городских пространств,
за исключением случаев, когда уличный фронт сформирован одноэтажными
историческими зданиями.
2.4.7.6.1.2. Строительство зданий, строений, сооружений, а также реконструкция зданий,
строений, сооружений, не являющихся историческими зданиями и восстановленными
объектами исторической застройки, может осуществляться не выше:
для уличного фронта максимальная высота рассчитывается с учетом высот меньшего по
высоте и большего по высоте из ближайших формирующих уличный фронт
соответствующего квартала (уличные фронты в случае, если строящееся,
реконструируемое здание, строение, сооружение выходит на несколько улиц)
исторических зданий, восстановленных объектов исторической застройки, зданий,
являющихся объектами (выявленными объектами) культурного наследия, по следующей
формуле:
H = (I – h) x 0,65 + h,
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где:
«H» – рассчитываемая высота здания, строения, сооружения (его элемента);
«I» – высота большего по высоте из ближайших зданий (его элемента);
«h» – высота меньшего по высоте из ближайших зданий (его элемента);
для внутриквартальной застройки:
высота объектов капитального строительства, расположенных в границах композиционно
завершенных пространств, включенных в состав предмета охраны исторического
поселения (объемно-пространственная структура), или примыкающих к указанным
композиционно завершенным пространствам, не должна превышать отметку конька
крыши здания, формирующего уличный фронт и расположенного перед
соответствующим объектом капитального строительства (при этом соответствующий
объект капитального строительства с учетом максимальной высоты не должен визуально
восприниматься с открытых городских пространств), за исключением случаев, когда
уличный фронт сформирован одноэтажными историческими зданиями;
максимальная высота иных объектов капитального строительства должна обеспечивать
отсутствие их визуального восприятия с открытых городских пространств, за
исключением случаев, когда уличный фронт сформирован одноэтажными историческими
зданиями.
2.4.7.6.1.3. Высотные ограничения, предусмотренные настоящим пунктом для зданий,
формирующих уличный фронт, которые расположены более чем на 1/3 глубины квартала,
распространяются на части соответствующих зданий, расположенных в пределах 1/3
глубины квартала (в отношении частей указанных зданий, расположенных более чем на
1/3 глубины квартала, действуют высотные ограничения для внутриквартальной
застройки).
2.4.7.7. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого
назначения на земельных участках не устанавливается.
2.4.7.8. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства,
размещаемых на земельных участках, в соответствии с санитарными правилами:
для земельных участков вне границ зон охраны объектов культурного наследия – IV;
для земельных участков в границах зон охраны объектов культурного наследия – в
соответствии со значениями параметра, указанными в пункте 2.4.5.8 настоящего раздела.
2.4.7.9. Минимальный процент площади озеленения земельных участков устанавливается
в соответствии с пунктом 1.9.13 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.4.7.10. Минимальное количество мест для стоянки (хранения) индивидуального
автотранспорта устанавливается в соответствии с пунктами 1.10.1 – 1.10.11 раздела 1
Приложения №7 к Правилам.
2.4.7.11. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках
устанавливается в соответствии с пунктами 1.11.1 – 1.11.4 раздела 1 Приложения №7 к
Правилам.
2.4.7.12. Минимальное количество мест для хранения велосипедного транспорта на
земельных участках устанавливается в соответствии с пунктами 1.13.1 – 1.13.6 раздела 1
Приложения №7 к Правилам.
2.4.7.13. Специальные ограничения размещения информационных стендов, рекламных
конструкций, вывесок, наружного освещения, автостоянок:
2.4.7.13.1. В границах средовых зон № 2, 4, 7, 11, 12, 13, 15:
2.4.7.13.1.1. Запрещается размещение рекламных и информационных конструкций на
крышах зданий, строений, сооружений, а также над композиционно завершенными
пространствами, включенными в состав предмета охраны исторического поселения
(объемно-пространственная структура), за исключением случаев, указанных в
приложении № 2 к требованиям к градостроительным регламентам в границах
территории исторического поселения, утвержденным приказом Минкультуры России №
1295.
2.4.7.13.1.2. Параметры формата рекламного (информационного) поля отдельно стоящих
рекламных и информационных конструкций, за исключением рекламных и
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информационных тумб, не должны превышать следующих значений: ширина – 1,8 м;
высота – 1,8 м.
2.4.7.13.1.3. Параметры формата рекламного (информационного) поля рекламных и
информационных тумб не должны превышать следующих значений: ширина – 1,4 м;
высота – 3 м.
2.4.7.13.1.4. Рекламные и информационные конструкции могут размещаться на фасадах
исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки при условии,
если такие конструкции не нарушают архитектурное решение соответствующих зданий,
а также при условии соблюдения требований, указанных в пункте 2.4.7.13.1.5 настоящего
раздела.
2.4.7.13.1.5. Требования к рекламным и информационным конструкциям, размещаемым
на фасадах исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки:
а) суммарная площадь всех рекламных и информационных конструкций на фасаде
должна составлять не более 10 кв. м;
б) информационное поле настенных и отнесенных вывесок, настенных указателей
информационных конструкций должно выполняться из отдельных элементов (букв,
обозначений, декоративных элементов и так далее) без использования непрозрачной
основы (фоновой подложки) для крепления отдельных элементов вывески и не должно
нарушать архитектурного решения соответствующего здания, строения, сооружения;
в) выступ внешнего края консольной вывески и блочного консольного указателя от стены
не должен превышать 1 м; габаритный размер блочного консольного указателя по высоте
– не более 1,5 м; размещение блочных консольных указателей над другими блочными
консольными указателями, над консольными вывесками, а также на расстоянии менее 5 м
от них не допускается;
г) вывески в витринах не должны нарушать прозрачность остекления соответствующих
витрин; не допускаются окраска и покрытие декоративными пленками всей поверхности
остекления витрины, замена остекления световыми коробами, установка световых
коробов и планшетов, содержащих сведения информационного характера, перед
остеклением витрины со стороны улицы.
2.4.7.13.2. В границах средовых зон № 3, 6, 10, 14:
2.4.7.13.2.1. Запрещается размещение рекламных и информационных конструкций на
крышах зданий, строений, сооружений, а также над открытыми городскими
пространствами, за исключением случаев, указанных в приложении № 2 к требованиям к
градостроительным регламентам в границах территории исторического поселения,
утвержденным приказом Минкультуры России № 1295.
2.4.7.13.2.2. Параметры формата рекламного (информационного) поля отдельно стоящих
рекламных и информационных конструкций, за исключением рекламных и
информационных тумб, не должны превышать следующих значений: ширина – 1,8 м,
высота – 1,8 м.
2.4.7.13.2.3. Параметры формата рекламного (информационного) поля рекламных и
информационных тумб не должны превышать следующих значений: ширина – 1,3 м,
высота – 3 м.
2.4.7.13.2.4. Рекламные и информационные конструкции могут размещаться на фасадах
исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки не выше
уровня второго этажа при условии, если такие конструкции не нарушают совокупность
художественных (стилистических) особенностей здания, строения, сооружения во
взаимосвязи с их объемно-пространственной структурой, определяющей их внешний
облик, типологию и функциональные особенности, а также при условии соблюдения
требований, указанных в пункте 2.4.7.13.2.5 настоящего раздела.
2.4.7.13.2.5. Требования к рекламным и информационным конструкциям, размещаемым
на фасадах исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки:
а) суммарная площадь всех рекламных и информационных конструкций на фасаде
должна составлять не более 10 кв. м;
б) информационное поле настенных и отнесенных вывесок, настенных указателей
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информационных конструкций должно выполняться из отдельных элементов (букв,
обозначений, декоративных элементов и так далее) без использования непрозрачной
основы (фоновой подложки) для крепления отдельных элементов вывески и не должно
нарушать архитектурного решения соответствующего здания, строения, сооружения;
в) выступ внешнего края консольной вывески и блочного консольного указателя от стены
не должен превышать 1 м; габаритный размер блочного консольного указателя по высоте
– не более 1,5 м; размещение блочных консольных указателей над другими блочными
консольными указателями, над консольными вывесками, а также на расстоянии менее 5 м
от них не допускается;
г) вывески на витринах не должны нарушать прозрачность остекления соответствующих
витрин; не допускаются окраска и покрытие декоративными пленками всей поверхности
остекления витрины, замена остекления световыми коробами, установка световых
коробов и планшетов, содержащих сведения информационного характера, перед
остеклением витрины со стороны улицы.
2.4.7.13.3. В границах средовых зон № 5, 16:
2.4.7.13.3.1. Параметры формата рекламного (информационного) поля отдельно стоящих
рекламных и информационных конструкций, размещаемых на территории открытых
городских пространств на расстоянии менее 30 м от объектов (выявленных объектов)
культурного наследия, не должны превышать следующих значений: ширина – 3,6 м;
высота – 2,6 м.
2.4.7.13.3.2. Рекламные и информационные конструкции могут размещаться на фасадах
исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки при условии,
если такие конструкции не нарушают архитектурное решение соответствующих зданий,
а также при условии соблюдения требований, указанных в пункте 2.4.7.13.3.3 настоящего
раздела.
2.4.7.13.3.3. Требования к рекламным и информационным конструкциям, размещаемым
на фасадах исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки:
а) суммарная площадь всех рекламных и информационных конструкций на фасаде
должна составлять не более 10 кв. м;
б) информационное поле настенных и отнесенных вывесок, настенных указателей
информационных конструкций должно выполняться из отдельных элементов (букв,
обозначений, декоративных элементов и подобное) без использования непрозрачной
основы (фоновой подложки) для крепления отдельных элементов вывески и не должно
нарушать архитектурного решения соответствующего здания, строения, сооружения;
в) выступ внешнего края консольной вывески и блочного консольного указателя от стены
не должен превышать 1 м; габаритный размер блочного консольного указателя по высоте
– не более 1,5 м; размещение блочных консольных указателей над другими блочными
консольными указателями, над консольными вывесками, а также на расстоянии менее 5 м
от них не допускается;
г) вывески в витринах не должны нарушать прозрачность остекления соответствующих
витрин; не допускаются окраска и покрытие декоративными пленками всей поверхности
остекления витрины, замена остекления световыми коробами, установка световых
коробов и планшетов, содержащих сведения информационного характера, перед
остеклением витрины со стороны улицы.
2.4.7.13.4. В границах средовой зоны № 17 не устанавливаются.
2.4.7.14. Специальные ограничения характера и габаритов оград, заборов, ворот,
дорожного покрытия, малых форм:
2.4.7.14.1. В границах средовых зон № 2, 7, 11, 12, 13, 15, 16:
2.4.7.14.1.1. Запрещается размещение произведений монументального искусства в
границах композиционно завершенных пространств, включенных в состав предмета
охраны исторического поселения (объемно-пространственная структура), за
исключением восстановления утраченных, а также произведений монументального
искусства, включенных в перечень, утвержденный в соответствии с законодательством
Санкт-Петербурга.
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2.4.7.14.1.2. Установка в границах композиционно завершенных пространств,
включенных в состав предмета охраны исторического поселения (объемно-
пространственная структура), малых архитектурных форм стационарного размещения,
опор освещения, опор дорожных знаков осуществляется после получения
положительного заключения органа государственной власти субъекта Российской
Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования, популяризации и
государственной охраны объектов культурного наследия, в порядке, предусмотренном
законодательством Российской Федерации.
2.4.7.14.1.3. Запрещается установка по уличному фронту непрозрачных конструкций
ограждений, за исключением случаев восстановления исторических ограждений.
2.4.7.14.2. В границах средовых зон № 3, 6, 10, 14:
2.4.7.14.2.1. Запрещается размещение произведений монументального искусства в
границах композиционно завершенных пространств, включенных в состав предмета
охраны исторического поселения (объемно-пространственная структура), за
исключением восстановления утраченных, а также произведений монументального
искусства, включенных в отдельный перечень, утвержденный в соответствии с
законодательством Санкт-Петербурга.
2.4.7.14.2.2. Установка в границах композиционно завершенных пространств,
включенных в состав предмета охраны исторического поселения (объемно-
пространственная структура), малых архитектурных форм стационарного размещения,
опор освещения, опор дорожных знаков осуществляется после получения
положительного заключения органа государственной власти субъекта Российской
Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования, популяризации и
государственной охраны объектов культурного наследия, в порядке, предусмотренном
законодательством Российской Федерации.
2.4.7.14.2.3. Работы по ремонту, замене и (или) восстановлению мощения в границах
композиционно завершенных пространств, включенных в состав предмета охраны
исторического поселения (объемно-пространственная структура), а также по изменению
исторической системы благоустройства, сформировавшегося до 1917 года включительно,
в границах указанных композиционно завершенных пространств, производятся после
получения положительного заключения органа государственной власти субъекта
Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования,
популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, в порядке,
предусмотренном законодательством Российской Федерации.
2.4.7.14.3. В границах средовой зоны № 4:
2.4.7.14.3.1. Запрещается размещение произведений монументального искусства в
границах композиционно завершенных пространств, включенных в состав предмета
охраны исторического поселения (объемно-пространственная структура), за
исключением восстановления утраченных, а также произведений монументального
искусства, включенных в перечень, утвержденный в соответствии с законодательством
Санкт-Петербурга.
2.4.7.14.3.2. Установка в границах композиционно завершенных пространств,
включенных в состав предмета охраны исторического поселения (объемно-
пространственная структура), малых архитектурных форм стационарного размещения,
опор освещения, опор дорожных знаков осуществляется после получения
положительного заключения органа государственной власти субъекта Российской
Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования, популяризации и
государственной охраны объектов культурного наследия, в порядке, предусмотренном
законодательством Российской Федерации.
2.4.7.14.4. В границах средовой зоны № 17 не устанавливаются.
2.4.7.15. Специальные ограничения размещения инженерного оборудования:
2.4.7.15.1. В границах средовых зон № 2, 4, 7, 11, 12, 13, 15:
запрещается размещение на лицевых фасадах инженерного оборудования зданий, а также
на лицевых фасадах исторических зданий и восстановленных объектов исторической
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застройки антенн и банкоматов.
2.4.7.15.2. В границах средовых зон № 3, 6, 10, 14:
запрещается размещение инженерного оборудования зданий, а также антенн и
банкоматов на лицевых фасадах, а также на визуально воспринимаемых с открытых
городских пространств брандмауэрных стенах.
2.4.7.15.3. В границах средовых зон № 5, 16, 17 не устанавливаются.
2.4.7.16. Максимальный процент застройки земельного участка прочими зданиями и
сооружениями (пристройки, навесы, хозяйственные и временные сооружения),
максимальная протяженность фасада по уличному фронту застройки устанавливаются в
соответствии с пунктом 1.17.1 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.4.7.17. Отступы объекта капитального строительства от исторических линий застройки
устанавливаются в соответствии с пунктом 1.18.1 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.4.7.18. Протяженность участка вдоль улицы устанавливается в соответствии с пунктом
1.19.1 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.4.7.19. Минимальный размер интервалов в уличном фронте застройки устанавливается
в соответствии с пунктом 1.20.1 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.
2.4.7.20. Требования к дополнительным параметрам:
2.4.7.20.1. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 2 относятся следующие характеристики:
исторически сложившиеся линии застройки кварталов;
тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки;
тип застройки: брандмауэрная периметральная с разрывами (въезды на
внутриквартальную территорию, озелененные пространства);
преобладание горизонтальных линий в силуэте уличного фронта;
активная роль исторических доминант (церквей) в композиции открытых городских
пространств, фоновое (подчиненное) значение застройки прилегающих кварталов в
системе визуального восприятия архитектурных доминант;
озелененные дворы;
характер озеленения открытых пространств, в том числе аллейные посадки; сочетание в
пределах уличного фронта застройки с разными высотными параметрами; визуальное
превышение уличного фронта над внутриквартальной застройкой; незначительная роль
высотных акцентов.
2.4.7.20.2. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 3 относятся следующие характеристики:
тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки;
тип застройки: брандмауэрная периметральная (въезды (входы) во внутренние дворы
через проездные арки или сквозные парадные);
непрерывный фронт застройки;
незначительная роль высотных акцентов;
преобладание горизонтальных линий в силуэте уличного фронта.
2.4.7.20.3. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 4 относятся следующие характеристики:
тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки;
тип застройки: брандмауэрная с разрывами (въезды на внутриквартальную территорию,
озелененные пространства);
активная роль разомкнутых участков уличного фронта и озелененных пространств в
композиции улиц;
преобладание горизонтальных линий в силуэте уличного фронта;
незначительная роль высотных акцентов.
2.4.7.20.4. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 5 относятся следующие характеристики:
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тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки;
тип застройки: брандмауэрная с разрывами (въезды на внутриквартальную территорию,
озелененные пространства);
аллейные посадки вдоль улиц;
преобладание горизонтальных линий в силуэте уличного фронта;
активная роль высотных акцентов.
2.4.7.20.5. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 6 относятся следующие характеристики:
исторически сложившиеся линии застройки кварталов;
тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки, зелеными насаждениями;
тип застройки: брандмауэрная периметральная (въезды (входы) во внутренние дворы
через проездные арки или сквозные парадные);
преобладание горизонтальных линий в силуэте уличного фронта;
визуальное превышение уличного фронта над внутриквартальной застройкой;
преобладание горизонтальных линий в силуэте застройки уличного фронта,
незначительное количество высотных акцентов;
активная роль высотных акцентов;
формирование уличного фронта на принципах сочетания застройки различной высоты;
принципы размещения архитектурных доминант (церквей, пожарных башен) – на
участках при пересечении композиционных осей (застроенных улиц);
активная роль архитектурных доминант в формировании композиции открытых
городских пространств (улиц, площадей, набережных);
активная роль элементов исторической системы озеленения, в том числе бульваров,
аллейных посадок, массивов насаждений, в формировании композиции улиц;
озелененные дворы.
2.4.7.20.6. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 7 относятся следующие характеристики:
исторически сложившиеся линии застройки кварталов;
тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки;
тип застройки: брандмауэрная периметральная;
активная роль разомкнутых участков уличного фронта и озелененных пространств в
композиции улиц;
преобладание горизонтальных линий в силуэте застройки уличного фронта;
визуальное превышение уличного фронта над внутриквартальной застройкой;
формирование уличного фронта на принципах сочетания застройки различной высоты;
сохранившиеся фрагменты аллейных посадок вдоль улиц;
активная роль зеленых насаждений в формировании композиции улиц;
наличие озелененных дворов;
активная роль высотных акцентов.
2.4.7.20.7. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 10 относятся следующие характеристики:
тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки;
тип застройки: брандмауэрная периметральная (въезды (входы) во внутренние дворы
через проездные арки или сквозные парадные);
сочетание жилой застройки с крупными общественными комплексами;
сочетание непрерывного фронта застройки с композиционно организованными
разрывами;
активная роль зеленых насаждений в формировании композиций улиц и площадей.
2.4.7.20.8. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 11 относятся следующие характеристики:
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тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки;
тип застройки: брандмауэрная периметральная (въезды (входы) во внутренние дворы
через проездные арки или сквозные парадные);
формирование силуэта застройки уличного фронта на принципах доминирования
горизонтальных линий при активной роли высотных акцентов;
формирование уличного фронта зданиями с различными высотными параметрами;
визуальное превышение уличного фронта над внутриквартальной застройкой;
активная роль разомкнутых участков уличного фронта и озелененных пространств, в том
числе аллейных посадок в композиции улиц.
2.4.7.20.9. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 12 относятся следующие характеристики:
исторически сложившиеся линии застройки кварталов;
тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки;
тип застройки: брандмауэрная периметральная (въезды (входы) во внутренние дворы
через проездные арки или сквозные парадные);
силуэт застройки уличного фронта с преобладанием горизонтальных линий, активная
роль высотных акцентов;
сформировавшаяся композиция застройки набережной реки Фонтанки;
визуальное превышение уличного фронта над внутриквартальной застройкой;
сочетание в пределах уличного фронта зданий и сооружений с различными высотными
параметрами.
2.4.7.20.10. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 13 относятся следующие характеристики:
тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки;
тип застройки: брандмауэрная периметральная (въезды (входы) во внутренние дворы
через проездные арки или сквозные парадные);
силуэт застройки уличного фронта с преобладанием горизонтальных линий,
незначительное количество высотных акцентов;
незначительная роль высотных акцентов;
формирование уличного фронта зданиями с различными высотными параметрами;
визуальное превышение уличного фронта над внутриквартальной застройкой;
активная роль озелененных пространств, в том числе скверов, аллейных посадок, в
композиции улиц;
укрупненный модуль лицевых фасадов.
2.4.7.20.11. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 14 относятся следующие характеристики:
тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки;
тип застройки: брандмауэрная периметральная (въезды (входы) во внутренние дворы
через проездные арки или сквозные парадные);
силуэт застройки уличного фронта с преобладанием горизонтальных линий, активная
роль высотных акцентов;
визуальное превышение уличного фронта над внутриквартальной застройкой;
сочетание в пределах уличного фронта зданий и сооружений с различными высотными
параметрами.
2.4.7.20.12. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 15 относятся следующие характеристики:
исторически сложившиеся линии застройки кварталов;
тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки;
тип застройки: брандмауэрная периметральная с минимальным количеством разрывов;
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непрерывный фронт застройки;
силуэт застройки уличного фронта с преобладанием горизонтальных линий, активная
роль высотных акцентов;
визуальное превышение уличного фронта над внутриквартальной застройкой;
сочетание в пределах уличного фронта застройки различной высоты;
активная роль элементов исторической системы озеленения, в том числе сохранившихся
аллейных посадок, насаждений, оформляющих разрывы уличного фронта, в
формировании композиции улиц;
укрупненный модуль лицевых фасадов.
2.4.7.20.13. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 16 относятся следующие характеристики:
исторически сложившиеся линии застройки кварталов;
тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки;
тип застройки: брандмауэрная периметральная с разрывами (въезды на
внутриквартальную территорию, озелененные пространства);
преобладание непрерывного фронта застройки;
силуэт застройки уличного фронта с преобладанием горизонтальных линий, активная
роль высотных акцентов;
превышение уличного фронта над внутриквартальной застройкой;
сочетание в пределах уличного фронта однородной по высотным характеристикам
застройки второй половины XIX века;
активная роль элементов исторической системы озеленения, в том числе сохранившихся
аллейных посадок, массивов насаждений, в формировании композиции улиц.
2.4.7.20.14. К числу устойчивых характеристик историко-градостроительной среды
средовой зоны № 17 относятся следующие характеристики:
тип организации уличного фронта: лицевыми фасадами, ориентированными фронтально
к линии застройки;
сочетание в пределах уличного фронта разнородной по высотным характеристикам
застройки XIX – XX века;
сохранившиеся фрагменты аллейных посадок вдоль улиц.
2.4.7.21. Требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства:
2.4.7.21.1. Для средовых зон № 2, 11, 12, 13, 15:
2.4.7.21.1.1. Запрещается изменение внешнего облика исторических зданий, а также
восстановленных объектов исторической застройки, за исключением случаев,
предусмотренных в пункте 2.4.7.21.1.2 настоящего раздела.
2.4.7.21.1.2. В отношении исторических зданий, а также восстановленных объектов
исторической застройки может выполняться:
а) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
на зданиях, формирующих уличный фронт, при условии сохранения конфигурации
лицевого ската крыши, размеров и конфигурации исторических проемов, расположенных
на лицевом скате крыши, а также исторических проемов, визуально воспринимаемых с
открытых городских пространств;
на формирующих внутриквартальную застройку исторических зданиях, включенных в
состав предмета охраны исторического поселения (объемно-пространственная
структура), и (или) зданиях, формирующих внутриквартальную застройку и визуально
воспринимаемых с открытых городских пространств, в том числе с частичным
изменением конфигурации крыши при условии сохранения размеров и конфигурации
исторических проемов, визуально воспринимаемых с открытых городских пространств;
б) устройство мансард на зданиях, не воспринимаемых с открытых городских
пространств, при условии, если соответствующая мансарда не будет восприниматься с
открытых городских пространств;
в) перекрытие дворовых пространств, не превышающее существующую отметку конька
крыши меньшего из лицевых корпусов, расположенных непосредственно перед
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соответствующим дворовым пространством (в случае если перекрытие дворовых
пространств осуществляется путем устройства скатной конструкции, ее предельная
высота не должна превышать существующую отметку конька крыши соответствующего
лицевого корпуса более чем на 1 м);
г) локальное изменение архитектурного решения лицевых фасадов и изменение
дворовых фасадов после получения положительного заключения органа государственной
власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения,
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного
наследия, в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации;
д) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения после
получения положительного заключения органа государственной власти субъекта
Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования,
популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, в порядке,
предусмотренном законодательством Российской Федерации.
2.4.7.21.1.3. Запрещается устройство оконных, дверных и воротных (арочных) проемов в
брандмауэрных стенах, воспринимаемых с открытых городских пространств, за
исключением случаев, когда устройство таких проемов предусматривалось историческим
архитектурным решением.
2.4.7.21.1.4. Ремонт лицевых фасадов исторических зданий должен предусматривать
устранение диссонирующих элементов фасада.
2.4.7.21.1.5. Устройство мансард на расположенных в границах композиционно
завершенных пространств, включенных в состав предмета охраны исторического
поселения (объемно-пространственная структура), или примыкающих к ним зданиях,
формирующих уличный фронт и не являющихся историческими зданиями и
восстановленными объектами исторической застройки, может осуществляться при
условии сохранения конфигурации лицевого ската крыши. Повышение отметки конька на
1 м не является изменением конфигурации крыши по смыслу настоящего пункта.
Устройство мансард на указанных зданиях с плоской крышей может осуществляться при
условии устройства лицевого ската с углом наклона не более 30 градусов.
2.4.7.21.1.6. Запрещается изменение традиционных приемов в архитектурном решении
лицевых корпусов, к числу которых в том числе относятся:
традиционная форма оконных проемов (в том числе прямоугольная, прямоугольная с
полуциркульным, лучковым и трапециевидным завершением);
соотношение остекленных и глухих поверхностей лицевых фасадов в пределах 30 %
поверхности фасадов, применение светопрозрачного стекла, исключающего зеркальный
эффект со стороны лицевого фасада;
скатные крыши со стороны лицевого фасада (с углом наклона лицевого ската не менее 20
градусов и не более 45 градусов для вновь строящихся зданий с расположением линии
конька не глубже 9 м от линии лицевого фасада), устройство аттиков и балюстрад над
карнизами зданий;
устройство эркеров, башенок, балконов, козырьков, проездных арок;
мансарды в отдельных зданиях, устроенные на принципах соответствия стилистических
характеристик конфигурации крыши, расположения и формы проемов архитектурному
решению лицевого фасада данного исторического здания;
традиционные для архитектуры города Санкт-Петербурга XIX – начала XX вв. цветовые
сочетания в отделке фасадов, оконных, дверных заполнений, включая соблюдение
принципа выделения элементов архитектурного декора при окраске фасада в два цвета.
2.4.7.21.1.7. Запрещается использование в отделке лицевых фасадов и при устройстве
кровли современных материалов, за исключением традиционных для данной средовой
зоны (лицевой кирпич, штукатурка, керамика, природный неполированный камень,
материал укрытия крыш – металл).
2.4.7.21.1.8. Архитектурное решение объекта капитального строительства, не
являющегося историческим зданием или восстановленным объектом исторической
застройки, должно носить фоновый характер.
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Фоновый характер объекта капитального строительства обеспечивается в том числе
способом отделки фасадов (окраска, штукатурка, облицовка естественным камнем,
кирпичом, плиткой исторического типа, цветовое решение с выделением декоративных
деталей, материал кровли – металл), композиционными приемами, включающими
осевую композицию, сочетанием простых объемов, горизонтальным членением фасада, а
также отсутствием на лицевом фасаде выступающих элементов – портиков, внешних
тамбуров, лестниц.
2.4.7.21.2. Для средовых зон № 3, 6, 14:
2.4.7.21.2.1. Запрещается изменение внешнего облика исторических зданий, а также
восстановленных объектов исторической застройки, в том числе формирующих
внутриквартальную застройку, за исключением случаев, предусмотренных в пункте
2.4.7.21.2.2 настоящего раздела.
2.4.7.21.2.2. В отношении исторических зданий, а также восстановленных объектов
исторической застройки может выполняться:
а) изменение фасада в уровне первого, цокольного и подвального этажей, связанное с
заменой или устройством отдельных деталей или элементов лицевых фасадов
(козырьков, навесов, крылец, ступеней, приямков, решеток на окнах, дверных и оконных
заполнений, облицовки, оконных, дверных проемов, ворот), устройством или изменением
арочных проемов в целях соблюдения требований пожарной безопасности, устройством,
реконструкцией, ликвидацией входов первого, цокольного и подвального этажей;
изменение лицевого фасада, связанное с заменой или устройством остекления лоджий,
балконов, кровельных ограждений, установкой дополнительного оборудования
(видеокамер наружного наблюдения, таксофонов, почтовых ящиков, часов, банкоматов,
знаков остановки городского пассажирского транспорта, знаков дорожного движения,
светофоров, оборудования для обеспечения движения городского пассажирского
электротранспорта, освещения территории города Санкт-Петербурга и художественной
подсветки фасадов, кабельных линий, пристенных электрощитов), а также знаков
адресации (номерных знаков, обозначающих наименование улицы и номер дома,
указателей названия улицы, площади, обозначающих в том числе нумерацию домов на
участке улицы, в квартале) после получения положительного заключения органа
государственной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного в области
сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов
культурного наследия, в порядке, предусмотренном законодательством Российской
Федерации;
б) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
– на зданиях, формирующих уличный фронт, на визуально воспринимаемых с открытых
городских пространств зданиях, формирующих внутриквартальную застройку, а также
на исторических зданиях, включенных в состав предмета охраны исторического
поселения (объемно-пространственная структура), при условии сохранения
конфигурации крыши, размеров  и конфигурации исторических проемов;
– на зданиях, визуально не воспринимаемых с открытых городских пространств, в том
числе  с частичным изменением конфигурации крыши;
в) перекрытие замкнутых дворовых пространств, не превышающее существующую
отметку конька крыши меньшего по высоте из лицевых корпусов, расположенных
непосредственно перед соответствующим дворовым пространством;
г) восстановление утраченных элементов первоначально реализованного архитектурного
решения исторического здания или архитектурного решения, применяемого в качестве
образца для восстановления исторического здания, его частей или деталей (элементов)
при отсутствии оригинальных проектных материалов, графических материалов или
фотофиксации внешнего облика и конструкций восстанавливаемого исторического
здания после получения положительного заключения органа государственной власти
субъекта Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования,
популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, в порядке,
установленном законодательством Российской Федерации.
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2.4.7.21.2.3. Запрещается устройство оконных, дверных и воротных (арочных) проемов в
брандмауэрных стенах, за исключением случаев, когда устройство таких проемов
предусматривалось историческим архитектурным решением.
2.4.7.21.2.4. Ремонт лицевых фасадов зданий, строений должен предусматривать
устранение диссонирующих элементов фасада.
2.4.7.21.2.5. Реконструкция зданий, строений, сооружений, не являющихся
историческими зданиями и восстановленными объектами исторической застройки,
может осуществляться при условии, что такая реконструкция не влечет увеличения их
габаритов, за исключением случаев, предусмотренных настоящим пунктом, и приводит
лицевые фасады в соответствие с отличительными особенностями архитектурного
решения, образуемыми творческим методом, архитектурным направлением, школой,
объемно-пространственным и конструктивным решением здания, строения, сооружения,
тектоникой фасадов, элементами декора данной средовой зоны.
2.4.7.21.2.6. Устройство мансард на зданиях, строениях, сооружениях, не являющихся
историческими зданиями и восстановленными объектами исторической застройки,
может осуществляться с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
на зданиях, формирующих уличный фронт, при условии сохранения конфигурации
лицевого ската крыши;
на зданиях, формирующих внутриквартальную застройку, в том числе с частичным
изменением конфигурации крыши.
2.4.7.21.2.7. Архитектурное решение объекта капитального строительства, не
являющегося историческим зданием или восстановленным объектом исторической
застройки, должно носить фоновый характер.
Фоновый характер объекта капитального строительства обеспечивается в том числе
способом отделки фасадов (окраска, штукатурка, облицовка естественным камнем,
кирпичом, плиткой исторического типа, цветовое решение с выделением декоративных
деталей, материал кровли – металл), композиционными приемами, включающими
осевую композицию, сочетанием простых объемов, горизонтальным членением фасада, а
также отсутствием на лицевом фасаде выступающих элементов – портиков, внешних
тамбуров, лестниц.
2.4.7.21.3. Для средовых зон № 4, 5, 16:
2.4.7.21.3.1. Запрещается изменение внешнего облика исторических зданий, а также
восстановленных объектов исторической застройки, за исключением случаев,
предусмотренных в пункте 2.4.7.21.3.2 настоящего раздела.
2.4.7.21.3.2. В отношении исторических зданий, а также восстановленных объектов
исторической застройки может выполняться:
а) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
на зданиях, формирующих уличный фронт, при условии сохранения конфигурации
лицевого ската крыши, размеров и конфигурации исторических проемов, расположенных
на лицевом скате крыши, а также исторических проемов, визуально воспринимаемых с
открытых городских пространств;
на формирующих внутриквартальную застройку исторических зданиях, включенных в
состав предмета охраны исторического поселения (объемно-пространственная
структура), и (или) зданиях, формирующих внутриквартальную застройку и визуально
воспринимаемых с открытых городских пространств, в том числе с частичным
изменением конфигурации крыши при условии сохранения размеров и конфигурации
исторических проемов, визуально воспринимаемых с открытых городских пространств;
б) устройство мансард на зданиях, не воспринимаемых с открытых городских
пространств, при условии, если соответствующая мансарда не будет восприниматься с
открытых городских пространств;
в) перекрытие дворовых пространств, не превышающее существующую отметку конька
крыши меньшего из лицевых корпусов, расположенных непосредственно перед
соответствующим дворовым пространством (в случае если перекрытие дворовых
пространств осуществляется путем устройства скатной конструкции, ее предельная
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высота не должна превышать существующую отметку конька крыши соответствующего
лицевого корпуса более чем на 1 м);
г) локальное изменение архитектурного решения лицевых фасадов и изменение
дворовых фасадов после получения положительного заключения органа государственной
власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения,
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного
наследия, в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации;
д) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения после
получения положительного заключения органа государственной власти субъекта
Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования,
популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, в порядке,
предусмотренном законодательством Российской Федерации.
2.4.7.21.3.3. Запрещается устройство оконных, дверных и воротных (арочных) проемов в
брандмауэрных стенах, воспринимаемых с открытых городских пространств, за
исключением случаев, когда устройство таких проемов предусматривалось историческим
архитектурным решением.
2.4.7.21.3.4. Ремонт лицевых фасадов исторических зданий должен предусматривать
устранение диссонирующих элементов фасада.
2.4.7.21.3.5. Устройство мансард на расположенных в границах композиционно
завершенных пространств, включенных в состав предмета охраны исторического
поселения (объемно-пространственная структура), или примыкающих к ним зданиях,
формирующих уличный фронт и не являющихся историческими зданиями и
восстановленными объектами исторической застройки, может осуществляться при
условии сохранения конфигурации лицевого ската крыши. Повышение отметки конька на
1 м не является изменением конфигурации крыши по смыслу настоящего пункта.
Устройство мансард на указанных зданиях с плоской крышей может осуществляться при
условии устройства лицевого ската с углом наклона не более 30 градусов.
2.4.7.21.3.6. Запрещается изменение традиционных приемов в архитектурном решении
лицевых корпусов, к числу которых в том числе относятся:
традиционная форма оконных проемов (в том числе прямоугольная, прямоугольная с
полуциркульным, лучковым и трапециевидным завершением);
соотношение остекленных и глухих поверхностей лицевых фасадов в пределах 30 %
поверхности фасадов, применение светопрозрачного стекла, исключающего зеркальный
эффект со стороны лицевого фасада;
скатные крыши со стороны лицевого фасада (с углом наклона лицевого ската не менее
20 градусов и не более 45 градусов для вновь строящихся зданий с расположением линии
конька не глубже 9 м от линии лицевого фасада), устройство аттиков и балюстрад над
карнизами зданий;
мансарды в отдельных зданиях, устроенные на принципах соответствия стилистических
характеристик конфигурации крыши, расположения и формы проемов архитектурному
решению лицевого фасада данного исторического здания;
традиционные для архитектуры города Санкт-Петербурга XIX – начала XX вв. цветовые
сочетания в отделке фасадов, оконных, дверных заполнений, включая соблюдение
принципа выделения элементов архитектурного декора при окраске фасада в два цвета.
2.4.7.21.3.7. Запрещается использование в отделке лицевых фасадов и при устройстве
кровли современных материалов, за исключением традиционных для данной средовой
зоны (лицевой кирпич, штукатурка, керамика, природный неполированный камень,
материал укрытия крыш – металл).
2.4.7.21.3.8. Архитектурное решение объекта капитального строительства, не
являющегося историческим зданием или восстановленным объектом исторической
застройки, должно носить фоновый характер.
Фоновый характер объекта капитального строительства обеспечивается в том числе
способом отделки фасадов (окраска, штукатурка, облицовка естественным камнем,
кирпичом, плиткой исторического типа, цветовое решение с выделением декоративных
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деталей, материал кровли – металл), композиционными приемами, включающими
осевую композицию, сочетанием простых объемов, горизонтальным членением фасада, а
также отсутствием на лицевом фасаде выступающих элементов – портиков, внешних
тамбуров, лестниц.
2.4.7.21.4. Для средовой зоны № 7:
2.4.7.21.4.1. Запрещается изменение внешнего облика исторических зданий, а также
восстановленных объектов исторической застройки, за исключением случаев,
предусмотренных в пункте 2.4.7.21.4.2 настоящего раздела.
2.4.7.21.4.2. В отношении исторических зданий, а также восстановленных объектов
исторической застройки может выполняться:
а) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
на зданиях, формирующих уличный фронт, при условии сохранения конфигурации
лицевого ската крыши, размеров и конфигурации исторических проемов, расположенных
на лицевом скате крыши, а также исторических проемов, визуально воспринимаемых с
открытых городских пространств;
на исторических зданиях, формирующих внутриквартальную застройку, включенных в
состав предмета охраны исторического поселения (объемно-пространственная
структура), и (или) зданиях, формирующих внутриквартальную застройку и визуально
воспринимаемых с открытых городских пространств, в том числе с частичным
изменением конфигурации крыши при условии сохранения размеров и конфигурации
исторических проемов, визуально воспринимаемых с открытых городских пространств;
б) устройство мансард на зданиях, не воспринимаемых с открытых городских
пространств, при условии, если соответствующая мансарда не будет восприниматься с
открытых городских пространств;
в) перекрытие дворовых пространств, не превышающее существующую отметку конька
крыши меньшего из лицевых корпусов, расположенных непосредственно перед
соответствующим дворовым пространством (в случае если перекрытие дворовых
пространств осуществляется путем устройства скатной конструкции, ее предельная
высота не должна превышать существующую отметку конька крыши соответствующего
лицевого корпуса более чем на 1 м);
г) локальное изменение архитектурного решения лицевых и дворовых фасадов после
получения положительного заключения органа государственной власти субъекта
Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования,
популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, в порядке,
предусмотренном законодательством Российской Федерации;
д) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения после
получения положительного заключения органа государственной власти субъекта
Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования,
популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, в порядке,
предусмотренном законодательством Российской Федерации.
2.4.7.21.4.3. Запрещается устройство оконных, дверных и воротных (арочных) проемов в
брандмауэрных стенах, воспринимаемых с открытых городских пространств, за
исключением случаев, когда устройство таких проемов предусматривалось историческим
архитектурным решением.
2.4.7.21.4.4. Ремонт лицевых фасадов исторических зданий должен предусматривать
устранение диссонирующих элементов фасада.
2.4.7.21.4.5. Устройство мансард на расположенных в границах композиционно
завершенных пространств, включенных в состав предмета охраны исторического
поселения (объемно-пространственная структура), или примыкающих к ним зданиях,
формирующих уличный фронт и не являющихся историческими зданиями и
восстановленными объектами исторической застройки, может осуществляться при
условии сохранения конфигурации лицевого ската крыши. Повышение отметки конька на
1 м не является изменением конфигурации крыши по смыслу настоящего пункта.
Устройство мансард на указанных зданиях с плоской крышей может осуществляться при
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условии устройства лицевого ската с углом наклона не более 30 градусов.
2.4.7.21.4.6. Запрещается изменение традиционных приемов в архитектурном решении
лицевых корпусов, к числу которых в том числе относятся:
традиционная форма оконных проемов (в том числе прямоугольная, прямоугольная с
полуциркульным, лучковым и трапециевидным завершением);
соотношение остекленных и глухих поверхностей лицевых фасадов в пределах 30 %
поверхности фасадов, применение светопрозрачного стекла, исключающего зеркальный
эффект со стороны лицевого фасада;
скатные или вальмовые крыши со стороны лицевого фасада (с углом наклона лицевого
ската не менее 20 градусов и не более 45 градусов для вновь строящихся зданий с
расположением линии конька не глубже 9 м от линии лицевого фасада), устройство
аттиков и балюстрад над карнизами зданий;
устройство мансард на принципах соответствия стилистических характеристик
конфигурации крыши, расположения и формы проемов архитектурному решению
лицевого фасада данного исторического здания;
традиционные для архитектуры города Санкт-Петербурга второй половины XIX – начала
XX вв. цветовые сочетания в отделке фасадов, оконных, дверных заполнений.
2.4.7.21.4.7. Запрещается устройство эркеров, башенок, балконов, козырьков;
использование в отделке лицевых фасадов и при устройстве кровли современных
материалов, за исключением аналогичных по визуальному восприятию традиционным
для данной средовой зоны (лицевой кирпич, штукатурка, керамика, природный
неполированный камень, материал кровли – металл).
2.4.7.21.4.8. Архитектурное решение объекта капитального строительства, не
являющегося историческим зданием или восстановленным объектом исторической
застройки, должно носить фоновый характер.
Фоновый характер объекта капитального строительства обеспечивается в том числе
способом отделки фасадов (окраска, штукатурка, облицовка естественным камнем,
кирпичом, плиткой исторического типа, цветовое решение с выделением декоративных
деталей, материал кровли – металл), композиционными приемами, включающими
осевую композицию, сочетанием простых объемов, горизонтальным членением фасада, а
также отсутствием на лицевом фасаде выступающих элементов – портиков, внешних
тамбуров, лестниц.
2.4.7.21.5. Для средовой зоны № 10:
2.4.7.21.5.1. Запрещается изменение внешнего облика исторических зданий, а также
восстановленных объектов исторической застройки, в том числе формирующих
внутриквартальную застройку, за исключением случаев, предусмотренных в пункте
2.4.7.21.5.2 настоящего раздела.
2.4.7.21.5.2. В отношении исторических зданий, а также восстановленных объектов
исторической застройки может выполняться:
а) локальное изменение архитектурного решения лицевых фасадов и изменение
дворовых фасадов после получения положительного заключения органа государственной
власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения,
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного
наследия, в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации;
б) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
на зданиях, формирующих уличный фронт, на визуально воспринимаемых с открытых
городских пространств зданиях, формирующих внутриквартальную застройку, а также
на исторических зданиях, включенных в состав предмета охраны исторического
поселения (объемно-пространственная структура), при условии сохранения
конфигурации крыши, размеров  и конфигурации исторических проемов;
на зданиях, визуально не воспринимаемых с открытых городских пространств, в том
числе  с частичным изменением конфигурации крыши;
в) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения после
получения положительного заключения органа государственной власти субъекта
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Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования,
популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, в порядке,
предусмотренном законодательством Российской Федерации.
2.4.7.21.5.3. Запрещается устройство оконных, дверных и воротных (арочных) проемов в
брандмауэрных стенах, за исключением случаев, когда устройство таких проемов
предусматривалось историческим архитектурным решением.
2.4.7.21.5.4. Ремонт лицевых и дворовых фасадов зданий, строений должен
предусматривать устранение диссонирующих элементов фасада.
2.4.7.21.5.5. Реконструкция зданий, строений, сооружений, не являющихся
историческими зданиями и восстановленными объектами исторической застройки,
может осуществляться при условии, если такая реконструкция не влечет увеличения их
габаритов, за исключением случаев, предусмотренных настоящим пунктом, и приводит
лицевые фасады в соответствие со стилистическими характеристиками данной средовой
зоны.
2.4.7.21.5.6. Устройство мансард на зданиях, строениях, сооружениях, не являющихся
историческими зданиями и восстановленными объектами исторической застройки,
может осуществляться с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
на зданиях, формирующих уличный фронт, при условии сохранения конфигурации
лицевого ската крыши;
на зданиях, формирующих внутриквартальную застройку, в том числе с частичным
изменением конфигурации крыши.
2.4.7.21.5.7. Архитектурное решение объекта капитального строительства, не
являющегося историческим зданием или восстановленным объектом исторической
застройки, должно носить фоновый характер.
Фоновый характер объекта капитального строительства обеспечивается в том числе
способом отделки фасадов (окраска, штукатурка, облицовка естественным камнем,
кирпичом, плиткой исторического типа, цветовое решение с выделением декоративных
деталей, материал кровли – металл), композиционными приемами, включающими
осевую композицию, сочетанием простых объемов, горизонтальным членением фасада, а
также отсутствием на лицевом фасаде выступающих элементов – портиков, внешних
тамбуров, лестниц.
2.4.7.21.6. Для средовой зоны № 17:
2.4.7.21.6.1. Запрещается изменение внешнего облика исторических зданий, а также
восстановленных объектов исторической застройки, в том числе формирующих
внутриквартальную застройку, за исключением случаев, предусмотренных в пункте
2.4.7.21.6.2 настоящего раздела.
2.4.7.21.6.2. В отношении исторических зданий, а также восстановленных объектов
исторической застройки может выполняться:
а) локальное изменение архитектурного решения лицевых фасадов и изменение
дворовых фасадов после получения положительного заключения органа государственной
власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения,
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного
наследия, в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации;
б) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
на зданиях, формирующих уличный фронт, на визуально воспринимаемых с открытых
городских пространств зданиях, формирующих внутриквартальную застройку, а также
на исторических зданиях, включенных в состав предмета охраны исторического
поселения (объемно-пространственная структура), при условии сохранения
конфигурации крыши, размеров  и конфигурации исторических проемов;
на зданиях, визуально не воспринимаемых с открытых городских пространств, в том
числе  с частичным изменением конфигурации крыши;
в) перекрытие замкнутых дворовых пространств, не превышающее существующую
отметку конька крыши меньшего по высоте из лицевых корпусов, расположенных
непосредственно перед соответствующим дворовым пространством;
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г) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения после
получения положительного заключения органа государственной власти субъекта
Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования,
популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, в порядке,
предусмотренном законодательством Российской Федерации.
2.4.7.21.6.3. Запрещается устройство оконных, дверных и воротных (арочных) проемов в
брандмауэрных стенах, за исключением случаев, когда устройство таких проемов
предусматривалось историческим архитектурным решением.
2.4.7.21.6.4. Ремонт лицевых фасадов зданий, строений должен предусматривать
устранение диссонирующих элементов фасада.
2.4.7.21.6.5. Запрещается изменение традиционных приемов в архитектурном решении
лицевых корпусов при реконструкции объектов капитального строительства,
архитектурное решение которых характеризуется соответствующими традиционными
приемами.
К числу традиционных приемов в архитектурном решении объектов капитального
строительства в том числе относятся:
традиционная форма оконных проемов (в том числе прямоугольная, прямоугольная с
полуциркульным, лучковым и трапециевидным завершением);
скатные крыши со стороны лицевого фасада (с углом наклона лицевого ската не менее
20 градусов и не более 45 градусов);
традиционные для архитектуры города Санкт-Петербурга второй половины XIX – начала
XX вв. цветовые сочетания в отделке фасадов, оконных, дверных заполнений, включая
соблюдение принципа выделения элементов архитектурного декора при окраске фасада в
два цвета.
2.4.7.21.6.6. Архитектурное решение объектов капитального строительства, не
являющихся историческими зданиями или восстановленными объектами исторической
застройки и находящихся в визуальной связи с объектами культурного наследия
(выявленными объектами культурного наследия), должно носить фоновый характер.
Фоновый характер объектов капитального строительства может быть обеспечен в том
числе композиционными приемами, включающими осевую композицию, сочетание
простых объемов  и минимизацию декоративных элементов.

2.4.8. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства
расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий и иных
зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации,
правовой режим использования и застройки указанного земельного участка
определяется Приложением №7 к Правилам и совокупностью ограничений,
установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством,
ограничения относятся к одному и тому же параметру, применению подлежат более
строгие ограничения.

2.4.9. Применительно к территориям, в границах которых предусматривается
осуществление комплексного развития территории, расчетные показатели минимально
допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели
максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для
населения Санкт-Петербурга устанавливаются в соответствии с нормативами
градостроительного проектирования Санкт-Петербурга.

Нумерация пунктов раздела 2.3 градостроительного плана земельного участка
приведена в соответствии с нумерацией раздела 2 Приложения №7 к Правилам.
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В соответствии с Приложением 1 к режимам Закона № 820-7 на земельном участке и
в непосредственной близости от него расположены ценные элементы планировочной и
ландшафтно-композиционной структуры:

Элементы исторической планировочной структуры:

набережные: наб. р. Фонтанки;
площади: Троицкая пл.
Охраняются: трассировка, сохранившиеся исторические линии застройки.

Рекомендуется восстановление утраченных элементов планировочной структуры,
линий застройки.

Элементы исторической ландшафтно-композиционной структуры:
композиционно завершенные пространства:
реки и каналы с мостами, лицевая застройка набережных: р. Фонтанка от пл.

Ломоносова до Старо-Калинкина моста;
площади с лицевой застройкой: Троицкая пл. на Измайловском пр.
Охраняются: объемно-пространственная композиция, габариты зданий,

архитектурное решение фасадов, система озеленения и благоустройства, памятники
монументального искусства.

Предельное 
количество 

этажей и 
(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений

Максимальн
ый процент 
застройки в 

границах 
земельного 

участка, 
определяемый 

как 
отношение 
суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть 

застроена, ко 
всей площади 

земельного 
участка

Иные 
требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 

участка в целях  
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, за  
пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

зданий, 
строений, 

сооружений

Иные 
требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства

Причины 
отнесения 
земельного 

участка к виду 
земельного 
участка, на 

который действие 
градостроительног

о регламента не 
распространяется 
или для которого 

градостроительны
й регламент не 

устанавливается

Реквизиты акта,  
регулирующего  
использование 

земельного 
участка

Требования к 
использовани
ю земельного 

участка

Требования к параметрам объекта  
капитального строительства

Требования к размещению  
объектов капитального  

строительства

1 2 3 4 5 6 7 8

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального
строительства на земельном участке, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент
не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3
статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации):

-- - - - - - -
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Причины 
отнесения 
земельного 
участка к 

виду 
земельного 
участка для 

которого 
градостроит

ельный 
регламент 

не 
устанавлива

ется

Реквизи
ты 

Положе
ния об 
особо 

охраняе
мой 

природн
ой 

террито
рии

Реквизи
ты 

утвержд
енной 

докумен
тации 

по 
планиро

вке 
террито

рии

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет)

Функци
ональна
я зона

Виды 
разрешенного 
использования 

земельного участка

Требования к параметрам объекта  
капитального строительства

Требования к 
размещению объектов  

капитального 
строительства

Основные 
виды 

разрешен
ного 

использов
ания

Вспомог
ательные 

виды 
разреше

нного 
использо

вания

Предельн
ое 

количеств
о этажей 
и (или) 

предельна
я высота 
зданий, 

строений, 
сооружен

ий

Максимальны
й процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как 

отношение 
суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть 

застроена, ко 
всей площади 

земельного 
участка

Иные 
требовани

я к 
параметра
м объекта 
капитальн

ого 
строитель

ства

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 

участка в целях  
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, за  
пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений

Иные 
требова

ния к 
размещ
ению 

объекто
в 

капитал
ьного 

строите
льства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

- -- - - - - - - - -

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта
капитального строительства, установленные положением об особо охраняемых
природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного
участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо
охраняемой природной территории:
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах
капитального строительcтва и объектах культурного наследия

3.1. Объекты капитального строительства
Не имеется

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации
Не имеется

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной
инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня
территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если
земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой
предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию
территории:

Не заполняется

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе
если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с
особыми условиями использования территорий

1. Объединенная охранная зона центральных районов Санкт-Петербурга
(78:32:0001614:3806/1):
1.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны, площадь земельного
участка, покрываемая зоной, составляет 6332 кв.м.
1.2 Вид ограничения (обременения): Прочие ограничения прав и обременения объекта
недвижимости; Срок действия: не установлен; Содержание ограничения (обременения):
Объединенная охранная зона центральных районов Санкт-Петербурга.

2. Охранная зона кабельных линий электропередачи (78:32:0001614:3806/2):
2.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 326 кв.м.
2.2 Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

3. Охранная зона подстанций и других электротехнических сооружений
(78:32:0001614:3806/3):
3.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 3 кв.м.
3.2 Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

4. Охранная зона водопроводных сетей (78:32:0001614:3806/4):
4.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 915 кв.м.
4.2 Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.
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5. Охранная зона канализационных сетей (78:32:0001614:3806/5):
5.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 923 кв.м.
5.2 Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

6. Зона с реестровым номером границы: 78.32.2.107 (78:32:0001614:3806/6):
6.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны, площадь земельного
участка, покрываемая зоной, составляет 4 кв.м.
6.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,
предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия:
не установлен; реквизиты документа основания: Постановление Правительства РФ "О
порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых
условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" от
24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; Содержание
ограничения (обременения): Ограничения предусмотрены п.8-11, раздела III Правил
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий
использования земельных участков расположенных в границах таких зон, утв.
Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 №160 (ред. от 21.12.2018); Реестровый
номер границы: 78.32.2.107.

7. Водоохранная зона реки Фонтанка (ИД 1269) (реестровый номер границы: 78:00-6.373)
(78:32:0001614:3806/7):
7.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
7.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,
предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия:
не установлен; реквизиты документа основания: Приказ комитета по
природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению экологической
безопасности Правительства Санкт-Петербурга от 26.02.2019 № 140-р выдан:
Председатель Комитета И.А.Григорьев; Содержание ограничения (обременения): В
границах водоохранных зон запрещается: 1) использование сточных вод в целях
регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов
размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных,
отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3)
осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и
стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за
исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 5) строительство и реконструкция
автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением
случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов
размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том
числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной
службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для
технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки
транспортных средств; 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и
агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе
дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за
исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных
ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и
добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в
соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и
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(или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в
соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N
2395-I «О недрах").; Реестровый номер границы: 78:00-6.373; Вид зоны по документу:
Водоохранная зона реки Фонтанка (ИД 1269); Тип зоны: Водоохранная зона.

8. Прибрежная защитная полоса реки Фонтанки (ИД 1269) (реестровый номер границы:
78:00-6.374) (78:32:0001614:3806/8):
8.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
8.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,
предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия:
не установлен; реквизиты документа основания: Приказ комитета по
природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению экологической
безопасности Правительства Санкт-Петербурга от 26.02.2019 № 140-р выдан:
Председатель Комитета И.А.Григорьев; Содержание ограничения (обременения): В
границах прибрежных защитных полос запрещается: 1) использование сточных вод в
целях регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников,
объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых,
токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных
отходов; 3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4)
движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств),
за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 5) строительство и реконструкция
автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением
случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов
размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том
числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной
службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для
технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки
транспортных средств; 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и
агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе
дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за
исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных
ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и
добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в
соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и
(или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в
соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N
2395-I «О недрах"); 9) распашка земель; 10) размещение отвалов размываемых грунтов;
11) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.;
Реестровый номер границы: 78:00-6.374; Вид зоны по документу: Прибрежная защитная
полоса реки Фонтанки (ИД 1269); Тип зоны: Прибрежная защитная полоса.

9. Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - 5265-5300/ (реестровый номер
границы: 78:32-6.939) (78:32:0001614:3806/9):
9.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 218 кв.м.
9.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,
предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия:
не установлен; реквизиты документа основания: Постановление Правительства РФ «О
порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых
условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от
24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; Содержание
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ограничения (обременения): Согласно Постановлению Правительства Российской
Федерации № 160 от 24.02.2009 в охранных зонах запрещается осуществлять любые
действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого
хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь
причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических
лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том
числе: а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи
посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий
электропередачи; б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах
созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов
проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также
проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать
доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого
доступа проходов и подъездов; в) находиться в пределах огороженной территории и
помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки
распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения
в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников,
занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в
пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций,
воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий
электропередачи; г) размещать свалки; д) производить работы ударными механизмами,
сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и
коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных
кабельных линий электропередачи). Охранные зоны устанавливаются: б) вдоль
подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли,
расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки
кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными
плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на
расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в
городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в
сторону проезжей части улицы); в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи -
в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного
вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на
расстоянии 100 метров;; Реестровый номер границы: 78:32-6.939; Вид зоны по
документу: Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - 5265-5300/; Тип зоны:
Охранная зона инженерных коммуникаций.

10. Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - Ф.1-25/ (реестровый номер
границы: 78:00-6.1083) (78:32:0001614:3806/10):
10.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 218 кв.м.
10.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,
предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия:
не установлен; реквизиты документа основания: Постановление Правительства РФ «О
порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых
условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от
24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; Содержание
ограничения (обременения): «Согласно Постановлению Правительства Российской
Федерации № 160 от 24.02.2009 в охранных зонах запрещается осуществлять любые
действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого
хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь
причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических
лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том
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числе: а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи
посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий
электропередачи; б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах
созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов
проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также
проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать
доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого
доступа проходов и подъездов; в) находиться в пределах огороженной территории и
помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки
распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения
в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников,
занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в
пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций,
воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий
электропередачи; г) размещать свалки; д) производить работы ударными механизмами,
сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и
коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных
кабельных линий электропередачи). Охранные зоны устанавливаются: б) вдоль
подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли,
расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки
кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными
плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на
расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в
городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в
сторону проезжей части улицы); в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи -
в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного
вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на
расстоянии 100 метров;»; Реестровый номер границы: 78:00-6.1083; Вид зоны по
документу: Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - Ф.1-25/; Тип зоны:
Охранная зона инженерных коммуникаций.

11. Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - Ф.1-35/ (реестровый номер
границы: 78:32-6.1183) (78:32:0001614:3806/11):
11.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 218 кв.м.
11.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,
предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия:
не установлен; реквизиты документа основания: Доверенность от 07.06.2023 № 3335268;
Содержание ограничения (обременения): «Согласно Постановлению Правительства
Российской Федерации № 160 от 24.02.2009 в охранных зонах запрещается осуществлять
любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого
хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь
причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических
лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том
числе: а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи
посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий
электропередачи; б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах
созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов
проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также
проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать
доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого
доступа проходов и подъездов; в) находиться в пределах огороженной территории и
помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки
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распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения
в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников,
занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в
пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций,
воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий
электропередачи; г) размещать свалки; д) производить работы ударными механизмами,
сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и
коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных
кабельных линий электропередачи). Охранные зоны устанавливаются: б) вдоль
подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли,
расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки
кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными
плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на
расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в
городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в
сторону проезжей части улицы); в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи -
в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного
вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на
расстоянии 100 метров;»; Реестровый номер границы: 78:32-6.1183; Вид зоны по
документу: Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - Ф.1-35/; Тип зоны:
Охранная зона инженерных коммуникаций.

12. Охранные зоны объектов культурного наследия, расположенных в исторически
сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга (ОЗ-1) (реестровый номер
границы: 78:00-6.1220) (78:32:0001614:3806/12):
12.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 72 кв.м.
12.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,
предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия:
не установлен; реквизиты документа основания: Закон Санкт-Петербурга "О границах
объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на
территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к
градостроительным регламентам в границах указанных зон" от 19.01.2009 № 820-7
выдан: Комитет по государственному контролю, использованию и охране памятников
истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга; Содержание ограничения
(обременения): РЕЖИМЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬ И ТРЕБОВАНИЯ К
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТАМ ВГРАНИЦАХ ОБЪЕДИНЕННЫХ ЗОН
ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, РАСПОЛОЖЕННЫХНА
ТЕРРИТОРИИ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА установлены Законом Санкт-Петербурга от 19
января 2009 г. № 820-7.; Реестровый номер границы: 78:00-6.1220; Вид зоны по
документу: Охранные зоны объектов культурного наследия, расположенных в
исторически сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга (ОЗ-1); Тип зоны:
Зоны охраны объектов культурного наследия.

13. Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объектов
культурного наследия исторически сложившихся центральных районов Санкт-
Петербурга первой категории (ОЗРЗ-1) (реестровый номер границы: 78:00-6.1225)
(78:32:0001614:3806/15):
13.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 6260 кв.м.
13.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,
предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия:
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не установлен; реквизиты документа основания: Закон Санкт-Петербурга «О границах
объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на
территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к
градостроительным регламентам в границах указанным зон. от 19.01.2009 № 820-7
выдан: Комитет по государственному контролю, использованию и охране памятников
истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга; Содержание ограничения
(обременения): РЕЖИМЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬ И ТРЕБОВАНИЯ К
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТАМ ВГРАНИЦАХ ОБЪЕДИНЕННЫХ ЗОН
ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, РАСПОЛОЖЕННЫХНА
ТЕРРИТОРИИ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА установлены Законом Санкт-Петербурга от 19
января 2009 г. № 820-7.; Реестровый номер границы: 78:00-6.1225; Вид зоны по
документу: Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
объектов культурного наследия исторически сложившихся центральных районов Санкт-
Петербурга первой категории (ОЗРЗ-1); Тип зоны: Зона охраны объекта культурного
наследия.

14. Публичный сервитут (реестровый номер границы: 78:32:0000000-17.52)
(78:32:0001614:3806/16):
14.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны, площадь земельного
участка, покрываемая зоной, составляет 50 кв.м.
14.2 Вид ограничения (обременения): Публичный сервитут; Срок действия: не
установлен; реквизиты документа основания: Распоряжение Комитета имущественных
отношений Санкт-Петербурга от 27.05.2025 № 1336-РЗ выдан: Комитет имущественных
отношений Санкт-Петербурга; Реестровый номер границы: 78:32:0000000-17.52.

15. Публичный сервитут (реестровый номер границы: 78:32:0001614-17.1)
(78:32:0001614:3806/17):
15.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны, площадь земельного
участка, покрываемая зоной, составляет 4 кв.м.
15.2 Вид ограничения (обременения): Публичный сервитут; Срок действия: не
установлен; реквизиты документа основания: Распоряжение от 16.09.2025 № 2634-РЗ
выдан: Правительство Санкт-Петербурга Комитет имущественных отношений Санкт-
Петербурга; Реестровый номер границы: 78:32:0001614-17.1.

16. Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково)
(реестровый номер границы: 78:00-6.531):
16.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
16.2 Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок,
предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия:
не установлен; реквизиты документа основания: Приказ от 23.12.2021 № 985-П выдан:
Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской
Федерации; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с пп. е) п.2 Правил
выделения на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ от
02.12.2017 №1460, в границах шестой подзоны устанавливаются следующие ограничения
использования объектов недвижимости и осуществления деятельности: запрещается
размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц. При
этом отсутствие влияния объектов на безопасность полетов воздушных судов в границах
шестой подзоны приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербург (Пулково)
устанавливается на основании авиационно-орнитологического обследования и
соответствия размещаемого объекта плану мероприятий по орнитологическому
обеспечению полетов в аэропорту, а также на основании заключения оператора аэропорта
«Пулково».; Реестровый номер границы: 78:00-6.531; Вид зоны по документу: Шестая
подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково); Тип зоны:
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Охранная зона транспорта.

17. Территория предварительных археологических разведок (ЗА 2):
17.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны.
17.2 Ограничения использования земельного участка устанавливаются в соответствии с
Законом № 820-7.
Для территории предварительных археологических разведок устанавливаются
специальные ограничения.
Для ЗА 2 - работы, связанные с углублением в грунт более 0,5 м (в том числе новое
строительство, реконструкция и капитальный ремонт, прокладка и ремонт инженерных
(дренажных) коммуникаций и сооружений, предполагающие выемку грунта, инженерные
изыскания, благоустройство территории), производятся только при условии проведения
предварительных археологических разведок, обеспечивающих выявление объектов
археологического наследия на территории производства работ. Решение об отсутствии
необходимости проведения предварительных археологических разведок в ЗА 2
принимается в соответствии с заключением государственного органа охраны объектов
культурного наследия.

18. Охранная зона газораспределительной сети:
18.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
18.2 Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос
сетей) возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

19. Охранная зона тепловых сетей:
19.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
19.2 Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос
сетей) возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

20. Охранная зона подземных кабельных линий электропередачи:
20.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
20.2 Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос
сетей) возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

21. Охранная зона подстанций и других электротехнических сооружений:
21.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
21.2 Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос
сетей) возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

22. Охранная зона водопроводных сетей:
22.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
22.2 Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос
сетей) возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

23. Охранная зона канализационных сетей:
23.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
23.2 Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос
сетей) возможно по согласованию с владельцами этих сетей.
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24. Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Санкт-
Петербург (Пулково) установлена приказом Росавиации от 24.12.2024 № 1161-П «Об
установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Санкт-
Петербург (Пулково)»:
24.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
24.2 Ограничения использования земельного участка и (или) расположенного на нем
объекта недвижимости установлены статьей 47 Воздушного кодекса Российской
Федерации, Положением о приаэродромной территории, утвержденным постановлением
Правительства Российской Федерации от 02.12.2017 № 1460:
24.2.1 В границах шестой подзоны запрещается размещать объекты, способствующие
привлечению и массовому скоплению птиц;
24.2.2 Допускается размещать в границах шестой подзоны объекты по обращению с
твердыми коммунальными отходами, пищевыми и биологическими отходами в случае
наличия заключения по результатам орнитологического исследования на предмет
отсутствия факторов, способствующих привлечению и массовому скоплению птиц, и
(или) достаточности мер защиты указанных объектов от привлечения и массового
скопления птиц.

25. Объединенная зона охраны объектов культурного наследия, расположенных в
исторически сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга: Охранная зона
объектов культурного наследия Санкт-Петербурга ОЗ-1(32)01 (далее ОЗ-1):
25.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
25.2 Ограничения использования земельного участка в границах объединенных зон
охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга
устанавливаются в соответствии с Законом № 820-7.
Режим установлен в приложении 2 к Закону № 820-7.

В границах зон охраны действуют общие (специальные) требования Режимов.
В случае противоречия между общими и специальными требованиями Режимов
приоритет имеют специальные требования.

Соблюдение Режимов является обязательным при осуществлении
градостроительной, хозяйственной и иной деятельности. Иные требования к указанной
деятельности, установленные действующим законодательством, применяются в части, не
противоречащей Режимам.

Общие требования режима использования земель в границах охранной зоны ОЗ-1:

1) На территории ОЗ-1 устанавливаются следующие запреты:
1.1. Запрещается строительство объектов капитального строительства, за исключением
применения специальных мер, направленных на сохранение и восстановление
(регенерацию) историко-градостроительной и (или) природной среды объекта
культурного наследия посредством восстановления объектов охраняемой среды, после
получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
культурного наследия.
1.2. Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на
окружающую среду, I и II категории в соответствии с Федеральным законом "Об охране
окружающей среды".
1.3. Запрещается снос (демонтаж) объектов охраняемой среды *.
1.4. Запрет, указанный в пункте 1.3 настоящего раздела, не распространяется на
следующие случаи разборки, демонтажа отдельных строительных конструкций (частей
объекта капитального строительства):

разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций, аварийное состояние
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которых установлено в соответствии с требованиями действующих документов по
стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов);

разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций в случае отсутствия
технической возможности их сохранения при осуществлении разборки, демонтажа
строительных конструкций, аварийное состояние которых установлено в соответствии
с требованиями действующих документов по стандартизации (в том числе
межгосударственных стандартов);

разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций в ходе капитального
ремонта, реконструкции объекта охраняемой среды, влекущих изменение его внешнего
облика, допускаемое Режимами;

разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций, относящихся
к следующим историческим периодам: для объектов охраняемой среды, построенных до
1917 г., – после 1917 г.; для объектов охраняемой среды, построенных до 1957 г., – после
года постройки (год постройки определяется в соответствии с учетно-технической
документацией об объектах государственного технического учета и технической
инвентаризации).

Правообладатель земельного участка, на котором располагался объект охраняемой
среды, обязан осуществить его восстановление в случае полной или частичной утраты
объекта охраняемой среды, произошедшей в том числе в результате разборки, демонтажа
отдельных строительных конструкций, аварийное состояние которых было установлено в
соответствии с требованиями действующих документов по стандартизации (в том числе
межгосударственных стандартов), за исключением случаев разборки, демонтажа
строительных конструкций в ходе капитального ремонта, реконструкции объекта
охраняемой среды, допускаемых Режимами.

Восстановление объекта охраняемой среды осуществляется после получения
положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного
наследия.
1.5. Запрещается изменение внешнего облика объектов охраняемой среды, а также
восстановленных объектов охраняемой среды, в том числе формирующих
внутриквартальную застройку, за исключением случаев, предусмотренных в настоящем
пункте.

В отношении объектов охраняемой среды, а также восстановленных объектов
охраняемой среды может выполняться:

а) локальное изменение лицевых фасадов после получения положительного
заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия;

б) устройство мансард:
на ценных средовых объектах, в том числе формирующих внутриквартальную

застройку, без увеличения высотных габаритов;
на ценных рядовых объектах с повышением отметки конька не более чем на 1 м

при условии сохранения конфигурации крыши, размеров и конфигурации исторических
проемов;

на исторических зданиях, формирующих уличный фронт, на исторических зданиях,
формирующих внутриквартальную застройку и визуально воспринимаемых с открытых
городских пространств, с повышением отметки конька не более чем на 1 м при условии
сохранения конфигурации крыши, размеров и конфигурации исторических проемов;

на исторических зданиях, формирующих внутриквартальную застройку и
визуально не воспринимаемых с открытых городских пространств, с повышением
отметки конька не более чем на 1 м, в том числе с частичным изменением конфигурации
крыши;

в) перекрытие замкнутых дворовых пространств, не превышающее существующую
отметку конька крыши меньшего по высоте из лицевых корпусов, расположенных
непосредственно перед соответствующим дворовым пространством;

г) изменение дворовых фасадов, за исключением дворовых фасадов ценных
средовых объектов, при условии сохранения их архитектурного решения после
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получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
культурного наследия;

д) локальное изменение дворовых фасадов ценных средовых объектов после
получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
культурного наследия;

е) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения
после получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
культурного наследия;

ж) применение подпункта «б» настоящего пункта допускается в отношении
объектов охраняемой среды, а также восстановленных объектов охраняемой среды, в том
числе формирующих внутриквартальную застройку, для которых ранее данный подпункт
не применялся.
1.6. Запрещается устройство оконных, дверных и воротных (арочных) проемов в
брандмауэрных стенах, за исключением случаев, когда устройство таких проемов
предусматривалось историческим архитектурным решением.
1.7. Запрещается размещение инженерного оборудования зданий, а также антенн и
банкоматов на лицевых фасадах, а также на визуально воспринимаемых с открытых
городских пространств брандмауэрных стенах.
1.8. Запрещается размещение произведений монументального искусства в границах
композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, за
исключением восстановления утраченных, а также произведений монументального
искусства, перечень которых устанавливается законом Санкт-Петербурга.
1.9. Запрещается размещение рекламных и информационных конструкций над
открытыми городскими пространствами, а также на крышах зданий, строений,
сооружений, за исключением случаев, указанных в приложении 4 к Режимам.
1.10. Запрещается стационарное размещение плавучих объектов на реках и каналах
Санкт-Петербурга, за исключением стоечных судов (понтонов, плавучих причалов),
применяемых для швартовки, посадки и высадки пассажиров, высота которых
определяется в соответствии с приложением 3 к Режимам, а также объектов, являющихся
историческими плавучими средствами, судами (до 1917 года постройки включительно)
или имитирующих их архитектурно-компоновочное решение.

Места возможного размещения объектов, указанных в абзаце первом настоящего
пункта, в границах композиционно завершенных пространств, указанных в приложении
1 к Режимам, определяются в соответствии с приложением 3 к Режимам исходя из
необходимости обеспечения визуального восприятия объектов культурного наследия в их
историко-градостроительной и природной среде.

2) На территории ОЗ-1 устанавливаются следующие ограничения:
2.1. Ремонт лицевых фасадов зданий, строений должен предусматривать устранение
диссонирующих элементов фасада.
2.2. Реконструкция зданий, строений, сооружений, не являющихся объектами охраняемой
среды и восстановленными объектами охраняемой среды, может осуществляться при
условии, если такая реконструкция не влечет увеличения их габаритов, за исключением
случаев, предусмотренных в настоящем пункте.

Устройство мансард на зданиях, строениях, сооружениях, не являющихся
объектами охраняемой среды и восстановленными объектами охраняемой среды, может
осуществляться с повышением отметки конька не более чем на 1 м:

на зданиях, формирующих уличный фронт, при условии сохранения конфигурации
лицевого ската крыши;

на зданиях, формирующих внутриквартальную застройку, в том числе с частичным
изменением конфигурации крыши.
2.3. Реконструкция зданий, строений и сооружений, а также капитальный ремонт
объектов охраняемой среды, допускаемые Режимами, осуществляются после получения
положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного
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наследия.
2.4. Размещение объектов инженерной инфраструктуры осуществляется после получения
положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного
наследия при условии обеспечения сохранности примыкающих объектов культурного
наследия, выявленных объектов культурного наследия и объектов охраняемой среды.
2.5. Ремонт, реконструкция, строительство, допускаемые Режимами, должны
предусматривать понижение уровня улиц и дворовых пространств (в пределах, не
наносящих ущерба существующей застройке и культурному слою), восстановление
цоколей, отмосток и мощения с дренированием грунта, а также водоотвод от
соответствующего здания, строения, сооружения.
2.6. Параметры временных (некапитальных) строений, сооружений, размещаемых в
границах композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к
Режимам (за исключением подземных временных строений, сооружений, не имеющих
элементов, расположенных над поверхностью земли), не должны превышать следующих
значений:

площадь - 40 кв. м для летних кафе и 6 кв. м для иных объектов;
высота - 3,5 м.
Ограничения, установленные в настоящем пункте, не распространяются на случаи

установки временных (некапитальных) строений, сооружений на срок проведения
публичных мероприятий. В этих случаях установка временных (некапитальных)
строений, сооружений осуществляется после получения положительного заключения
государственного органа охраны объектов культурного наследия.
2.7. Параметры формата рекламного (информационного) поля отдельно стоящих
рекламных и информационных конструкций, за исключением рекламных и
информационных тумб, не должны превышать следующих значений:

ширина - 1,8 м;
высота - 1,8 м.
Параметры формата рекламного (информационного) поля рекламных и

информационных тумб не должны превышать следующих значений:
ширина - 1,4 м;
высота - 3 м.

2.8. Рекламные и информационные конструкции могут размещаться на фасадах объектов
охраняемой среды и восстановленных объектов охраняемой среды не выше уровня
второго этажа и при условии сохранения ценных элементов планировочной и
ландшафтно-композиционной структуры, указанных в приложении 1 к Режимам, а также
соблюдения требований, указанных в пункте 2.9 настоящего раздела.
2.9. Требования к рекламным и информационным конструкциям, размещаемым на
фасадах объектов охраняемой среды и восстановленных объектов охраняемой среды:

а) суммарная площадь всех рекламных и информационных конструкций на фасаде
должна составлять не более 10 кв. м;

б) информационное поле настенных и отнесенных вывесок, настенных указателей
информационных конструкций должно выполняться из отдельных элементов (букв,
обозначений, декоративных элементов и т.д.) без использования непрозрачной основы
(фоновой подложки) для крепления отдельных элементов вывески и не должно нарушать
архитектурное решение соответствующего здания, строения, сооружения;

в) выступ внешнего края консольной вывески и блочного консольного указателя от
стены не должен превышать 1 м; габаритный размер блочного консольного указателя по
высоте - не более 1,5 м; размещение блочных консольных указателей над другими
блочными консольными указателями, над консольными вывесками, а также на
расстоянии менее 5 м от них не допускается;

г) вывески в витринах не должны нарушать прозрачность остекления
соответствующих витрин; не допускаются окраска и покрытие декоративными пленками
всей поверхности остекления витрины, замена остекления световыми коробами,
установка световых коробов и планшетов, содержащих сведения информационного
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характера, перед остеклением витрины со стороны улицы.
2.10. Размещение отдельно стоящих рекламных и информационных конструкций в
границах композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к
Режимам, а также рекламных и информационных конструкций на лицевых фасадах
исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки
осуществляется после получения положительного заключения государственного органа
охраны объектов культурного наследия.
2.11. Установка в границах композиционно завершенных пространств, указанных в
приложении 1 к Режимам, малых архитектурных форм стационарного размещения, опор
освещения, опор дорожных знаков осуществляется после получения положительного
заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия.
2.12. Работы по ремонту, замене и (или) восстановлению мощения в границах
композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, а
также по изменению исторической системы озеленения и благоустройства,
сформировавшегося до 1917 г., в границах композиционно завершенных пространств,
указанных в приложении 1 к Режимам, производятся после получения положительного
заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия.

(*) Объекты охраняемой среды – ценные средовые объекты, ценные рядовые объекты
и исторические здания, характер и параметры (габариты), художественные
характеристики и архитектурная стилистика которых не обладают уникальностью,
являющиеся элементами исторической среды.

Ценные средовые объекты – указанные в приложении 1 к Режимам отдельные
здания, строения, сооружения, не являющиеся объектами (выявленными объектами)
культурного наследия, сохранившие подлинное архитектурно-художественное решение, в
том числе дворовых фасадов, и образующие композиционно завершенные
внутриквартальные пространства, которые сохранили первоначальную объемно-
пространственную композицию.

Ценные рядовые объекты – указанные в приложении 1 к Режимам отдельные
здания, строения, сооружения, не являющиеся объектами (выявленными объектами)
культурного наследия, в том числе восстановленные объекты охраняемой среды,
соответствующие средовым характеристикам.

Историческое здание – здание, строение, сооружение, не являющееся объектом
(выявленным объектом) культурного наследия, относящееся к следующим историческим
периодам: в зонах охраны объектов культурного наследия, расположенных в исторически
сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга, а также в Невском районе Санкт
Петербурга, – построенное до 1917 г. (здесь и далее год постройки включительно), за
исключением указанных в приложении 1 к Режимам ценных средовых объектов, ценных
рядовых объектов; в зонах охраны объектов культурного наследия, расположенных за
пределами исторически сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга (за
исключением Невского района Санкт-Петербурга), – построенное до 1957 г., деревянное
1-2-этажное здание, строение, сооружение, построенное до 1917 г. (год постройки
определяется в соответствии с учетно-технической документацией об объектах
государственного технического учета и технической инвентаризации).

26. Объединенная зона охраны объектов культурного наследия, расположенных в
исторически сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга: Единая зона
регулирования застройки и хозяйственной деятельности объектов культурного наследия
Санкт-Петербурга ОЗРЗ-1(32) (далее ОЗРЗ-1):
26.1 Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
26.2 Ограничения использования земельного участка в границах объединенных зон
охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга
устанавливаются в соответствии с Законом № 820-7.
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Режим установлен в приложении 2 к Закону № 820-7.

В границах зон охраны действуют общие (специальные) требования Режимов.
В случае противоречия между общими и специальными требованиями Режимов
приоритет имеют специальные требования.

Соблюдение Режимов является обязательным при осуществлении
градостроительной, хозяйственной и иной деятельности. Иные требования к указанной
деятельности, установленные действующим законодательством, применяются в части, не
противоречащей Режимам.

Общие требования режима использования земель в границах единой зоны
регулирования застройки и хозяйственной деятельности ОЗРЗ-1:

1) На территории ОЗРЗ-1 устанавливаются следующие запреты:
1.1. Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на
окружающую среду, I и II категорий в соответствии с Федеральным законом "Об охране
окружающей среды".
1.2. Запрещается снос (демонтаж) объектов охраняемой среды *.
1.3. Запрет, указанный в пункте 1.2 настоящего раздела, не распространяется на
следующие случаи разборки, демонтажа отдельных строительных конструкций (частей
объекта капитального строительства):

разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций, аварийное состояние
которых установлено в соответствии с требованиями действующих документов по
стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов);

разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций в случае отсутствия
технической возможности их сохранения при осуществлении разборки, демонтажа
строительных конструкций, аварийное состояние которых установлено в соответствии
с требованиями действующих документов по стандартизации (в том числе
межгосударственных стандартов);

разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций в ходе капитального
ремонта, реконструкции объекта охраняемой среды, влекущих изменение его внешнего
облика, допускаемое Режимами;

разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций, относящихся к
следующим историческим периодам: для объектов охраняемой среды, построенных до
1917 г., – после 1917 г.; для объектов охраняемой среды, построенных до 1957 г., – после
года постройки (год постройки определяется в соответствии с учетно-технической
документацией об объектах государственного технического учета и технической
инвентаризации).

Правообладатель земельного участка, на котором располагался ценный средовой
объект, обязан осуществить его восстановление в случае полной или частичной утраты
ценного средового объекта, произошедшей в том числе в результате разборки, демонтажа
отдельных строительных конструкций, аварийное состояние которых было установлено в
соответствии с требованиями действующих документов по стандартизации (в том числе
межгосударственных стандартов), за исключением случаев разборки, демонтажа
строительных конструкций в ходе капитального ремонта, реконструкции ценного
средового объекта, допускаемых Режимами.

Правообладатель земельного участка, на котором располагались ценный рядовой
объект, историческое здание, формирующее уличный фронт, обязан осуществить их
восстановление в части внешнего облика, воспринимаемого с открытых городских
пространств, в случае полной или частичной утраты ценного рядового объекта,
исторического здания, произошедшей в том числе в результате разборки, демонтажа
отдельных строительных конструкций, аварийное состояние которых было установлено в
соответствии с требованиями действующих документов по стандартизации (в том числе
межгосударственных стандартов).
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В случае полной или частичной утраты ценного рядового объекта, исторического
здания, произошедшей в результате разборки, демонтажа отдельных строительных
конструкций с нарушением требований Режимов, правообладатель земельного участка
обязан осуществить его восстановление.

Восстановление объекта охраняемой среды осуществляется после получения
положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного
наследия.
1.4. Запрещается изменение внешнего облика объектов охраняемой среды, а также
восстановленных объектов охраняемой среды, за исключением случаев,
предусмотренных в настоящем пункте.

В отношении объектов охраняемой среды, а также восстановленных объектов
охраняемой среды может выполняться:

а) увеличение высоты зданий, формирующих внутриквартальную застройку и
визуально не воспринимаемых с открытых городских пространств (за исключением
ценных средовых объектов), при одновременном соблюдении следующих условий:

высота здания, формирующего внутриквартальную застройку и расположенного в
границах композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к
Режимам, или примыкающего к композиционно завершенным пространствам, указанным
в приложении 1 к Режимам, не должна превышать отметку конька крыши здания,
формирующего уличный фронт и расположенного перед соответствующим зданием;

высота здания, формирующего внутриквартальную застройку, должна
обеспечивать отсутствие его визуального восприятия с открытых городских пространств,
за исключением случаев, когда уличный фронт сформирован одноэтажными объектами
охраняемой среды;

б) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
на ценных средовых объектах, при условии сохранения конфигурации крыши,

размеров и конфигурации исторических проемов;
на ценных рядовых объектах, исторических зданиях, формирующих уличный

фронт, при условии сохранения конфигурации лицевого ската крыши, размеров и
конфигурации исторических проемов, расположенных на лицевом скате крыши, а также
исторических проемов, визуально воспринимаемых с открытых городских пространств;

на исторических зданиях, формирующих внутриквартальную застройку и
визуально воспринимаемых с открытых городских пространств, в том числе с частичным
изменением конфигурации крыши, при условии сохранения размеров и конфигурации
исторических проемов, визуально воспринимаемых с открытых городских пространств;

в) устройство мансард на исторических зданиях, формирующих
внутриквартальную застройку и не воспринимаемых с открытых городских пространств,
при условии, если соответствующая мансарда не будет восприниматься с открытых
городских пространств;

г) перекрытие дворовых пространств, не превышающее существующую отметку
конька крыши меньшего из лицевых корпусов, расположенных непосредственно перед
соответствующим дворовым пространством (в случае, если перекрытие дворовых
пространств осуществляется путем устройства скатной конструкции, ее предельная
высота не должна превышать существующую отметку конька крыши соответствующего
лицевого корпуса более чем на 1 м);

д) локальное изменение лицевых фасадов после получения положительного
заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия;

е) изменение дворовых фасадов, за исключением дворовых фасадов ценных
средовых объектов, при условии сохранения их архитектурного решения после
получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
культурного наследия;

ж) локальное изменение дворовых фасадов ценных средовых объектов после
получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
культурного наследия;
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з) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения
после получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
культурного наследия;

и) применение подпункта «б» настоящего пункта допускается в отношении
объектов охраняемой среды, а также восстановленных объектов охраняемой среды, в том
числе формирующих внутриквартальную застройку, для которых ранее данный подпункт
не применялся.
1.5. Запрещается устройство оконных, дверных и воротных (арочных) проемов в
брандмауэрных стенах, воспринимаемых с открытых городских пространств, за
исключением случаев, когда устройство таких проемов предусматривалось историческим
архитектурным решением.
1.6. Запрещается размещение на лицевых фасадах инженерного оборудования зданий, а
на лицевых фасадах объектов охраняемой среды и восстановленных объектов
охраняемой среды – также антенн и банкоматов.
1.7. Запрещается размещение рекламных и информационных конструкций над
открытыми городскими пространствами, а также на крышах зданий, строений,
сооружений, за исключением случаев, указанных в приложении 4 к Режимам.
1.8. Запрещается размещение произведений монументального искусства в границах
композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, за
исключением восстановления утраченных, а также произведений монументального
искусства, перечень которых устанавливается законом Санкт Петербурга.

2) На территории ОЗРЗ-1 устанавливаются следующие ограничения:
2.1. Строительство, реконструкция зданий, строений, сооружений могут осуществляться
при условии обеспечения сохранности примыкающих объектов культурного наследия,
выявленных объектов культурного наследия, объектов охраняемой среды.
2.2. Ремонт, реконструкция, строительство, допускаемые Режимами, должны
предусматривать понижение уровня культурного слоя улиц и дворовых пространств (в
пределах, не наносящих ущерба существующей застройке и археологическому слою),
восстановление цоколей, отмосток и мощения с дренированием грунта, а также
водоотвод от соответствующего здания, строения, сооружения.

Ремонт лицевых фасадов объектов охраняемой среды должен предусматривать
устранение диссонирующих элементов фасада.
2.3. Устройство мансард на расположенных в границах композиционно завершенных
пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, или примыкающих к ним зданиях,
формирующих уличный фронт и не являющихся объектами охраняемой среды и
восстановленными объектами охраняемой среды, может осуществляться при условии
сохранения конфигурации лицевого ската крыши. Повышение отметки конька на 1 м не
является изменением конфигурации крыши по смыслу настоящего пункта.

Устройство мансард на указанных зданиях с плоской крышей может
осуществляться при условии устройства лицевого ската с углом наклона не более 30
градусов.
2.4. Строительство зданий, строений, сооружений, а также реконструкция зданий,
строений, сооружений, не являющихся объектами охраняемой среды и
восстановленными объектами охраняемой среды, может осуществляться с учетом
специальных требований, установленных Режимами для соответствующего квартала, но
не выше:

а) для уличного фронта максимальная высота рассчитывается с учетом высот
меньшего по высоте и большего по высоте из ближайших формирующих уличный фронт
соответствующего квартала (уличные фронты, в случае если строящееся,
реконструируемое здание, строение, сооружение выходит на несколько улиц) объектов
охраняемой среды, восстановленных объектов охраняемой среды, зданий, являющихся
объектами (выявленными объектами) культурного наследия, по следующей формуле:
H=(I-h)х0,65+h,
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где:
Н – рассчитываемая высота здания, строения сооружения (его элемента);
I – высота большего по высоте из ближайших зданий (его элемента);
h – высота меньшего по высоте из ближайших зданий (его элемента);
б) для внутриквартальной застройки:

высота объектов капитального строительства, расположенных в границах
композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, или
примыкающих к композиционно завершенным пространствам, указанным в приложении
1 к Режимам, не должна превышать отметку конька крыши здания, формирующего
уличный фронт и расположенного перед соответствующим объектом капитального
строительства (при этом соответствующий объект капитального строительства не должен
визуально восприниматься с открытых городских пространств), за исключением случаев,
когда уличный фронт сформирован одноэтажными объектами охраняемой среды;

высота иных объектов капитального строительства должна обеспечивать
отсутствие их визуального восприятия с открытых городских пространств, за
исключением случаев, когда уличный фронт сформирован одноэтажными объектами
охраняемой среды.

Высотные ограничения, предусмотренные в настоящем пункте для зданий,
формирующих уличный фронт, которые расположены более чем на 1/3 глубины квартала,
распространяются на части соответствующих зданий, расположенных в пределах 1/3
глубины квартала (в отношении частей указанных зданий, расположенных более чем на
1/3 глубины квартала, действуют высотные ограничения для внутриквартальной
застройки).
2.5. Строительство, реконструкция зданий, строений и сооружений, а также капитальный
ремонт объектов охраняемой среды, допускаемые Режимами, осуществляются после
получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
культурного наследия.
2.6. Параметры временных (некапитальных) строений, сооружений, размещаемых в
границах композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к
Режимам (за исключением подземных временных строений, сооружений, не имеющих
элементов, расположенных над поверхностью земли), не должны превышать следующие
значения:
площадь – 40 кв. м для летних кафе и 6 кв. м для иных объектов;
высота – 3,5 м.

Ограничения, установленные в настоящем пункте, не распространяются на случаи
установки временных (некапитальных) строений, сооружений на срок проведения
публичных мероприятий. В этих случаях установка временных (некапитальных)
строений, сооружений осуществляется после получения положительного заключения
государственного органа охраны объектов культурного наследия.
2.7. Параметры формата рекламного (информационного) поля отдельно стоящих
рекламных и информационных конструкций, за исключением рекламных и
информационных тумб, не должны превышать следующие значения:
ширина - 1,8 м;
высота - 1,8 м.

Параметры формата рекламного (информационного) поля рекламных и
информационных тумб не должны превышать следующих значений:
ширина - 1,4 м;
высота - 3 м.
2.8. Рекламные и информационные конструкции могут размещаться на фасадах объектов
охраняемой среды и восстановленных объектов охраняемой среды при условии
сохранения ценных элементов планировочной и ландшафтно-композиционной
структуры, указанных в приложении 1 к Режимам, а также соблюдения требований,
указанных в пункте 2.9 настоящего раздела.
2.9. Требования к рекламным и информационным конструкциям, размещаемым на
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фасадах объектов охраняемой среды и восстановленных объектов охраняемой среды:
а) суммарная площадь всех рекламных и информационных конструкций на фасаде

должна составлять не более 10 кв. м;
б) информационное поле настенных и отнесенных вывесок, настенных указателей

информационных конструкций должно выполняться из отдельных элементов (букв,
обозначений, декоративных элементов и т.д.) без использования непрозрачной основы
(фоновой подложки) для крепления отдельных элементов вывески и не должно нарушать
архитектурное решение соответствующего здания, строения, сооружения;

в) выступ внешнего края консольной вывески и блочного консольного указателя от
стены не должен превышать 1 м; габаритный размер блочного консольного указателя по
высоте – не более 1,5 м; размещение блочных консольных указателей над другими
блочными консольными указателями, над консольными вывесками, а также на
расстоянии менее 5 м от них не допускается;

г) вывески в витринах не должны нарушать прозрачность остекления
соответствующих витрин; не допускаются окраска и покрытие декоративными пленками
всей поверхности остекления витрины, замена остекления световыми коробами,
установка световых коробов и планшетов, содержащих сведения информационного
характера, перед остеклением витрины со стороны улицы.
2.10. Размещение отдельно стоящих рекламных и информационных конструкций в
границах композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к
Режимам, осуществляется после получения положительного заключения
государственного органа охраны объектов культурного наследия.
2.11. Установка в границах композиционно завершенных пространств, указанных в
приложении 1 к Режимам, малых архитектурных форм стационарного размещения, опор
освещения, опор дорожных знаков осуществляется после получения положительного
заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия.
2.12. Работы по ремонту, замене и (или) восстановлению мощения в границах
композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам,
производятся после получения положительного заключения государственного органа
охраны объектов культурного наследия.

(*) Объекты охраняемой среды – ценные средовые объекты, ценные рядовые объекты
и исторические здания, характер и параметры (габариты), художественные
характеристики и архитектурная стилистика которых не обладают уникальностью,
являющиеся элементами исторической среды.

Ценные средовые объекты – указанные в приложении 1 к Режимам отдельные
здания, строения, сооружения, не являющиеся объектами (выявленными объектами)
культурного наследия, сохранившие подлинное архитектурно-художественное решение, в
том числе дворовых фасадов, и образующие композиционно завершенные
внутриквартальные пространства, которые сохранили первоначальную объемно-
пространственную композицию.

Ценные рядовые объекты – указанные в приложении 1 к Режимам отдельные
здания, строения, сооружения, не являющиеся объектами (выявленными объектами)
культурного наследия, в том числе восстановленные объекты охраняемой среды,
соответствующие средовым характеристикам.

Историческое здание – здание, строение, сооружение, не являющееся объектом
(выявленным объектом) культурного наследия, относящееся к следующим историческим
периодам: в зонах охраны объектов культурного наследия, расположенных в исторически
сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга, а также в Невском районе Санкт
Петербурга, – построенное до 1917 г. (здесь и далее год постройки включительно), за
исключением указанных в приложении 1 к Режимам ценных средовых объектов, ценных
рядовых объектов; в зонах охраны объектов культурного наследия, расположенных за
пределами исторически сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга (за
исключением Невского района Санкт-Петербурга), – построенное до 1957 г., деревянное
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1-2-этажное здание, строение, сооружение, построенное до 1917 г. (год постройки
определяется в соответствии с учетно-технической документацией об объектах
государственного технического учета и технической инвентаризации).

Специальные требования режима использования земель в границах ОЗРЗ-1:
1. При осуществлении градостроительной, хозяйственной и иной деятельности
запрещается:
1.1. Изменение устойчивых характеристик историко-градостроительной среды,
к которым в том числе относятся:
тип организации уличного фронта – лицевые фасады, ориентированные фронтально к
линии застройки;
тип застройки – брандмауэрная с разрывами (въезды на внутриквартальную территорию,
озелененные пространства);
активная роль разомкнутых участков уличного фронта и озелененных пространств в
композиции улиц;
преобладание горизонтальных линий в силуэте уличного фронта;
незначительная роль высотных акцентов.
1.2. Изменение традиционных приемов в архитектурном решении лицевых корпусов, к
которым в том числе относятся:
традиционная форма оконных проемов (в том числе прямоугольная, прямоугольная с
полуциркульным, лучковым и трапециевидным завершением);
соотношение остекленных и глухих поверхностей лицевых фасадов в пределах 30 %
поверхности фасадов, применение светопрозрачного стекла, исключающего зеркальный
эффект со стороны лицевого фасада;
скатные крыши со стороны лицевого фасада (с углом наклона лицевого ската
не менее 20 градусов и не более 45 градусов для вновь строящихся зданий с
расположением линии конька не глубже 9 м от линии лицевого фасада), устройство
аттиков и балюстрад над карнизами зданий;
мансарды в отдельных зданиях, устроенные на принципах соответствия стилистических
характеристик конфигурации крыши, расположения и формы проемов – архитектурному
решению лицевого фасада данного объекта охраняемой среды;
традиционные для архитектуры Санкт-Петербурга XIX – начала XX вв. цветовые
сочетания в отделке фасадов, оконных, дверных заполнений, включая соблюдение
принципа выделения элементов архитектурного декора при окраске фасада в два цвета.
1.3. Использование в отделке лицевых фасадов и при устройстве кровли современных
материалов, за исключением традиционных для данного исторически сложившегося
квартала (лицевой кирпич, штукатурка, природный неполированный камень, материал
кровли – металл).
1.4. Установка по уличному фронту непрозрачных конструкций ограждений,
за исключением случаев восстановления исторических ограждений.
2. Градостроительная, хозяйственная и иная деятельность, в том числе в случае
объединения двух и более земельных участков, может осуществляться при условии
сохранения характерного для данного участка исторической (историко-
градостроительной) среды модуля лицевых фасадов жилых зданий, определяемого
историческим межеванием, указанным в приложении 1 к Режимам.

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий,
если земельный участок полностью или частично расположен в границах таких
зон:
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Наименование зоны с особыми  
условиями использования территории с  

указанием объекта, в отношении которого  
установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

Обозначение
(номер)

характерной
точки

X Y

1-54
см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Объединенная охранная зона  
центральных районов Санкт-Петербурга  

(78:32:0001614:3806/1)

1-13
см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Охранная зона кабельных линий  
электропередачи (78:32:0001614:3806/2)

1-4
см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Охранная зона подстанций и других  
электротехнических сооружений  

(78:32:0001614:3806/3)

1-9
см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Охранная зона водопроводных сетей  
(78:32:0001614:3806/4)

1-14
см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Охранная зона канализационных сетей  
(78:32:0001614:3806/5)

1-6,1-5
см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Зона с реестровым номером границы:  
78.32.2.107 (78:32:0001614:3806/6)

1-18
см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Водоохранная зона реки Фонтанка (ИД  
1269) (реестровый номер границы: 78:00-

6.373) (78:32:0001614:3806/7)

1-18
см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Прибрежная защитная полоса реки  
Фонтанки (ИД 1269) (реестровый номер  

границы: 78:00-6.374)  
(78:32:0001614:3806/8)

1-46
см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Охранная зона объекта электросетевого  
хозяйства - 5265-5300/ (реестровый  

номер границы: 78:32-6.939)  
(78:32:0001614:3806/9)

1-46
см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Охранная зона объекта электросетевого  
хозяйства - Ф.1-25/ (реестровый номер  

границы: 78:00-6.1083)  
(78:32:0001614:3806/10)

1-47
см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Охранная зона объекта электросетевого  
хозяйства - Ф.1-35/ (реестровый номер  

границы: 78:32-6.1183)  
(78:32:0001614:3806/11)

1-8
см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Охранные зоны объектов культурного  
наследия, расположенных в исторически  

сложившихся центральных районах  
Санкт-Петербурга (ОЗ-1) (реестровый  

номер границы: 78:00-6.1220)  
(78:32:0001614:3806/12)

1-53
см. таблицу 
координат

см. таблицу 
координат

Единая зона регулирования застройки и  
хозяйственной деятельности объектов  

культурного наследия исторически  
сложившихся центральных районов  
Санкт-Петербурга первой категории  

(ОЗРЗ-1) (реестровый номер границы:  
78:00-6.1225) (78:32:0001614:3806/15)

- - -

Шестая подзона приаэродромной  
территории аэродрома Санкт-Петербурга  
(Пулково) (реестровый номер границы:  

78:00-6.531)

- - -Охранная зона газораспределительной  
сети

- - -Охранная зона тепловых сетей
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- - -
Охранная зона подземных кабельных  

линий электропередачи

- - -Охранная зона подстанций и других  
электротехнических сооружений

- - -Охранная зона водопроводных сетей

- - -Охранная зона канализационных сетей

- - -
Шестая подзона приаэродромной  

территории аэродрома гражданской  
авиации Санкт-Петербург (Пулково)

- - -

Объединенная зона охраны объектов  
культурного наследия, расположенных в  
исторически сложившихся центральных  

районах Санкт-Петербурга: Охранная  
зона объектов культурного наследия  

Санкт-Петербурга ОЗ-1(32)01

- - -

Объединенная зона охраны объектов  
культурного наследия, расположенных в  
исторически сложившихся центральных  
районах Санкт-Петербурга: Единая зона  

регулирования застройки и  
хозяйственной деятельности объектов  

культурного наследия Санкт-Петербурга  
ОЗРЗ-1(32)

I. Публичный сервитут (реестровый номер границы: 78:32:0000000-17.52):
а) Площадь публичного сервитута: 50 кв.м.
Реквизиты документа-основания: Распоряжение Комитета имущественных отношений
Санкт-Петербурга от 27.05.2025 № 1336-РЗ выдан: Комитет имущественных отношений
Санкт-Петербурга.
б) Перечень номеров и координат характерных точек в системе координат, используемой
для ведения Единого государственного реестра недвижимости отображен в Таблице
«Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка», учетный
номер части 78:32:0001614:3806/16.

II. Публичный сервитут (реестровый номер границы: 78:32:0001614-17.1):
а) Площадь публичного сервитута: 4 кв.м.
Реквизиты документа-основания: Распоряжение от 16.09.2025 № 2634-РЗ выдан:
Правительство Санкт-Петербурга Комитет имущественных отношений Санкт-
Петербурга.
б) Перечень номеров и координат характерных точек в системе координат, используемой
для ведения Единого государственного реестра недвижимости отображен в Таблице
«Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка», учетный
номер части 78:32:0001614:3806/17.

7. Информация о границах публичных сервитутов

-

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах
которого расположен земельный участок

9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения)
объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического
обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), определяемая с учетом
программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры
поселения, муниципального округа, городского округа (при их наличии), в состав
которой входят сведения о максимальной нагрузке в возможных точках
подключения (технологического присоединения) к таким сетям, а также
сведения об организации, представившей данную информацию
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ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга», информация о возможности подключения
(технологического присоединения) планируемого к строительству или реконструкции
объекта капитального строительства к сетям холодного водоснабжения, водоотведения от
16.04.2026 №04939/323:
Водоснабжение:
Подача воды питьевого качества из централизованной системы холодного водоснабжения
(максимальная подключаемая нагрузка) общим расходом 0,417 куб. м/час (10,00 куб.
м/сут) (с учётом существующего расхода в соответствии с действующим договором
холодного водоснабжения от 28.05.2015 №32-009900-ПП-ВС, заключенным между ООО
«Никсем» и ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга»), а также на нужды пожаротушения (в
том числе из резервуаров запаса воды с установкой их на территории земельного участка
заказчика в случае необходимости), возможна.
Точка подключения на границе земельного участка.
Водоотведение:
Сброс бытовых сточных вод (максимальная подключаемая нагрузка) общим расходом
0.417 куб. м/час (10,00 куб. м/сут) (с учётом существующего расхода в соответствии с
действующим договором водоотведения от 28.05.2015 №32-009906-ПП-ВО,
заключенным между ООО «Никсем» и ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга»), а также
поверхностных сточных вод с кровли и прилегающей территории и дренажных вод
(максимальная подключаемая нагрузка) общим расходом 2,049 куб. м/час (12,293 куб.
м/сут) (с учётом существующего расхода в соответствии с действующим договором
водоотведения от 28.05.2015 № 32-009906-ПП-ВО, заключенным между ООО «Никсем»
ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга») в сети общесплавной канализации возможен.
Точка подключения на границе земельного участка.
Условия:
Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического
обеспечения: не более 18 месяцев с даты заключения договора о подключении
(технологическом присоединении) к централизованной системе холодного
водоснабжения и даты заключения договора о подключении (технологическом
присоединении) к централизованной системе водоотведения.

АО «Теплосеть Санкт-Петербурга», информация о возможности подключения объекта
капитального строительства к системе теплоснабжения от 13.04.2026 №81/3737:
Объект капитального строительства. планируемый к строительству или реконструкции
на земельном участке по адресу: Санкт-Петербург, наб. Реки Фонтанки, д. 130а. литера А.
кадастровый номер 78:32:0001614:3806.
1. Объект капитального строительства может быть подключен к Автовской ТЭЦ-15 ПАО
«ТГК-1».
2. Срок подключения объекта капитального строительства к системе теплоснабжения АО
«Теплосеть Санкт-Петербурга» составляет от 18 до 36 месяцев, окончательный срок
определяется на стадии заключения Договора на подключение.
3. Точка подключения объекта: на границе сетей инженерно-технического обеспечения
здания.
4. Максимальная тепловая нагрузка объекта определяется на стадии заключения
Договора на подключение.
Срок действия 2 года с даты выдачи.

ООО «ПетербургГаз», информация о возможности подключения от 10.04.2026 №03-04/10
-5656:
Подключение объектов капитального строительства к газораспределительным сетям
осуществляется в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации
от 13 сентября 2021г. №1547 «Об утверждении Правил подключения (технологического
присоединения) газоиспользующего оборудования и объектов капитального
строительства к сетям газораспределения и о признании утратившими силу некоторых
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актов Правительства Российской Федерации» (далее – Правила) на основании Договора о
подключении (технологическом присоединении) объектов капитального строительства к
сети газораспределения (далее – Договор).
Точка подключения определяется на границе земельного участка заявителя (или
садоводческого или огороднического некоммерческого товарищества, в случае, если
объект капитального строительства расположен в границах территории такого
товарищества), или на действующем газопроводе, в том случае, если действующий
газопровод расположен в границах земельного участка заявителя.
Подключение (технологическое присоединение) к сетям газораспределения объекта
капитального строительства, расположенного (проектируемого) по адресу: Санкт-
Петербург, наб. Реки Фонтанки, д. 130а, литера. А, кадастровый номер
78:32:0001614:3806, принципиально возможно с максимальной нагрузкой (часовым
расходом газа) 7,0 куб. м/ч (в соответствии с п. 17 Правил, окончательное значение
максимальной нагрузки в точке подключения (технологического присоединения)
определяется Договором).
Срок подключения (технологического присоединения) к газораспределительным сетям
объекта капитального строительства составляет 730 дней с даты заключения Договора.
В целях заключения Договора правообладатель земельного участка вправе в течение трех
месяцев обратиться с заявкой о его заключении (срок действия данного заключения
составляет 100 дней).
Также сообщаем, что рассмотрение вопроса о заключении договора о подключении
(технологическом присоединении) объекта будет возможно при условии наличия
свободной пропускной способности на ГРС, подающих природный газ в
газораспределительные сети, находящиеся в арендованном комплексе ГРО
«ПетербургГаз», на момент подачи заявки.

Закон Санкт-Петербурга «О благоустройстве в Санкт-Петербурге» от 25.12.2015 №891-
180.

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации,
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству
территории

11. Информация о красных линиях:

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

- - -

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику
объекта капитального строительства:
Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального
строительства не установлены.

Показатель№
Требования к архитектурно-

градостроительному облику объекта  
капитального строительства

- - -

Материалы и результаты инженерных изысканий на дату выдачи ГПЗУ отсутствуют (или
содержат сведения, отнесенные федеральными законами к категории ограниченного
доступа).
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Сведения о характерных точках границы земельного участка.

Обозна-
чение 

(номер) 
харак-
терной 
точки

Перечень координат  
характерных точек в системе  
координат, используемой для  

ведения Единого  
государственного реестра  

недвижимости

Обозна-
чение 

(номер) 
харак-
терной 
точки

Обозна-
чение 

(номер) 
харак-
терной 
точки

X Y

Перечень координат  
характерных точек в системе  
координат, используемой для  

ведения Единого  
государственного реестра  

недвижимости

X Y

Перечень координат  
характерных точек в системе  
координат, используемой для  

ведения Единого  
государственного реестра  

недвижимости

X Y
1 92274.22 113069.8
2 92245.27 113081.67
3 92241.31 113083.29
4 92241.54 113085.82
5 92242.75 113100.47
6 92244.03 113115.56
7 92243.64 113115.64
8 92234.15 113116.07
9 92234.14 113116.2

10 92226.61 113116.52
11 92229.05 113146.22
12 92229.51 113153.85
13 92227.61 113155.47
14 92226.68 113155.51
15 92225.13 113155.62
16 92225.24 113157.86
17 92197.99 113158.55
18 92197.91 113158.44
19 92194.15 113158.47

20 92193.55 113158.44
21 92193.61 113160.01
22 92193.31 113160.04
23 92193.28 113160.66
24 92180.54 113160.72
25 92177.51 113160.69
26 92175.89 113097.42
27 92175.8 113093.46
28 92175.53 113086.58
29 92172.98 113080.3
30 92192.13 113072.62
31 92192.55 113072.04
32 92208.48 113065.61
33 92208.27 113065.25
34 92209.84 113064.39
35 92214.82 113062.45
36 92231.65 113055.58
37 92233.68 113054.73
38 92233.87 113055.14

39 92234.24 113055.09
40 92241.49 113052.05
41 92240 113047.79
42 92261.41 113042.65
43 92263.54 113047.26
44 92258.16 113049.72
45 92261.74 113057.5
46 92261.37 113057.66
47 92262.98 113061.12
48 92263.34 113060.97
49 92264.43 113063.29
50 92263.31 113063.81
51 92264.51 113066.29
52 92265.65 113065.78
53 92266.53 113067.66
54 92272.13 113065.37
1 92274.22 113069.8

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/1
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92274.22 113069.8
2 92245.27 113081.67
3 92241.31 113083.29
4 92241.54 113085.82
5 92242.75 113100.47
6 92244.03 113115.56
7 92243.64 113115.64
8 92234.15 113116.07
9 92234.14 113116.2
10 92226.61 113116.52
11 92229.05 113146.22
12 92229.51 113153.85
13 92227.61 113155.47
14 92226.68 113155.51
15 92225.13 113155.62
16 92225.24 113157.86
17 92197.99 113158.55
18 92197.91 113158.44
19 92194.15 113158.47

20 92193.55 113158.44
21 92193.61 113160.01
22 92193.31 113160.04
23 92193.28 113160.66
24 92180.54 113160.72
25 92177.51 113160.69
26 92175.89 113097.42
27 92175.8 113093.46
28 92175.53 113086.58
29 92172.98 113080.3
30 92192.13 113072.62
31 92192.55 113072.04
32 92208.48 113065.61
33 92208.27 113065.25
34 92209.84 113064.39
35 92214.82 113062.45
36 92231.65 113055.58
37 92233.68 113054.73
38 92233.87 113055.14

39 92234.24 113055.09
40 92241.49 113052.05
41 92240 113047.79
42 92261.41 113042.65
43 92263.54 113047.26
44 92258.16 113049.72
45 92261.74 113057.5
46 92261.37 113057.66
47 92262.98 113061.12
48 92263.34 113060.97
49 92264.43 113063.29
50 92263.31 113063.81
51 92264.51 113066.29
52 92265.65 113065.78
53 92266.53 113067.66
54 92272.13 113065.37
1 92274.22 113069.8

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/2
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92272.13 113065.37
2 92273.4 113068.07
3 92246.16 113079.29
4 92242.8 113071.59
5 92217.07 113084.1

6 92180.5 113095.99
7 92175.87 113096.5
8 92175.8 113093.46
9 92180.35 113092.91
10 92216.83 113081.07

11 92244.2 113067.46
12 92247.8 113075.27
13 92266.53 113067.66
1 92272.13 113065.37

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/3
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92225.24 113157.86
2 92222.6 113157.93

3 92222.55 113156.8
4 92225.18 113156.67

1 92225.24 113157.86

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/4
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92261.37 113057.66
2 92261.76 113058.49
3 92175.8 113093.46
4 92175.53 113086.58

5 92174.22 113083.35
6 92263.42 113047
7 92263.54 113047.26
8 92258.16 113049.72

9 92261.74 113057.5
1 92261.37 113057.66

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/5
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92261.37 113057.66
2 92262.75 113060.63

3 92230.94 113073.34
4 92192.45 113088.21

5 92181.29 113093.94
6 92175.86 113096.17
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7 92175.8 113093.46
8 92175.53 113086.58
9 92175.16 113085.67

10 92176.33 113085.17
11 92188.75 113078.88
12 92225.57 113064.68

13 92258.94 113051.42
14 92261.74 113057.5
1 92261.37 113057.66

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/6
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92227.61 113155.47
2 92228.75 113154.5
3 92228.08 113154.59
4 92226.17 113155.2
5 92225.47 113155.6

6 92226.68 113155.51
1 92227.61 113155.47
1 92225.14 113155.78
2 92224.43 113156.18
3 92222.92 113157.49

4 92222.58 113157.93
5 92225.24 113157.86
1 92225.14 113155.78

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/7
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92274.22 113069.8
2 92250.48 113079.53
3 92238.34 113053.37
4 92241.49 113052.05
5 92240 113047.79
6 92261.41 113042.65
7 92263.54 113047.26

8 92258.16 113049.72
9 92261.74 113057.5
10 92261.37 113057.66
11 92262.98 113061.12
12 92263.34 113060.97
13 92264.43 113063.29
14 92263.31 113063.81

15 92264.51 113066.29
16 92265.65 113065.78
17 92266.53 113067.66
18 92272.13 113065.37
1 92274.22 113069.8

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/8
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92274.22 113069.8
2 92250.48 113079.53
3 92238.34 113053.37
4 92241.49 113052.05
5 92240 113047.79
6 92261.41 113042.65
7 92263.54 113047.26

8 92258.16 113049.72
9 92261.74 113057.5
10 92261.37 113057.66
11 92262.98 113061.12
12 92263.34 113060.97
13 92264.43 113063.29
14 92263.31 113063.81

15 92264.51 113066.29
16 92265.65 113065.78
17 92266.53 113067.66
18 92272.13 113065.37
1 92274.22 113069.8

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/9
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92175.87 113096.4
2 92175.82 113094.4
3 92179.7 113094.11
4 92196.7 113088.61
5 92215.01 113082.77
6 92215.71 113082.5
7 92217.45 113081.68
8 92224.44 113078.39
9 92235.83 113073
10 92240.44 113070.66
11 92242.68 113069.75
12 92243.43 113069.66
13 92244.25 113070
14 92244.72 113070.59
15 92245.08 113071.42
16 92246.23 113074.03

17 92247.58 113077.19
18 92259.64 113071.9
19 92260.57 113071.63
20 92262.21 113070.93
21 92263.56 113070.34
22 92270.28 113067.61
23 92272.73 113066.64
24 92273.58 113068.45
25 92271.02 113069.47
26 92264.34 113072.18
27 92263 113072.77
28 92261.24 113073.51
29 92260.33 113073.79
30 92247.8 113079.27
31 92247.15 113079.37
32 92246.4 113079.08

33 92245.99 113078.56
34 92244.4 113074.83
35 92243.24 113072.22
36 92243.05 113071.76
37 92241.27 113072.48
38 92236.71 113074.79
39 92225.3 113080.19
40 92224.39 113080.62
41 92218.3 113083.48
42 92216.5 113084.33
43 92215.68 113084.66
44 92197.31 113090.51
45 92180.09 113096.09
46 92175.87 113096.4

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/10
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92179.67 113093.97
2 92196.66 113088.48
3 92214.96 113082.64
4 92215.65 113082.37
5 92217.39 113081.55
6 92224.38 113078.26
7 92235.77 113072.87
8 92240.39 113070.53
9 92242.63 113069.62
10 92243.45 113069.52
11 92244.33 113069.88
12 92244.85 113070.53
13 92245.2 113071.36
14 92246.36 113073.97
15 92247.66 113077
16 92259.58 113071.78

17 92260.51 113071.5
18 92262.15 113070.8
19 92263.51 113070.21
20 92270.23 113067.48
21 92272.67 113066.51
22 92273.52 113068.32
23 92270.97 113069.34
24 92264.29 113072.05
25 92262.94 113072.64
26 92261.19 113073.38
27 92260.27 113073.66
28 92247.87 113079.09
29 92247.22 113079.19
30 92246.48 113078.89
31 92246.07 113078.37
32 92244.52 113074.77

33 92243.37 113072.16
34 92243.12 113071.58
35 92241.21 113072.35
36 92236.65 113074.67
37 92225.24 113080.07
38 92224.33 113080.49
39 92218.24 113083.36
40 92216.44 113084.21
41 92215.64 113084.53
42 92197.27 113090.38
43 92180.06 113095.95
44 92175.86 113096.26
45 92175.82 113094.25
46 92179.67 113093.97

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/11
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92175.86 113096.12
2 92175.82 113094.12
3 92179.65 113093.84
4 92196.62 113088.34

5 92214.92 113082.51
6 92215.59 113082.24
7 92217.33 113081.42
8 92224.32 113078.13

9 92235.71 113072.74
10 92240.33 113070.4
11 92242.57 113069.49
12 92243.46 113069.38
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13 92244.42 113069.77
14 92244.97 113070.48
15 92245.33 113071.31
16 92246.49 113073.92
17 92247.73 113076.82
18 92259.53 113071.65
19 92260.46 113071.37
20 92262.09 113070.68
21 92263.45 113070.08
22 92270.17 113067.35
23 92272.61 113066.38
24 92273.46 113068.2

25 92270.92 113069.21
26 92264.23 113071.92
27 92262.88 113072.51
28 92261.14 113073.25
29 92260.22 113073.53
30 92247.95 113078.9
31 92247.29 113079
32 92246.55 113078.71
33 92246.14 113078.19
34 92244.65 113074.71
35 92243.5 113072.11
36 92243.24 113071.51

37 92243.08 113071.45
38 92241.16 113072.22
39 92236.59 113074.54
40 92225.18 113079.94
41 92224.27 113080.37
42 92218.18 113083.23
43 92216.38 113084.08
44 92215.59 113084.39
45 92197.23 113090.25
46 92180.03 113095.81
47 92175.86 113096.12

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/12
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92177.51 113160.69
2 92175.89 113097.42
3 92175.8 113093.46

4 92175.53 113086.58
5 92173.15 113080.72
6 92176.24 113079.49

7 92178.27 113160.69
8 92177.51 113160.69

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/15
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92245.27 113081.67
2 92241.31 113083.29
3 92241.54 113085.82
4 92242.75 113100.47
5 92244.03 113115.56
6 92243.64 113115.64
7 92234.15 113116.07
8 92234.14 113116.2
9 92226.61 113116.52
10 92229.05 113146.22
11 92229.51 113153.85
12 92227.61 113155.47
13 92226.68 113155.51
14 92225.13 113155.62
15 92225.24 113157.86
16 92197.99 113158.55
17 92197.91 113158.44
18 92194.15 113158.47

19 92193.55 113158.44
20 92193.61 113160.01
21 92193.31 113160.04
22 92193.28 113160.66
23 92178.27 113160.69
24 92176.24 113079.49
25 92173.15 113080.72
26 92172.98 113080.3
27 92192.13 113072.62
28 92192.55 113072.04
29 92208.48 113065.61
30 92208.27 113065.25
31 92209.84 113064.39
32 92214.82 113062.45
33 92231.65 113055.58
34 92233.68 113054.73
35 92233.87 113055.14
36 92234.24 113055.09

37 92241.49 113052.05
38 92240 113047.79
39 92261.41 113042.65
40 92263.54 113047.26
41 92258.16 113049.72
42 92261.74 113057.5
43 92261.37 113057.66
44 92262.98 113061.12
45 92263.34 113060.97
46 92264.43 113063.29
47 92263.31 113063.81
48 92264.51 113066.29
49 92265.65 113065.78
50 92266.53 113067.66
51 92272.13 113065.37
52 92274.22 113069.8
53 92245.27 113081.67

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/16
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92193.61 113160.01
2 92193.31 113160.04
3 92193.28 113160.66
4 92191.24 113160.67
5 92192.38 113159.11
6 92193.56 113158.73
7 92193.61 113160.01
1 92194.37 113158.47
2 92195.32 113158.16

3 92196.23 113158.45
4 92194.37 113158.47
1 92225.24 113157.86
2 92224.48 113157.88
3 92225.21 113157.17
4 92225.24 113157.86
1 92225.81 113140.45
2 92225.81 113137.36
3 92227.25 113135.37

4 92227.8 113130.99
5 92229.05 113146.22
6 92229.51 113153.85
7 92227.61 113155.47
8 92226.94 113155.5
9 92226.97 113155.47
10 92226.82 113141.84
11 92225.81 113140.45

Учетный номер части: 78:32:0001614:3806/17
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 92224.43 113156.18
2 92225.14 113155.78
3 92225.24 113157.86
4 92222.58 113157.93
5 92222.92 113157.49

6 92224.43 113156.18
1 92226.17 113155.2
2 92228.08 113154.59
3 92228.75 113154.5
4 92227.61 113155.47

5 92226.68 113155.51
6 92225.47 113155.6
7 92226.17 113155.2
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