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Проект выполнен на основании: 
 
- СП 42.13330.2016 “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений”(Актуализированная редакция); 
- Республиканских нормативов градостроительного проектирования, утвержденных 
Приказом Министерства строительства и архитектуры Республики Башкортостан от 16 
июня 2021г.№232; 
- Федерального закона ”Технический регламент о требованиях пожарной безопасности”; 
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 “Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы” (новая 
редакция) ; 
- ГПЗУ РФ-03-2-02-1-00-2026-0054 - 0 выд. Администрация ГО г. Октябрьский Республики 
Башкортостан от 25.02.2026; 
- Правилами землепользования и застройки городского округа город Октябрьский 
Республики Башкортостан, утверждёнными решением Совета городского округа город 
Октябрьский Республики Башкортостан с изменениями 25.09.2025  (далее – Правила), 
Местные нормативы градостроительного проектирования с изменениями от 17.08.2023 
- Задания на проектирование. 

 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 
 
 

Земельный участок проектируемого дома расположен по адресу: Республика 
Башкортостан, Городской округ город Октябрьский, ул Чапаева, з/у 13а. 

Кадастровый номер земельного участка 02:57:010106:15 
Площадь земельного участка 2604 кв.м. 
Рельеф в районе проведения работ ровный с общим уклоном в западном направлении. 
Абсолютные отметки поверхности рельефа изменяются в интервале 121,93 – 

122,49. 
Земельный участок ограничен внутриквартальным проездом, и дворовой 

территорией с южной, западной и восточной сторон. С Северной стороны расположена 
территория школы №1. Рядом с участком работ проходят подземные коммуникации 

Участок свободен от застройки. По периметру участок ограничен зданиями 
капитальных гаражей и ТП, ограниченные улицами ул. Чапаева, ул. Свердлова, ул. 
Горького. Территория частично заасфальтирована, дорожная сеть в основном в 
удовлетворительном состоянии, пригодны для проезда в любое время года. 

В границах земельного участка объекты капитального строительства не 
значатся. В плане земельный участок имеет форму многоугольника с выступающей 
частью участка с западной стороны. Въезд на земельный участок предусмотрен по 
существующему асфальтовому покрытию с западной стороны с ул. Чапаева. 

 В геоморфологическом плане участок изысканий приурочен к правой долине реки р. 
Ик. Река Ик протекает в 1,8 км западнее от участка изысканий.  

 Рассматриваемая территория представляет собой техногенно освоенную 
территорию, с запада, юга и востока расположены 2-х этажные жилые дома на ленточном 
фундаменте, севернее расположена территория школы №1; 

- непосредственно участок изысканий свободен от построек, рельеф относительно 
ровный с общим уклоном в западном направлении, спланированный, по периметру участок 
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ограничен зданиями капитальных гаражей и ТП, территория частично 
заасфальтирована. Абсолютные отметки поверхности земли изменяются от 121,60м до 
123,63м. Абсолютные отметки поверхности земли по данным высотной привязки устьев 
скважин колеблются от 121,63м до 121,88м. Разность высот составляет 0,25м; 

- рядом с участком работ проходят подземные коммуникации; 
- дорожная сеть в основном в удовлетворительном состоянии, пригодны для проезда 

в любое время года. Основной вид транспорта – автомобильный. 
 По климатическим условиям исследуемая территория относится к умеренной зоне с 

атлантико-континентальным климатом с относительно теплым летом и 
продолжительной умеренно холодной зимой. Большую роль в формировании климата 
играет западный перенос воздушных масс. 

 Климат района характеризуется как континентальный, с холодной зимой и 
умеренно жарким или теплым летом, со значительными колебаниями температуры 
воздуха по сезонам года.  

 Климатические характеристики приняты по МС Бугульма (расположенной в 
пределах 52 км от участка изысканий, что допускается техническим регламентом; 
климатическая характеристика участка изысканий приведена на основании СП 
131.13330.2020. 

Также приведены данные по МС Бугульма согласно сведениям ФГБУ “УГМС Республики 
Татарстан” и по МС Туймазы согласно ФГБУ “Башкирское УГМС”, которая расположена в 
пределах 19 км от участка изысканий. 

 Основные климатические характеристики теплого и холодного периодов года 
приведены в таблицах 2.1 и 2.2. температуры соответственно составляют: 39С и минус 
47С. Средняя годовая температура воздуха 3,3C. 

 Основным источником влаги являются атмосферные осадки. Среднее многолетнее 
годовое количество осадков составляет 523 мм, из них за теплый период года (апрель-
октябрь) выпадает 376 мм (таблица 2.2), за холодный (ноябрь-март) – 147 мм (таблица 
2.1). 

 
Климатические параметры холодного периода года 
 

Станция Бугульма 

Температура воздуха наиболее холодных 
суток,°С 

обеспеченностью 
0.98 

-37 

обеспеченностью 
0.92 

-34 

Температура воздуха наиболее холодной 
пятидневки, °С 

обеспеченностью 
0.98 

-32 

обеспеченностью 
0.92 

-29 

Температура воздуха,°С, обеспеченностью 0.94 -17 
Абсолютная минимальная температура воздуха,°С -47 
Средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее холодного 
месяца,°С 

7,1 

 или = 0°С 160 (-8,7) 
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Станция Бугульма 
Продолжительность, сут, и средняя 
температура воздуха, °С, периода со средней 
суточной температурой воздуха 

 или = 8°С 213 (-5,6) 

 или = 10°С 227 (-4,7) 

Средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее 
холодного месяца, % 

83 

Средняя месячная относительная влажность воздуха в 15 ч. наиболее 
холодного месяца, % 

81 

Количество осадков за ноябрь-март, мм 147 
Преобладающее направление ветра за декабрь-февраль Ю 
Максимальная из средних скоростей ветра по румбам за январь, м/с 6,5 
Средняя скорость ветра, м/с, за период со средней суточной 
температурой воздуха ≤ 8°С 

4,7 

 
Станция Бугульма 

Барометрическое давление, гПа 978 

Температура воздуха, °С 
обеспеченностью 0.95 22 
обеспеченностью 0.98 26 

Средняя максимальная температура воздуха наиболее теплого месяца, 
°С 

25,4 

Абсолютная максимальная температура воздуха,°С 39 
Средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее теплого 
месяца % 

11,5 

Средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее теплого 
месяца, % 

68 

Средняя месячная относительная влажность воздуха в 15 ч. наиболее 
теплого месяца, % 

54 

Количество осадков за апрель-октябрь, мм 376 
Суточный максимум осадков, мм 108 
Преобладающее направление ветра за июнь-август З 
Минимальная из средних скоростей ветра по румбам за июль, м/с 0,0 

 
На период изысканий (03-04 февраля 2026г.) гидрогеологические условия участка до 

глубины 60,0 м, характеризуются развитием водоносного горизонта в четвертичных 
отложениях. 

 Водоносный горизонт в четвертичных отложениях вскрыт на глубинах 3,5 м (абс. 
отм. 118,13-118,38 м БС) от дневной поверхности, установившийся уровень зафиксирован на 
глубинах 2,5 м (абс. отм. 119,13-119,38 м БС). Водовмещающими породами являются суглинки 
мягкопластичные, тугопластичные. Мощность водоносного горизонта 13,2 м. 

 Относительным водоупором являются плотные пермские глины. Питание 
водоносного горизонта происходит за счет инфильтрации атмосферных осадков, талых 
вод в водообильные периоды года и возможных утечек из водонесущих коммуникаций. 
Разгрузка – в местную эрозионную сеть расположенную за пределами участка работ. 
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 Режим уровня непостоянный и зависит от количества выпадающих осадков и 
сезонов года. Минимальные уровни наблюдаются в конце зимы, максимальные – в период 
весеннего снеготаяния.  

 В водообильные периоды года (весеннего снеготаяния и обильных осадков) уровень 
подземных вод может подниматься 1,0-2,0 м. выше зафиксированного, что соответствует 
абсолютным отметкам (абс. отм.: 120,13-120,38 м БС). 

 Точный прогноз максимальных уровней в современных условиях без стационарных 
наблюдений невозможен (продолжительность цикла наблюдений в соответствии с п.5.4.11 
СП 50-101-2004 для застроенных территорий как минимум один год). 

 Коэффициент фильтрации для четвертичных суглинков по данным проведенной 
откачке воды из скважины № 1 составляет 0,42м/сут (водопроницаемые), по ранее 
проведенных изысканий – 0,4 – 1,0 м/сут [66], для песчаников составляет 3,63 м/с 
(сильноводопроницаемые) по ранее проведенных изысканий – 1,0 – 4,0 м/сут 
(водопроницаемые и сильноводопроницаемые) [66], (граф. прил. [Ключевые слова]-ИГИ-02-
Ч-004). 

 По химическому составу подземные воды сульфатно-гидрокарбонатные магниево-
кальциевые, с минерализацией 0,6-0,7 г/л. 

 Степень агрессивного воздействия подземной воды на металлические конструкции 
оценивается, как среднеагрессивная (рH=7,47-7,71; Cl+SO4<5) согласно таблице Х.5 СП 
28.13330.2017 [31]. 

 Согласно таблице В.3 СП 28.13330.2017 [31], по отношению к бетону марки W-4 и 
выше подземные воды неагрессивные по водородному показателю (pH=7,47-7,71) и по 
содержанию агрессивной углекислоты (0,00мг/л) и суммарному содержанию хлоридов, 
сульфатов, нитратов и др. солей, при наличии испаряющих поверхностей (314,20 – 
348,01мг/л). 

 Степень агрессивного воздействия жидких сульфатных сред, содержащих 
бикарбонаты, для бетонов марок по водонепроницаемости W4 – W12 согласно таблице В.4 
и В.5 СП 28.13330.2017 [31] неагрессивные. 

 Коррозионная агрессивность грунтовых вод по отношению к свинцовой оболочке 
кабеля согласно таблице П11.2 СО 153-34.20.508 оценивается как низкая (Ca+Mg= 6,90 – 
7,54 мг-экв/л), (NO3=2,13– 2,77 мг/л) - низкая, по водородному показателю от низкой до 
средней (pH=7,47-7,71). 

 Коррозионная агрессивность грунтовых вод по отношению к алюминиевой оболочке 
кабеля согласно Приложения 11 таблице П11.4 СО 153-34.20.508 [50] оценивается как 
низкая по содержанию иона железа (Fe=0,00), по водородному показателю от низкой до 
средней (pH=7,47-7,71), средняя по содержанию хлор-иона (Cl= 22,7 – 28,5 мг/л). 

 По наличию процесса подтопления, приложению “И” СП 11-105-97, часть II [38], 
территория по условиям развития процесса подтопления относится к району I-А – 
отопление в естественных условиях, по времени развития процесса – к участку I-А-2 – 
сезонно (ежегодно) подтапливаемый. 

 Так как предполагаемая глубина заложения фундамента – 3,0-3,5 м и фундаменты 
находятся в зоне колебания подземных вод, при проектировании предусмотрены меры по 
защите фундамента проектируемого сооружения от подтопления в соответствии с 
рекомендациями СП 116.13330.2012, п. 8.1.2; 10.3.5, 10.3.7, 10.3.8. 
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 Следует отметить, что в водообильные периоды при вертикальной планировке 
территории, при длительном разрыве между выполнением земляных и строительных работ 
могут измениться условия поверхностного стока, которые могут вызвать временное 
подтопление на дне котлована (п.5.4.8 СП 22.13330.2016) и замачивание грунтов с 
изменением их консистенции. В процессе проходки выработок под проектируемые 
сооружения происходит нарушение природного состояния грунтов, увеличение их 
проницаемости, что также создает условия для формирования подземных вод в 
нарушенной части разреза, при наличии водоупорных грунтов в дне выработок. 

 
а_1) Сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в пределах 
границ земельного участка 
 

 Земельный участок полностью расположен или частично расположен в границах 
зоны с особыми условиями использования территории - зона ЗДО-1 - территория зоны 
действия ограничений по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим 
требованиям. Содержание ограничений использования земельного участка: Информация 
отсутствует. 
 Земельный участок полностью расположен или частично расположен в границах 
зоны с особыми условиями использования территории - зона ЗДО-3 - территория зоны 
действия ограничений по наличию территорий комплексного развития территории в 
соответствии с утвержденным Генеральным планом городского округа город 
Октябрьский Республики Башкортостан. Содержание ограничений использования 
земельного участка: Информация отсутствует. 
 Земельный участок полностью расположен или частично расположен в границах 
зоны с особыми условиями использования территории - зона ЗОГК-1 - зона особого 
градостроительного контроля исторического центра города в границах, определенных 
генеральным планом городского округа, как проектируемая граница охранной зоны 
памятника градостроительного искусства советского периода. 
 Перечень координат характерных точек в системе координат согласно ГПЗУРФ-
03-2-02-1-00-2026-0054-0 выд. Администрация ГО г. Октябрьский Республики 
Башкортостан от 25.02.2026, не значатся. 
 Координаты поворотных точек земельного участка с кадастровым номером 
02:57:010106:15 
 

Обозначение (номер) 
характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе 
координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 
X Y 

1 631577,52 1198276,45 
2 631575,84 1198270,58 
3 631549,3 1198278 
4 631545,69 1198279,59 
5 631553,84 1198306,24 
6 631554,1 1198307,84 
7 631558,47 1198321,83 
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8 631558,61 1198322,26 
9 631559,96 1198326,6 
10 631566,68 1198324,83 
11 631567,37 1198327,44 
12 631572,53 1198326,08 
13 631602,09 1198316,81 
14 631605,5 1198314,57 
15 631610,34 1198312,69 
16 631610,02 1198308,79 
17 631600,74 1198277,27 
18 631600,71 1198273,32 
19 631593,1 1198271,86 

 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства 
в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных 
зон в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

В соответствии с правилами землепользования и застройки городского округа 
город Октябрьский Республики Башкортостан, утверждёнными решением Совета 
городского округа город Октябрьский Республики Башкортостан 29.06.2017 №107 (далее – 
Правила), Местными нормативами градостроительного проектирования городского 
округа город Октябрьский Республики Башкортостан, утверждёнными решением Совета 
городского округа город Октябрьский Республики Башкортостан от 23.112017 №144 
рассматриваемый участок расположен в территориальной зоне "Ж" (жилая) – жилая 
застройка для размещения жилых помещений различного вида и обеспечение проживания 
в них в подзоне в территориальной подзоне ЖС-1. Жилая среднеэтажная подзона. 
Среднеэтажная жилая застройка для размещения жилых домов, предназначенных для 
разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания 
(жилые дома высотой от двух до трех надземных этажей включительно) 

Вид разрешенного использования земельного участка – " Средне этажная жилая 
застройка (до пяти надземных этажей)". 

В пределах границ земельного участка присутствуют санитарно-защитные зоны 
от объектов капитального строительства. 

 

в) обоснование и описание планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 
использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется 
действие градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 
градостроительный регламент) 
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Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории 
в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении 
которой утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания 
территории: документация по планировке территории не утверждена. 

Информация о расположении земельного участка в границах территории, в 
отношении которой принято решение о комплексном развитии территории и (или) 
заключен договор о комплексном развитии территории: Информация отсутствует. 

Основные виды разрешенного использования земельного участка по проекту 
планировки территории и (или) проекту межевания территории: Отсутствует 
 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта 
капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для 
территориальной зоны, в которой расположен земельный участок: 

Информация о 
градостроительн

ом регламенте 

Предельные 
(минимальные и (или) 

максимальные) 
размеры земельных 

участков, в том числе 
их площадь 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка в 

целях 
определения 

мест 
допустимог
о 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительст
во зданий, 
строений, 

сооружений 

Предельно
е 

количеств
о 

этажей и 
(или) 

предельна
я высота 
зданий, 

строений, 
сооружени

й 

Максимальн
ый процент 
застройки в 

границах 
земельного 

участка, 
определяемы

й как 
отношение 
суммарной 
площади 

земельного 
участка, 
которая 

может быть 
застроена, 
ко 
всей 
площади 
земельного 

участка 

Требования к 
архитектурны

м 
решениям 
объектов 

капитальног
о 

строительств
а, 
расположенны

м в 
границах 

территории 
исторического 

поселения 
федерального 

или 
региональног

о значения 

Иные 
показате

ли 

 1 2 3 4 5 6 7 8 

Длин
а, м 

Ширин
а, м 

Площад
ь, мили 

га 

ЖС-1 - - - - - - - - 

Средне этажная 
жилая застройка 
(до пяти 
надземных 
этажей) 

20
/Н

У 

20
/Н

У 

0,
04

 -
 

НУ
 

3 5э
т

 

50
/М

ПЗ
 Н

У 

- <1
> 

<1> МПЗ - минимальный процент застройки; 
НУ - настоящими Правилами не устанавливаются; 
Нормативное количество машино-мест в соответствии с п.3.5.5.3-3.5.5.5 МНГП от 23.11.2017 
№144. 

 

 
Окружение – сложившаяся застройка, состоящая из капитальных 2-этажных жилых 

и вспомогательных зданий. 
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Выбор этажности проектируемого объекта связан с общей объемно 
пространственной композицией квартала с учетом окружающей застройки, а также 
размещения необходимого количества элементов благоустройства и стоянок 
автотранспорта. 

Этажность проектируемых объектов также проанализирована с учетом 
соблюдения норм инсоляции. 

Проектируемый дом задает ритмичный акцент в жилой застройке на продолжении 
внутриквартального проезда. 

Главными фасадами, секции жилого дома ориентированы на улично-дорожную сеть. 
Входы в жилую часть расположены со стороны дворовой территории. 

Подъезд к жилому дому осуществляется с улицы ул. Чапаева и по 
внутриквартальному проезду шириной 6,0 м. Организованы проезды для пожарных машин. 

Расстояния между жилыми зданиями, принято на основе расчетов инсоляции и 
освещенности в соответствии с требованиями, приведенными в разделе 14 СП 42.13330, а 
также в соответствии с противопожарными требованиями. 

Расстояния между существующим строениями и проектируемым составляет более 
12 м, что соответствует противопожарным требованиям. 

Расстояние между указанными домами, составляющее более 10м и не оказывает 
влияния на просматриваемость и освещенность жилых помещений. 

Проезды, тротуары и отмостка приняты асфальтобетонными. Спортивные 
площадки и площадки для отдыха выполнены с резиновым и травяным покрытием. 

 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 
 

В соответствии с Региональными нормативами градостроительного 
проектирования Республики Башкортостан п.5.6, п/п 8, решении "Правила 
благоустройства городского округа город Октябрьский Республики Башкортостан" № 
329 от 31.07.2019 принимаем расчётный показатель обеспеченности общей площадью 
жилых помещений на человека – 30,0м2 (комфорт). 

Расчётная численность проектируемого жилого дома принята по общей площади 
жилых помещений и составляет 1078,14/30 = 36 чел. 

Расчеты выполнены согласно СП42.13330.2020 "Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений". 

Благоустройство и озеленение территории комплекса включает в себя устройство 
площадок для отдыха населения, детских и физкультурных площадок, пешеходных 
дорожек. 

На детской и физкультурной площадках размещено оборудование для игр (качели, 
песочницы, карусели, горки) и занятий спортом (турники, гимнастические комплексы). 

Перед входом в здание установлены скамьи для отдыха и урны для мусора. 
Для временной стоянки легкового автотранспорта предусмотрены автостоянки. 
Проезды и хозяйственная площадка выполнены с асфальтобетонным покрытием, 

площадки отдыха и детская - с покрытием из резинового гранулянта. 
Движение специальной и пожарной техники осуществляется по проездам и 

тротуарам с покрытием, рассчитанным на нагрузку от спецтехники. 
Количество контейнеров для мусора предусмотрено из расчета проектируемого 

жилого дома в радиусе до 100 м и составляет 3 шт. 
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Территория в границах освоения озеленяется посадкой кустарников, а также 
устройством газонов. Площадь запроектированных посадок составляет 267.78 кв.м. (не 
менее 10% территории участка п.п. 2.6.1.11 МНГП ГО г. Октябрьский РБ). 

Расчет численности населения произведен исходя из нормы жилищной 
обеспеченности п/п 2.2.3.7 проектирования. Расчет выполнен на 36 человек. 

 

Поз. Наименование 
Уд Население, 

чел. 

Площадь, м2 Примечан
ие Размер. 

м:.'чел. 
Нормируе

мая 
по 

проекту 
ДП Детская площадка 0.7 

36 

25,2 25.4  
ФП Физкультурная площадка 1 36 36  

ПО Площадка отдыха 0,2 7,2 8  
ХП Хозяйственная площадка 0,06 2,16 6  
ВС  

Площадки для выгула 
собак 

 

- - - 

 

 
 
 В городе имеется парк “Звездный” по ул. Шашина,  “Северный сквер” по ул. Северная  
и “Парк аттракционов им. Ю.А.Гагарина” по кл. Садовое кольцо, 245 с оборудованными 
площадками для выгула собак. Проектом площадки для выгула собак не предусмотрены. 
 В соответствии с требованиями п. 5.2.2 СП 59.13330.2020 Доступность зданий и 
сооружений для маломобильных групп населения, возможно отступление в части 
размещения машино-мест для инвалидов относительно входов в здание. 
 При отсутствии сложной конфигурации земельного участка размещение машино-
мест для временного хранения индивидуального транспорта маломобильных групп 
населения допускается производить на прилегающей к комплексу территории в радиусе 
пешеходной доступности не более 150 метров от входов в жилые дома. При организации 
машино-мест для временного хранения индивидуального транспорта предусмотреть: 
- при пересечении пешеходных подходов с внутриквартальными проездами следует 
предусмотреть устройство пешеходного перехода; 
- размещение открытых стоянок с местами для личного автотранспорта инвалидов на 
территории земельных участков следует предусматривать в соответствии с 
требованиями, установленными санитарно-эпидемиологическими правилами и 
нормативами, а также законодательством Российской Федерации в области пожарной 
безопасности; 
- систему средств информационной поддержки в виде информационных табличек, с 
указанием размещения мест для стоянки (парковки) транспортных средств, управляемых 
инвалидами или перевозящих инвалидов, следует устанавливать на основных путях 
движения от входов жилые части здания и от входов в части здания с помещениями 
общественного назначения, доступного для инвалидов, до таких стоянок; 
- предусмотреть размещение мест отдыха, доступных для инвалидов и других групп 
населения с ограниченными возможностями передвижения - маломобильных групп 
населения, и оборудованных скамьями с опорой для спины и подлокотником, указателями, 
светильниками, по основному пути движения с искусственным освещением и с твердым 
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покрытием шириной не менее 2,0 м от мест для стоянки (парковки) транспортных средств, 
управляемых инвалидами или перевозящих инвалидов, до входа в предприятие, 
организацию или в учреждение, доступного для инвалидов, а также до входа в жилое 
здание, через каждые 50 метров. 

В соответствии с Приказом Минстроя РФ от 02.11.2022 № 928/ПР "Об утверждении 
классификатора объектов капитального строительства по их назначению и 
функционально-технологическим особенностям (для целей архитектурно строительного 
проектирования и ведения Единого государственного реестра заключений экспертизы 
проектной документации объектов капитального строительства)", был выбран вид 
разрешенного использования для объекта капитального строительства  
"Многоквартирный жилой дом (3-5 этажей) " (код.01.02.001.003.) 

Технико-экономические показатели благоустройства под строительство 5-
этажного жилого дома не противоречат предельным размерам земельного участка и 
предельным параметрам разрешенного строительства для условно разрешенного вида 
использования " Среднеэтажная жилая застройка (до пяти надземных этажей)" 

Технико — экономические показатели земельного участка 

Наименование показателя Ед. изм. В границах КН
Доп. 

благоустройство 
(за границами) 

Площадь участка кв.м 2604 
Площадь освоения участка кв.м 2604 
Площадь застройки жилого дома кв.м 796,84 
Площадь твердых покрытий, в т.ч. кв.м 
Асфальт Тип I кв.м 1024.8 
Асфальт Тип II кв.м 455.4 
Асфальт Тип I за пределами З/У кв.м 1287.9 
Асфальт Тип II за пределами З/У кв.м 379.6 
Площадь площадок кв.м 75,4 
Площадь озеленения кв.м 267.78 (11%) 683.1 
Коэф. застройки (K_з) % 30,6 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 
инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых 
вод 

Инженерная подготовка территории — это комплекс работ по созданию условий 
для проведения основных работ по благоустройству и озеленению. 

Основными задачами инженерной подготовки территории являются: 
- подготовка территории под строительство дорог, сооружений, малых

архитектурных форм, выравнивание поверхности участков по проектным отметкам, т.е 
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“вертикальная планировка”, что непосредственно связано с организацией 
поверхностного стока дождевых и талых вод; 

- вертикальная планировка или организация поверхности, создание нового 
рельефа с различными его формами. 

Организация стока поверхностных вод на объектах — это комплекс инженерных 
мероприятий, предусматривающих отвод поверхностных вод с территории , осушение и 
орошение территории объекта путем устройства системы специальных сооружений. 

Поверхностный сток образуют ливни, дожди, талые воды. В естественных условиях 
они стекают по склонам, накапливаются в низинах, образуя бессточные места. 

Поверхностные воды способствуют процессу эрозии почв, являются причиной 
образования оврагов, оползней, повышения уровня грунтовых вод и затопления дорог, 
площадок, сооружений. 

Инженерная подготовка территории жилого дома выполнена по существующим 
отметкам, что определяется характером естественного рельефа и вопросами высотной 
увязки. 

В проекте принята открытая система стока воды с территории. 
 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
 
 
План организации рельефа выполнен на съемке масштаба 1:500. 
Абсолютные отметки поверхности земли изменяются от 121,60м до 123,63м. План 

организации рельефа выполнен с учетом отметок существующих зданий и элементов 
благоустройства. Представлен проектными и существующими отметками по углам 
зданий, по проездам, проектируемыми уклонами и расстояниями. План организации 
рельефа выполнен в проектных горизонталях. Водоотвод с участка освоения 
осуществляется по асфальтобетонным проездам в дождеприемники на местные проезды 
по существующему рельефу. 

Проектируемые уклоны находятся в пределах 0,5-9%. 
Проезды приняты асфальтобетонными. Тротуары, отмостка – асфальтобетон. 

Спортивные площадки и площадки для отдыха выполнены с резиновым и травяным 
покрытием. 

 

ж) описание решений по благоустройству территории 
 

Решения по освещенности дворовой территории проектом не предусмотрено. 

з) обоснование зонирования территории земельного участка, предназначенного для 
размещения объекта капитального строительства, а также принципиальная схема 
размещения территориальных зон с указанием сведений о расстояниях до ближайших 
установленных территориальных зон и мест размещения существующих и проектируемых 
зданий 
 
 Обоснованием зонирования является ГПЗУ РФ-03-2-02-1-00-2026-0054-0 выд. 
Администрация ГО г. Октябрьский Республики Башкортостан от 25.02.2026; 
        Размещение проектируемого дома и его компоновка выполнена в соответствии с 
исходной документацией. 
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В соответствии с правилами землепользования и застройки городского округа 
город Октябрьский Республики Башкортостан, утверждёнными решением Совета 
городского округа город Октябрьский Республики Башкортостан 29.06.2017 №107 (далее – 
Правила), Местными нормативами градостроительного проектирования городского 
округа город Октябрьский Республики Башкортостан, утверждёнными решением Совета 
городского округа город Октябрьский Республики Башкортостан от 23.112017 №144 
рассматриваемый участок расположен в территориальной зоне "Ж" (жилая) – жилая 
застройка для размещения жилых помещений различного вида и обеспечение проживания 
в них в подзоне в территориальной подхонезоне ЖС-1. Жилая среднеэтажная подзона. 
Среднеэтажная жилая застройка для размещения жилых домов, предназначенных для 
разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания 
(жилые дома высотой от двух до трех надземных этажей включительно) 

Вид разрешенного использования земельного участка – " Средне этажная жилая 
застройка (до пяти надземных этажей)". 
 
 

 
 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние 
(в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения 

 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства для условно разрешенного вида использования " Среднеэтажная жилая 

застройка (до пяти надземных этажей)" 
Предельные параметры Нормативное значение По проекту 

Минимальная площадь 
земельного участка (га)  

0,04 0.2604 

Максимальная площадь 
земельного участка (га)  

НУ НУ 

Ширина участка по лицевой 
границе (м),  

20/НУ 54.45 

Минимальная/максимальная 
ширина участка по глубине 
(м) 

20/НУ 51.59 

Минимальная/максимальная 
максимальное количество 
надземных полных этажей  

5 5 

Минимальный отступ от 
красной линии (м)  6 более 6м. 

Максимальный/минимальный 
процент застройки (%)  50/НУ 24,35 

Коэффициент озеленения 
(%)  

10 11 

Минимальные отступы от 
границы смежного 
земельного участка (м)  

3,0 более 3м. 
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Проектом не предусмотрено. 

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии 
таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения 

 

Проектом не предусмотрено. 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний 
подъезд к объекту капитального строительства - для объектов непроизводственного 
назначения. 
 

Подъезд к секциям жилого дома осуществляется с улицы Чапаева по 
внутриквартальным проездам шириной 6,0 м. 

 Согласно "Местные нормативы градостроительного проектирования с изменениями 
от 17.08.2023" п/п 3.5.5.4. от расчетного количества требуемого числа машино-мест, 
указанных в п. 3.5.5.3, обеспеченность машино-местами для хранения автомобилей для 
жилых домов в границах земельного участка должна составлять:  

для квартир площадью менее 40 кв. м – 0,5 машино-место/квартира;  
для квартир площадью более 40 кв. м – 1,0 машино-место/квартира.  
Согласно Жилищному кодексу РФ (ст. 15, п. 5) и СП 54.13330 (Здания жилые 

многоквартирные), общая площадь квартиры – это сумма площадей всех её помещений: 
жилых (комнаты) и подсобных (кухня, коридор, санузел, кладовые). Площадь балконов, 
лоджий, террас и веранд в общую площадь по ЖК РФ не включается. 

Парковочные места = 0.5х6+38х1= 41м/место 
Гостевые стоянки (из расчета 40 машино-мест на 1000 жителей) = 41*0.04= 

2м/место. 
 СП 59.13330.2020 ”Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения” п. 5.2.6 ”на автостоянках, предназначенных для общего пользования, должно 
быть предусмотрено не менее 10 % мест для автомобилей инвалидов, но не менее одного 
места”. Парковочные места для МНГ = 43*10%=5 м/место 

 Проектом предусмотрено 1 парковочное место со станцией подзарядки для 
электромобилей (подзаряжаемых гибридных автомобилей) см. лист . Схема планировочной 
организации земельного участка графической части. 

Согласно примечанию – обеспеченность местами хранения автомобилей 
принимается в границах земельного участка для жилых домов не менее 50% от 
расчетного количества. Остальные парковочные места допускается размещать в других 
местах с пешеходной доступностью не более 150м. 

 Общее расчетное кол-во необходимых парковочных мест 41+2=43 м/место, по 
проекту -22 м/место. 22 парковочных мест размещены в других местах с пешеходной 
доступностью не более 150м. 

Проектом предусмотрено для жителей 43 машино-место постоянного хранения, в 
том числе:  

- для МГН – 5 м/место 
- парковочное место со станцией подзарядки для электромобилей – 1 м/место 
- гостевые - 2 машино-мест. 
 
Среднегодовая норма образования ТБО, без отбора пищи составляет 1,2 м3/год (0,28 

т/год) на 1 человека. Расчетное число людей жилого дома составляет 36 чел. 
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Общий объем ТБО в день – 0,28*36/365= 0.027 м3 
Необходимое количество мусороконтейнеров - 1, по проекту евроконтейнеров 

объемом 1,1 м3, - 1 шт. 
Проектом предусмотрено использование существующей площадки для контейнеров 

ТБО в радиусе 20.05м. от проектируемого МКД. 
Отходы, образующиеся при строительстве, ремонте, реконструкции жилых и 

общественных зданий, объектов культурно-бытового назначения, а также 
административно-бытовых предприятий, вывозят автотранспортом строительных 
организаций на специально выделенный участок ТБО. 

 



Провила выполнения рабочей документации генеральных 
планов предприятий, сооружений и жилищно гражданских 
обьектов

Оборудование для детских площадок (либо аналог)КСИЛ

Обозначение Наименование Примечание

ГОСТ 21.204-93
Условные графические обозначения и изображения 
элементов генеральных планов и сооружений
транспорта.

ГОСТ 21.508-95
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Тыманчук  С.Б.

Латыпов Р.Ф.

2026-01-СПОЗУ.ГЧ
Многоквартирный жилой дом, расположенный на земельном участке с кадастровым

номером 02:57:010106:15, по адресу: Республика Башкортостан городской округ город
Октябрьский, улица Чапаева, земельный участок 13а

Раздел 2 "Схема планировочной организации
земельного участка"

Общие данные, ситуационный план ИП Тыманчук С.Б.

П 1

2026

Тыманчук  С.Б.

Лист Наименование Примечание

Ведомость чертежей

1 Общие данные, ситуационный план
2 Схема планировочной организации земельного участка
3 План организации рельефа
4 План озеленения
5 План земляных масс
6 Сводный план инженерных сетей
7 Приложение №1

Ситуационный план размещения объекта капитального строительства

Проект выполнен на основании:

- СП 42.13330.2016 “ Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”
(Актуализированная редакция);
- Республиканских нормативов градостроительного проектирования, утвержденных Приказом 
Министерства строительства и архитектуры Республики Башкортостан от 16 июня 2021г.№232;
- Федерального закона ”Технический регламент о требованиях пожарной безопасности”;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 “ Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы” (новая редакция) ;
- ГПЗУ РФ-03-2-02-1-00-2026-0054 - 0 выд. Администрация ГО г. Октябрьский Республики Башкортостан 
от 25.02.2026;
- Правилами землепользования и застройки городского округа город Октябрьский Республики 
Башкортостан, утверждёнными решением Совета городского округа город Октябрьский Республики 
Башкортостан с изменениями 25.09.2025  (далее – Правила), Местные нормативы градостроительного 
проектирования с изменениями от 17.08.2023
- Задания на проектирование.

Территориальная зона градостроительного зонирования "Ж".
Территориальная подзона ЖС-1" (жилая среднеэтажная высотой 2-3 этажа)
Вид разрешенного использования - Среднеэтажная жилая застройка (до пяти надземных этажей) (код 2.5) 

Территория в составе:

Земельный участок с кадастровым номером: 02:57:010106:15.
Категория: земли населённых пунктов.
Адрес: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г.о. город Октябрьский, г. Октябрьский, ул. 
Чапаева, земельный участок 13а.

Рассматриваемый земельный 
участок с к.н. 02:57:010106:15

Ведомость ссылочных и прилагаемых документов
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- границ земельного участка, предназначенного для размещения объекта капитального строительства

- Допустимое размещения объектов на участке в соответствии с чертежом ГПЗУ

- Проектируемый объект
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2026-01-СПОЗУ.ГЧ
Многоквартирный жилой дом, расположенный на земельном участке с кадастровым

номером 02:57:010106:15, по адресу: Республика Башкортостан городской округ город
Октябрьский, улица Чапаева, земельный участок 13а

Раздел 2 "Схема планировочной организации
земельного участка"

Схема планировочной организации
земельного участка ИП Тыманчук С.Б.

П 2

2026

Тыманчук  С.Б.

Условные обозначения

1. Существующие зеленые насаждения, использующиеся в озеленении участка на время строительных
робот оградить.
2.Работы по озеленению производить после устройства инженерных сетей и сооружений,
освобождения территории от стройматериалов и мусора, окончания вертикальной планировки, 
строительства тротуаров и проездов.
3.На участках, где производится понижение бортоВого камня, превышение борта над уровнем
проезжей части должно составлять не более 0,015м
4.В бетонном основании тротуарных и дорожных покрытий предусмотреть устройство
конструктивных швов по направлению раскладки плитки. Температурный шов через 50м.
5.Перед укладкой тротуарной плитки выполнить посадку деревьев.
6.Заделку швов между плитками выполнить цементно-песчаной смесью, температурный шов
битумной мастикой или изолом.

Поз. Обозначение Наименование Кол. Примечание

Ведомость малых архитектурных форми переносных изделий

Зис 1
1 ГОСТ Р 52289-2019 Парковочное место 5х2.5 41
2 ГОСТ Р 52289-2019 Парковочное место 6х3.6 5
3 ГОСТ Р 51256-2018 Парковочное место (обозначение МНГ) 5
4 Понижение бортового камня для МНГ 13
5 Контейнер Мусорный 1100л 1

Схема габаритов парковочных мест

Схема занижения бортового камня

Схема планировочной организации земельного участка
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  Мелкозернистый асфальтобетон по ГОСТ 9128-97 - 0,04м
  Крупнозернистый асфальтобетон по ГОСТ 0128 -97 - 0,06м
  Щебеночное основание (фракции 10-70) по ГОСТ 25607-94* - 0.15м 
  Гравийно - песчаный подстилающий слой по ГОСТ 23735-79 - 0.20м
  Грунт

Бортовой бетонный камень марки БР 100.30.15 ГОСТ 6665-91*

Бетон кл. В15

0.
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0.3
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3

  Резиновое покрытие
  Мелкозернистый асфальтобетон по ГОСТ 9128-97 - 0,05м
  Гравийно - песчаный подстилающий слой по ГОСТ 23735-79 - 0.20м
  Грунт

Резиновый бордюр
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Площадь, кв.м. Строительный 
объем, куб.м.

Застройки Общая квартир
Здания Всего Здания Всего
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Квартир
Здан. Всего

1 Жилой дом 5 1 44 44 796,84 796,84 3357,1 2433,88 17227,68 17227,68
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2026-01-СПОЗУ.ГЧ
Многоквартирный жилой дом, расположенный на земельном участке с кадастровым

номером 02:57:010106:15, по адресу: Республика Башкортостан городской округ город
Октябрьский, улица Чапаева, земельный участок 13а

Раздел 2 "Схема планировочной организации
земельного участка"

План организации рельефа ИП Тыманчук С.Б.

П 3

2026

Тыманчук  С.Б.

Проезжая часть

Резиноваое покрытие

1. Существующие зеленые насаждения, использующиеся в озеленении участка на время строительных робот
оградить.
2.Работы по озеленению производить после устройства инженерных сетей и сооружений, освобождения
территории от стройматериалов и мусора, окончания вертикальной планировки, строительства тротуаров и
проездов.
3.На участках, где производится понижение бортоВого камня, превышение борта над уровнем проезжей части
должно составлять не более 0,015м
4.В бетонном основании тротуарных и дорожных покрытий предусмотреть устройство конструктивных швов
по направлению раскладки плитки. Температурный шов через 50м.
5.Перед укладкой тротуарной плитки выполнить посадку деревьев.
6.Заделку швов между плитками выполнить цементно-песчаной смесью, температурный шов битумной
мастикой или изолом.
7. Блогоустроство смотреть с ПД I пусковая очередь. Блок "А,Б"

Поз. Наименование Тип Lобщ, м Примечание

Ведомость бортового камня

1 Бордюр БР 100.20.8 838.98

Поз. Обозначение Тип S, кв.м.
Примечание

S, кв.м.
(расчетн.)

Экспликация мощений и площадок

II Асфальт Тип I I 1024.8
I Асфальт Тип I I 1287.9 За пред. З/У
II Асфальт Тип II II 455.4
II Асфальт Тип II II 379.6 За пред. З/У

ДП Детская площадка 25.4 25.2
III Озеленение III 683.1

ПО Площадка для отдыха 8.0 7.2
ФП Физкультурная площадка 36.0 36
ХП Хозяйственная площадка 6.0 2.16

Ведомость жилых зданий и сооружений

План организации рельефа
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Н.контр.

Тыманчук  С.Б.

Латыпов Р.Ф.

2026-01-СПОЗУ.ГЧ
Многоквартирный жилой дом, расположенный на земельном участке с кадастровым

номером 02:57:010106:15, по адресу: Республика Башкортостан городской округ город
Октябрьский, улица Чапаева, земельный участок 13а

Раздел 2 "Схема планировочной организации
земельного участка"

План озеленения ИП Тыманчук С.Б.

П 4

2026

Тыманчук  С.Б.

1. Существующие зеленые насаждения, использующиеся в озеленении участка на время строительных 
робот оградить.

2.Работы по озеленению производить после устройства инженерных сетей и сооружений, освобождения 
территории от стройматериалов и мусора, окончания вертикальной планировки, строительства 
тротуаров и проездов.

3.На участках, где производится понижение бортоВого камня, превышение борта над уровнем проезжей 
части должно составлять не более 0,015м.

4.В бетонном основании тротуарных и дорожных покрытий предусмотреть устройство конструктивных 
швов. Температурный шов через 50м.

5.Перед укладкой тротуарной плитки выполнить посадку деревьев.

6.Заделку швов между выполнить цементно-песчаной смесью, температурный шов битумной мастикой 
или изолом.

Поз. Обозначение Наименование Кол-во Примечание

Ведомость элементов озеленения

1 Бирючина обыкновенная 110
2 Клён Гиннала 5

План озеленения

Поз. Обозначение Тип S, кв.м.
Примечание

S, кв.м.
(расчетн.)

Экспликация мощений и площадок

II Асфальт Тип I I 1024.8
I Асфальт Тип I I 1287.9 За пред. З/У
II Асфальт Тип II II 455.4
II Асфальт Тип II II 379.6 За пред. З/У

ДП Детская площадка 25.0 25.2
III Озеленение III 683.1

ПО Площадка для отдыха 8.0 7.2
ФП Физкультурная площадка 36.0 36
ХП Хозяйственная площадка 6.0 2.16
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Латыпов Р.Ф.

2026-01-СПОЗУ.ГЧ
Многоквартирный жилой дом, расположенный на земельном участке с кадастровым

номером 02:57:010106:15, по адресу: Республика Башкортостан городской округ город
Октябрьский, улица Чапаева, земельный участок 13а

Раздел 2 "Схема планировочной организации
земельного участка"

План земляных масс ИП Тыманчук С.Б.

П 5

2026

Тыманчук  С.Б.

План земляных масс

Поз. Наименование Выемка, куб.м. Насыпь, куб.м. Площадь, кв.м. Примечание

Баланс земляных масс

Топооснова 3457.15 7494.99 24332.00
1 Выемка грунта под здание 3258.2

          Подсчет объемов земляных масс выполнен автоматизированным программным способом в среде
BIM-моделирования (Autodesk Revit). Расчет произведен методом сравнения цифровых моделей
поверхностей: существующего рельефа (на основании инженерно-геодезических изысканий) и
проектного рельефа (вертикальной планировки).
Алгоритм расчета основан на методе триангуляции (построения TIN-сетей), что обеспечивает
более высокую точность квадратов за счет учета всех характерных переломов рельефа по облаку
точек, созданному на основе геодезических данных, которые меняются в результате операций с
поверхностью рельефа.
          Алгоритм расчета линии нулевых работ основан на методе триангуляции (построения TIN-
сетей), что обеспечивает
более высокую точность квадратов за счет учета всех характерных переломов рельефа по облаку

1. На этапе планировки территории учтены объем для корыта под одежву дорог и площадок с
дорожным покрытием и насыпь из песчано-грабийной смеси объемом.
3. Рекультивации земельного участка - завоз плодородного грунта проектом не предусмотрено.
4. План земляных масс быполнен на основании плана организации рельефа.
5. Разбивку участка выполнить в присутствии геодезиста
6. Привязка здания выполнена по системе координат МСК-02 (на территории Республики
Башкортостан) по осям здания. Привязку здания выполнить в присутствии кадастрового инженера
(геодезической службы).

Условные обозначения

- проектная отметка
- базовая отметка относительно 0.000

+122.000*
+-0.900*
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Условные обозначения инженерно-технического обеспечения

Сводный план сетей инженерно-технического обеспечения

Электроснабжение, электроосвещение разрабатывается отдельным проектом стадии Р, электроснабжающей 
организацией городских электросей.
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Согласование собственников участков для размещения въездов,
парковок, площадок за границами выделенного участка.
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