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Состав тома 

Обозначение Наименование № 
стр. Прим. 

16-04/24/П-ПЗУ.С Состав тома 2  
 
 Текстовая часть:   

16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ 
а) характеристика земельного участка, предостав-
ленного для размещения объекта капитального 
строительства; 

4  

16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ 
а_1) сведения о наличии зон с особыми условиями 
использования территорий в пределах границ зе-
мельного участка; 

5  

16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ 
б) обоснование границ санитарно-защитных зон 
объектов капитального строительства в пределах 
границ земельного участка 

6  

16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ 
в) обоснование планировочной организации зе-
мельного участка в соответствии с градостроитель-
ным и техническим регламентами либо документа-
ми об использовании земельного участка 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6  

16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ 
г) технико-экономические показатели земельного 
участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 

7  

16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ 

д) Обоснование и описание решений по инженер-
ной подготовке территории, в том числе решений 
по инженерной защите территории и объектов ка-
питального строительства от последствий опасных 
геологических процессов, паводковых, поверхност-
ных и грунтовых вод. 
 

7  

16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ е) описание организации рельефа вертикальной 
планировкой; 7  

16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ ж) описание решений по благоустройству террито-
рии; 8  

16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ 

з) обоснование зонирования территории земельно-
го участка, предназначенного для размещения 
объекта капитального строительства, а также 
принципиальная схема размещения территориаль-
ных зон  

9  
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с указанием сведений о расстояниях до бли-
жайших установленных территориальных зон и 
мест размещения существующих и проектируемых 
зданий, строений и сооружений. 

16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ
и) обоснование схем транспортных коммуни-

каций, обеспечивающих внешние и внутренние (в 
том числе межцеховые) грузоперевозки. 

9 

16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ к) характеристику и технические показатели 
транспортных коммуникаций. 9 

16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ
л) обоснование схем транспортных коммуни-

каций, обеспечивающих внешний и внутренний 
подъезд к объекту капитального строительства. 

9 

Графическая часть: 
16-04/24/П-ПЗУ Лист 1. Общие данные. Ситуационный план М 1:5000 11 
16-04/24/П-ПЗУ Лист 2. Схема планировочной организации земельно-

го участка М 1:500 12 
16-04/24/П-ПЗУ Лист 3. План благоустройства территории М 1:500 13 
16-04/24/П-ПЗУ    Лист 4. Конструкция покрытий 14 
16-04/24/П-ПЗУ Лист 5. План организации рельефа М 1:500 15 
16-04/24/П-ПЗУ Лист 6. Сводный план сетей М 1:500 16 
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Текстовая часть. 
а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального стро-

ительства;  
 
Объект проектирования: многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и 

автостоянкой, расположенный в микрорайоне 6-6А города Одинцово Одинцовского городского округа Московской обла-
сти (в границах земельного участка с кадастровым номером 50:20:0030106:3655). 

В административном отношении участок производства работ расположен по адресу: Московская область, р-н 
Одинцовский, г. Одинцово.  

Земельный участок расположен в территориальной зоне: Ж-1 - зона многоквартирной жилой застройки. Зона 
многоквартирной жилой застройки Ж-1 установлена для обеспечения условий формирования жилых районов из много-
квартирных жилых домов.   

На земельном участке расположены существующие объекты, подлежащие демонтажу. 
Рельеф площадки относительно ровный, искусственно спланированный с углами наклона до 2°. Абсолютные 

отметки изменяются в пределах площадки изысканий от 194,90 м до 195,96 м. На участке изысканий и в его окрестно-
стях проявления карста на поверхности земли не отмечались. По данным фактического бурения, не фиксировались 
провалы инструмента, либо резкие увеличения скорости проходки. 

Климат района характерен умеренно-континентальный климат умеренного пояса. Характерной особенностью, 
которого является жаркое и сухое лето, умеренно-холодная зима с устойчивым снежным покровом и хорошо выражен-
ными сезонами года.   

Согласно данным, полученным из официальных и общедоступных источников, линиям градостроительного регу-
лирования и картам состояния экологической среды, в границах проектируемого объекта зоны с экологическими огра-
ничениями природопользования отсутствуют. Согласно данным ИСОГД и материалам ГПЗУ, а также справкам из мини-
стерств и ведомств в границах производства работ отсутствуют ООПТ, объекты культурного наследия, памятники ар-
хитектуры, источники хозяйственного питьевого водоснабжения, скотомогильники, биотермические ямы и др.  

Фауна региона относится к лесополевому типу (Национальный атлас России, 2006). Растительность региона, со-
гласно геоботаническому районированию, относится к восточно-европейскому сектору подзоны подтайги. Для данного 
района коренной растительностью являются сосново-еловые леса.  

Согласно письму Министерства экологии и природопользования Московской области, отсутствуют сведения о 
зафиксированных в границах участка изысканий местах обитания (произрастания) охраняемых видов, занесенных в 
Красную книгу Московской области.  

Согласно данным изысканий на территории участка строительства произрастают следующие виды растительно-
сти: ель обыкновенная, рябина обыкновенная, липа сердцевидная, клен ясенелистный, осина обыкновенная, береза 
бородавчатая, кустарник. 

Здание представляет собой (в плане) прямоугольную форму, создающую в пространстве объем простого парал-
лелепипеда, опирающегося на развитый объем первого этажа, образующего стилобат. 

Общее описание объекта: 25-этажное здание, в составе которого размещены квартиры (2-24 этажи), а также 
встроенно-пристроенные помещения общественного назначения и автомобильной парковкой (на 1 и 1а этаже), с под-
земной автостоянкой. Здание в плане прямоугольное. Главный фасад ориентирован на восток, обеспечивая меридио-
нальное размещение здания на участке. 

Предусмотрено размещение площадок для детей, отдыха взрослого населения и занятия физкультурой, площа-
док для крупногабаритного мусора, площадок для строительного мусора, внутриквартальных проездов (подъездов), 
тротуаров, в том числе с возможностью проезда и установки специальной техники экстренных служб, газонов, откры-
тых площадок для хранения автомобилей, в том числе для представителей маломобильных групп (далее - МГН) и 
электромобилей с зарядными станциями, открытых мест для хранения велосипедов. Площадки для детей и отдыха 
расположены на кровле 1а этажа. 

 
 
 
а_1) Сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в пределах границ зе-

мельного участка 
 

Земельный участок расположен в границах с особыми условиями использования территории:  
а) зона с особыми условиями использования территории:   
Расположение земельного участка в зоне санитарной охраны источников питьевого водоснабжения подлежит 

уточнению с учетом нормативных правовых актов по установлению зон санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения. Ограничения использования земельного участка в границах зон санитарной охраны источников пи-



 
16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ 3 

Лист 
 

Дата Подл. №док. Лист Кол.уч. Изм. 

      5 
 

  

тьевого водоснабжения определены нормативными правовыми актами по установлению зон санитарной охраны ис-
точников питьевого водоснабжения.  

Земельный участок полностью расположен в приаэродромной территории аэродрома Москва (Внуково) - подзо-
на 3, сектор 3.1.8 В пределах третьей подзоны приаэродромной территории запрещается размещать объекты, вы-
сота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации 
органом исполнительной власти. Абсолютная высота ограничения объекта устанавливается в Балтийской системе 
высот 1977 года. (Постановление Правительства Российской Федерации от 24 ноября 2016 г. № 1240 "Об установ-
лении государственной системы координат, государственной системы высот и государственной гравиметрической 
системы", (Собрание законодательства Российской Федерации, 2016, № 49, ст. 6907)). Сектор 3.1 подзоны 3: пре-
дельная абсолютная высота ограничения объектов рассчитана в соответствии с ФАП-262 и соответствует отметке 
358,75 м.  

Земельный участок полностью расположен в приаэродромной территории аэродрома Москва (Внуково) - подзо-
на 5. В пределах пятой подзоны приаэродромной территории запрещается размещать опасные производственные 
объекты, установленные Федеральным законом закон от 21 июля 1997 г. № 116-ФЗ "О промышленной безопасности 
опасных производственных объектов", функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воз-
душных судов. На территории шириной 350 м, прилегающей к границе аэропорта (границы 1-й и 2-й подзон), запре-
щается размещать объекты, не относящиеся к инфраструктуре аэропорта: склады нефти и нефтепродуктов, маги-
стральные трубопроводы (газопороводы, нефтепроводы, нефтепродуктопроводы) и сооружения на них. Маги-
стральные газопроводы и сооружения на них, атомные электростанции должны располагаться за пределами грани-
цы пятой подзоны. Существующие объекты нефте- и газоснабжения, зарегистрированные в государственном ре-
естре опасных производственных объектов в соответствии с требованиями Федерального закона от 21.07.1997 года 
№ 116-ФЗ "О промышленной безопасности опасных производственных объектов", не влияют на безопасность поле-
тов. Реконструкция опасных производственных объектов, расположенных в границах пятой подзоны, должна вы-
полняться на основании специальных технических условий (СТУ), разработанных в соответствии с приказом Мин-
строя России от 16.04.2016 г. №248/пр "О порядке разработки и согласования специальных технических условий 
для разработки проектной документации на объект капитального строительства" и содержащих дополнительные 
технические требования, обеспечивающие безопасную эксплуатацию и функционирование объектов и сооружений, 
в том числе безопасность полетов воздушных судов. 8 Земельный участок полностью расположен в приаэродром-
ной территории аэродрома Москва (Внуково) - подзона 6.8 В пределах шестой подзоны приаэродромной территории 
аэродрома, на расстоянии 15 км от КТА, запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массо-
вому скоплению птиц: полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов; мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих заводов; мусоросортировочных станций; скотомогильников. Допускается сохранение 
имеющихся в границах шестой подзоны объектов концентрированного размещения бытового мусора и отходов, при 
условии проведения на них мероприятий по предупреждению скопления птиц в соответствии с требованиями феде-
ральных авиационных правил. 

Земельный участок расположен в границах полос воздушных подходов аэродрома Москва (Внуково). Использо-
вание земельных участков в целях строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществ-
ляется при наличии санитарно-эпидемиологического заключения федерального органа исполнительной власти, 
осуществляющего федеральный государственный санитарно-эпидемиологический надзор, в соответствии с требо-
ваниями действующего законодательства. 

Размещение проектируемого объекта в границах выделенных ЗОУИТов, не нарушает требования нормативно-
правовых актов.  
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б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах гра-

ниц земельного участка. 

Проектируемый объект не относится к объектам негативного влияния на окружающую среду согласно СанПиН 
2.2.1/2. 1.1.1.1200-03, санитарно-защитная зона не устанавливается.  

 
 
в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным 

и техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка. 
 
Схема планировочной организации земельного участка выполнена на основании задания на проектирование и 

топографической съёмки в масштабе 1:500, Градостроительного плана земельного участка № РФ-50-3-68-0-00-2024-
60033-0 от 25.11.2024г., земельный участок 50:20:0030106:3655 в территориальной зоне Ж-1 - зона многоквартирной 
жилой застройки. Зона многоквартирной жилой застройки Ж-1 установлена для обеспечения условий формирования  
жилых  районов из многоквартирных жилых домов.   

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться в части, не противоречащей 
утвержденным режимам зон охраны объектов культурного наследия.  

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с учетом требований СП 
2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы" (утв. постановлением 
Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 № 45), Решением Исполкома московского город-
ского и областного советов народных депутатов от 17.04.1980 г. № 500-1143 "Об утверждении проекта установле-
ния красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в границах ЛПЗП", Картой 
ЗОУИТ в части ЗСО.  

Перечень нормативных правовых актов и основных нормативных документов, примененных при разработке 
данного раздела: 

Федеральный закон «Градостроительный кодекс Российской Федерации», от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 
СП 42.13330.2016. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 
     СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты»; 
     СП 131.13330.2012 «Строительная климатология»; 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов»; 
     СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения»; 
     СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»; 

Основные подъезды к территории организованы с местного проезда, через существующую улично-дорожную 
сеть и проектируемый проезд. Указанные проезды используются как для индивидуального и обслуживающего 
транспорта, так и для спецтехники. Пешеходные связи выполнены с учетом оптимального движения по участку. 
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г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства. 

 
д) Обоснование и описание решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 

инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологи-
ческих процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

 
Из активных инженерно-геологических процессов неблагоприятное влияние на проектируемое строительство 

будет оказывать:  
-морозное пучение грунтов, попадающих в зону сезонного промерзания; 
-подтопление территории (естественного пассивного характера). 
Проектом предусмотрено снятие верхнего слоя грунта. Снимаемый грунт будет использован при благо-

устройстве территории и иные нужды. Пространство земельного участка свободное от застройки будет реоргани-
зовано.  

Высотная привязка здания решена с учетом существующего рельефа местности, а также исходя из условий 
поверхностного водоотвода ливневых стоков.  

Проектом предусмотрена система ливневой канализации, с устройством водоперехватывающих решеток и 
колодцев по территории земельного участка.  

 
 
е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
 
Вертикальная планировка земельного участка решена методом проектных горизонталей. Планировочные от-

метки назначены в результате проработки плана организации рельефа, увязаны с существующими отметками и 
приведены в графической части раздела.  



 
16-04/24/П-ПЗУ.ТЧ 6 

Лист 
 

Дата Подл. №док. Лист Кол.уч. Изм. 

      8 
 

  

Высотная привязка здания решена с учетом существующего рельефа местности, а также исходя из условий 
поверхностного водоотвода ливневых стоков.  

Продольные уклоны по твердым покрытиям приняты в пределах 5%. 
За относительную отметку 0,000 (уровень чистого пола 1-го этажа и уровень уличной зоны) принята абсолют-

ная отметка 193,65.  
План организации рельефа разработан методом проектных горизонталей, сечением 0,1 м.  
Отвод дождевых и талых вод обеспечивается сбросом в дождеприёмные лотки с решетками закрытой сети 

проектируемой ливневой канализации.  
 
 
ж) Описание решений по благоустройству территории. 
 
Проектом предусмотрено:  
- устройство тротуаров из бетонной плитки с установкой бортового камня  
- устройство отмостки  
- устройство детской и физкультурной площадок из резинового покрытия  
- устройство площадки для отдыха и бетонной плитки  
- устройство посевных газонов  
- посадка кустарников  
- установка малых архитектурных форм 
 Предусмотрено размещение площадок для детей, отдыха взрослого населения и занятия физкультурой, 

площадок для крупногабаритного мусора, площадок для строительного мусора, внутриквартальных проездов 
(подъездов), тротуаров, в том числе с возможностью проезда и установки специальной техники экстренных служб, 
газонов, открытых площадок для хранения автомобилей, в том числе для представителей маломобильных групп 
(далее - МГН) и электромобилей с зарядными станциями, открытых мест для хранения велосипедов. Расчёт коли-
чества площадок произведен согласно Закону МО «О благоустройстве в Московской области» (с изменениями на 
9 июля 2019 года) № 191/2014-ОЗ от  30.12.2014  и Приказа  Минстроя  России  N  897/пр,  Минспорта  России  N  
1128  от  27.12.2019  (ред.  от 28.06.2021) Об утверждении методических рекомендаций по благоустройству обще-
ственных и дворовых территорий средствами спортивной и детской игровой инфраструктуры.  

   
Количество жителей – 554 чел.  
  
1. Детские площадки: 554 чел х 0.5 м² =277,00 м²  
Проектом предусмотрено 279,4 м².  
  
2. Площадка для отдыха взрослого населения: 554 чел х 0.1 м² = 55,4 м².  
Проектом предусмотрено 61,6 м².  
  
3. Площадки для занятий физкультурой: 554 чел х 0,5 м² = 277,00 м  
Проектом предусмотрено 277,2 м².  
 
Согласно Закону Московской области от 30 декабря 2014 года №191/2014-ОЗ о регулировании дополнитель-

ных вопросов сфере благоустройства (ст.15), расчетная площадь контейнерной площадки ТКО на 554 жителя рав-
на 16,7 м² (0,03м2/1 жителя).  Количество контейнеров предусматривает вывоз мусора 1 раз в день. 

По расчету количество контейнеров для ТКО объемом 1100 литров (коэффициент заполняемости 75%): 
554х1000/825/365=2 контейнера;  
Предусмотрены помещения для сбора ТКО на первом этаже объекта на расчетное количество контейнеров. 
На территории предусмотрена отдельностоящая площадка для крупногабаритного и строительного мусора, 

для установки бункеров для накопления крупногабаритных отходов (не менее одной контейнерной площадки пло-
щадью 27,2 кв.м.) сопряжение с газоном осуществляется с помощью бортового камня БР100.30.15.   
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27,2 х 2 м2 = 54,4 м2 (предусматривается 54,4 м2). 
Площадка размещена на удалении от окон жилых зданий, границ участков детских учреждений, физкультур-

ных площадок, детских площадок и площадок отдыха на расстояние не менее 20 м. 
В проекте предусмотрены все необходимые условия беспрепятственного и удобного передвижения МГН по 

участку к доступному входу в здание (в соответствии с СП 59.13330.2220). Система средств информационной под-
держки обеспечена на всех путях движения, доступных для МГН на все время (в течение суток) эксплуатации зда-
ния в соответствии с ГОСТ Р 51256 и ГОСТ Р 52875.  

Пешеходные дорожки и тротуары запроектированы на рассматриваемой территории с учетом непрерывности 
системы пешеходных коммуникаций, возможности безопасного, беспрепятственного и комфортного передвижения 
инвалидов и маломобильных групп населения. Ширина основных путей движения на участке принята не менее 2,0 
м, обеспечивающая встречное движение инвалидов на креслах-колясках с учетом габаритных размеров кресел-
колясок по ГОСТ Р 50602. 

Для покрытий пешеходных дорожек, тротуаров используются материалы, не препятствующие передвижению 
МГН на креслах-колясках или с костылями. Покрытие пешеходных дорожек, тротуаров и площадок - плиточное. 
Плиточное покрытие должно быть ровным.  

Освещение благоустраиваемой территории, проектируемое. 
 

з) обоснование зонирования территории земельного участка, предназначенного для размещения объекта 
капитального строительства, а также принципиальная схема размещения территориальных зон с указанием 
сведений о расстояниях до ближайших установленных территориальных зон и мест размещения суще-
ствующих и проектируемых зданий, строений и сооружений – для объектов производственного назначения 
 

Обоснование не требуется по причине отсутствия объектов производственного назначения. 
 
и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе 
межцеховые) грузоперевозки – для объектов производственного назначения 
 

Обоснование не требуется по причине отсутствия объектов производственного назначения. 
 
к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций – для объектов производственно-
го назначения 

 
Обоснование не требуется по причине отсутствия объектов производственного назначения. 
 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 
объекту капитального строительства. 

 
К зданию обеспечен доступ для спецмашин при пожаротушении. Предусмотрены противопожарные проезды. 

Конструкция проездов для пожарной техники выполнена на нагрузку 16 т/ось, ширина проездов, тротуаров и ради-
усы кривых в плане обеспечивают беспрепятственный проезд автомобилей по проектируемой территории и соот-
ветствуют нормам противопожарной безопасности здания. 

Расчет машино-мест для хранения легковых автомобилей В соответствии с Постановлением Правительства 
Московской области от 17 августа 2015 г. N 713/30, минимально необходимая площадь территории для постоянно-
го хранения индивидуального автомобильного транспорта, территории сети дорог и улиц, территории открытых 
временных автостоянок в составе территорий объектов жилищного строительства приведена для расчетного 
уровня автомобилизации 356 автомобилей на 1000 жителей.  

Общая обеспеченность м/м жилого района распределена следующим образом: места хранения автомобилей 
не менее 40% в границах квартала, оставшиеся 60% в границах жилого района. 

Расчет количества стоянок постоянного хранения.  
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В соответствии с постановлением №713/30 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирова-
ния Московской области" допускается в границах жилого района размещение не менее 90% стоянок от расчетного 
количества автомобилей:  

554 чел.*356/1000 * 0,9 = 178 м/мест - количество стоянок постоянного хранения автомобилей. 
Расчет машино-мест для паркования легковых автомобилей для помещений коммерческого назначения жи-

лого дома рассчитываются в соответствии с 42.13330.2016 Приложение Ж (1 м/м на 60 м² общей площади).  
1000/ 60 = 18 м/мест – количество приобъектных стоянок  
Расчет количества стоянок для временного хранения автомобилей (гостевых).  
Потребность расчетного населения мест для временного хранения легковых автомобилей следует преду-

сматривать из расчета не менее 18 процентов от уровня автомобилизации:  
554 *356 / 1000 * 0,18 / 2 = 18 м/ мест - количество стоянок для временного хранения автомобилей (с учетом 

допустимости снижения за счет 18 приобъектных мест). 
5% от общего количества стоянок постоянного и временного хранения выделено для электромобилей, ги-

бридных автомобилей и ЭЗС, в том числе, оборудованные быстрыми зарядными устройствами -10%, медленными 
зарядными устройствами 90%. 

Всего для жильцов необходимо предусмотреть 214 м/мест, из них: 
214 *0,05 =11 м/мест для электромобилей (для жилой застройки) из них: 
11 м/мест *0,1 = 2 м/места, оборудованное быстрыми зарядными устройствами;  
11 м/мест *0,9 = 9 м/мест, оборудованных медленными зарядными устройствами; 
В том числе, на стоянке (парковке) автомобилей, расположенной на участке около здания выделено 10% ма-

шино-мест для маломобильных групп населения:  
36 м/мест (на открытой плоскостной стоянке) *0,1 = 4 м/мест - для автомобилей МГН. В соответствии с СП 

59.13330.2020 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения п 5.2, расчет м/мест для 
инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске (группы М4) определяется как 5% от общего количества парко-
вочных мест для МГН, что составляет 2 м/места 

Проектом необходимо предусмотреть: 
178 м/мест - количество стоянок постоянного хранения автомобилей 
36 м/ мест - количество стоянок для временного хранения автомобилей, из них: 
11 м/мест для электромобилей (для жилой застройки); 
4 м/мест - для автомобилей МГН, в т.ч. 2 спец.места (для М4). 
Проектом предусмотрено: 
- Проектируемый подземный паркинг на 202 м/места, в том числе: 
постоянное хранение: 178 мест, гостевые:8 мест, временные двойного назначения: 16 мест, из них: для элек-

тромобилей с БЗУ 2 места, для электромобилей с МЗУ 9 мест,  
- Проектируемое парковочное пространство на территории жилого дома общим количеством 12 м/мест, в том 

числе 10 м/мест гостевого назначения, 2 временных машиноместа двойного назначения, В том числе: 4 м/места 
для МГН М1-М4, из них 2 спец места для М4. 

Кроме того, на открытых площадках предусматривается размещение 4 мест (гостевые) для жителей суще-
ствующего жилого дома №100. 

Проектируемый жилой дом обеспечен парковочным пространством на период эксплуатации. 
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Одинцово Одинцовского городского округа Московской области (в границах
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Схема планировочной организации
земельного участка

Кушнарев
Волобуева

Ланина

16-04/24/П-ПЗУ

Матвеевский

Общие данные. Ситуационный план
М 1:5000

Ситуационный план М 1:5000

Проектируемый многоквартирный жилой
дом со встроенно-пристроенными

нежилыми помещениями и автостоянкой

План организации рельефа М 1:500

Общие данные. Ситуационный план М 1:5000

ПримечаниеНаименование

Ведомость чертежей основного комплекта
Поз.

1

2

3

4

5

Схема планировочной организации земельного участка М 1:500

План благоустройства территории М 1:500

Конструкции покрытий 

1. Данный проект разработан на основании задания  на проектирование.
2. В основу высотного решения положены: принципы максимального приближения проектных отметок к

существующему рельефу, создание формы поверхности, отвечающей требованиям
архитектурно-планировочного решения и поверхностного водоотвода.

в том числе и по взрыво- и пожаробезопасности

Настоящий проект выполнен в соответствии с действующими нормами, правилами и стандартами,

Сводный план инженерных сетей М 1:5006

7

Ведомость проездов тротуаров отмосток и площадок

Технико-экономические показатели территории
№
п/п Наименование показателя Ед.

изм. Кол-во %

1  Площадь земельного участка м2 5299,1 100,0

2  Площадь застройки проектируемого здания м2 2953,3 55,7
3  Площадь застройки существующего сооружения ТП м2 32,8 0,6

4  Площадь существующих сохраняемых покрытий м2 35 0,7

5  Площадь твердых покрытий м2 4239,2 80,0
 в том числе:
           площадка для детей м2 279,4
           площадка для отдыха взрослых м2 66,1
           площадка для занятий физкультурой (спортивная) м2 403,2
           площадки для автомобилей м2 176,0
           площадка для КГО и СО м2 54,4
           площадки для велосипедов м2 48,0
           отмостка м2 24,8
           проезды м2 1160,2
           тротуары м2 2027,1

6  Площадь газонов м2 175,0 3,4
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Ведомость проездов, тротуаров, отмосток и площадок

Тип Описание Ед.
изм. Кол-во

Бордюр из
бортового камня

(тип)

T1  Проезды, дорожки из асфальтобетона м2 1160,2 БР 100.30.15
T2  Площадки из асфальтобетона м2 286,0 БР 100.30.15
T3  Троутары, отмостки из бетонной плитки м2 459,1 БР 100.20.8
T4  Площадки из бетонной плитки м2 109,6 БР 100.20.8
T5  Площадки из 2-слойного мягкого покрытия м2 2093,1 БР 100.20.8
T6  Площадки из 1-слойного мягкого покрытия м2 403,2 БР 100.20.8

 ВСЕГО м2 4511,2

Ведомость малых архитектурных форм

Тип Описание Ед.
изм. Кол-во

Условное
обозначение на

плане
1  скамья шт 18
2  урна шт 28
3  велопарковка на 20 мест шт 1
4  бункер 8 м3 шт 3
5  опора освещения шт 23
#  ограждающий элемент (столбик Ø0,076х0,75(h) м) шт 122
1  информационный стенд шт 4
2  теннисный стол шт 4
3  брусья шт 1
4  перекладина (турник 2 секции) шт 1
5  рукоход шт 1
6  многофункциональный комплекс для workout шт 1
7  стойка для хранения гантелей (с гантелями) шт 2
8  стол для настольных игр на 4 места со стульями шт 2
9  стол для настольных игр на 2 места со стульями шт 2

10  песочница шт 1
11  карусель шт 1
12  спортивно-игровой комплекс шт 1
13  качалка-балансир шт 1
14  качели шт 1
15  качалка шт 1
16  игровой комплекс шт 1
17  ограждение площадки для детей м 69

Экспликация зданий и сооружений
№
на

плане
Наименование Примечание

1
Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и автостоянкой (1-25-этажный) проектируемый

2 Площадка для детей проектируемая

3 Площадка физкультурная (спортивная) проектируемая

4 Площадка для отдыха взрослых проектируемая

5 Площадки для велопарковок проектируемые

6 Площадки для открытых стоянок проектируемые

7 Площадка для КГО и СО проектируемая

8 Площадка для открытых стоянок (для существующего дома №100) проектируемая

9 Многоквартирный жилой дом №100 (5-этажный) существующий

10 Многоквартирный жилой дом №100А (24-этажный) существующий

11 Многоквартирный жилой дом №94 (5-этажный) существующий

12 Многоквартирный жилой дом №88 (5-этажный) существующий

13 Нежилое (офисно-административное) здание (5-этажное) существующее

14 Трансформаторная подстанция существующая

15 Площадка для детей существующая

Технико-экономические показатели территории
№
п/п Наименование показателя Ед.

изм. Кол-во %

1  Площадь земельного участка м2 5299,1 100,0

2  Площадь застройки проектируемого здания м2 2953,3 55,7
3  Площадь застройки существующего сооружения ТП м2 32,8 0,6

4  Площадь существующих сохраняемых покрытий м2 35 0,7

5  Площадь твердых покрытий м2 4239,2 80,0
 в том числе:
           площадка для детей м2 279,4
           площадка для отдыха взрослых м2 66,1
           площадка для занятий физкультурой (спортивная) м2 403,2
           площадки для автомобилей м2 176,0
           площадка для КГО и СО м2 54,4
           площадки для велосипедов м2 48,0
           отмостка м2 24,8
           проезды м2 1160,2
           тротуары м2 2027,1

6  Площадь газонов м2 175,0 3,4

Условные обозначения:

граница земельного участка  c к. №50:20:0030106:3655

граница благоустройства

разрыв от сооружения трансформаторной подстанции до окон: 10 м

разрыв от площадок для детей, для занятий физкультурой, для отдыха взрослых до окон: 10 м, 10 м, 8 м

разрыв от площадок для КГО и СО до площадок для детей, для занятий физкультурой, для отдыха взрослых, жилых домов: 20 м

объект капитального строительства

контур подземной части объекта капитального строительства

контур 2-25 этажей

сносимые здания и сооружения

тротуары (в т.ч. с возможностью проезда спецтехники)

проезды

отмостки

газоны

площадка для детей

площадка для отдыха взрослых

площадки для занятий физкультурой

площадки для автомобилей (гостевые) 2,5х5,3 м, 2,5х6,0 м

площадки для автомобилей (временные двойного назначения) 2,5х5,3 м

площадки для автомобилей представителей МГН 2,5х5,3 м (для М1-3) и 3,6х6,0 м (для М4)

площадки для автомобилей (гостевые для дома №100) 2,5х5,3 м

входы в жилую часть

входы в общественные помещения

въезд/выезд подземной автостоянки

деревья

кустарники

тип покрытия

номер объекта

демонтируемые подземные коммуникации

1
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План благоустройства территории
М 1:500
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№док.Кол.уч ДатаИзм. Лист Подпись
ЛистовЛистСтадия

 Н.контр.

Разработал
 Проверил

 ГИП

Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и автостоянкой, расположенный в микрорайоне 6-6А города
Одинцово Одинцовского городского округа Московской области (в границах

земельного участка с кадастровым номером 50:20:0030106:3655)

Схема планировочной организации
земельного участка

Кушнарев
Волобуева

Ланина

16-04/24/П-ПЗУ

Матвеевский

П

1.  Подосновой данному чертежу послужил топографический план М 1:500, предоставленный заказчиком.
2. Все размеры даны в метрах.
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Условные обозначения:

граница земельного участка  c к. №50:20:0030106:3655

граница благоустройства

разрыв от сооружения трансформаторной подстанции до окон: 10 м

разрыв от площадок для детей, для занятий физкультурой, для отдыха взрослых до окон: 10 м, 10 м, 8 

разрыв от площадок для КГО и СО до площадок для детей, для занятий физкультурой, для отдыха взрослых

объект капитального строительства

контур подземной части объекта капитального строительства

контур 2-25 этажей

сносимые здания и сооружения

тротуары (в т.ч. с возможностью проезда спецтехники)

проезды

отмостки

газоны

площадка для детей

площадка для отдыха взрослых

площадки для занятий физкультурой

площадки для автомобилей (гостевые) 2,5х5,3 м, 2,5х6,0 м

площадки для автомобилей (временные двойного назначения) 2,5х5,3 м

площадки для автомобилей представителей МГН 2,5х5,3 м (для М1-3) и 3,6х6,0 м (для М4)

площадки для автомобилей (гостевые для дома №100) 2,5х5,3 м

входы в жилую часть

входы в общественные помещения

въезд/выезд подземной автостоянки

деревья

кустарники

тип покрытия

номер объекта

демонтируемые подземные коммуникации

1
T5

Ведомость проездов, тротуаров, отмосток и площадок

Тип Описание Ед.
изм. Кол-во

Бордюр из
бортового камня

(тип)

T1  Проезды, дорожки из асфальтобетона м2 1160,2 БР 100.30.15
T2  Площадки из асфальтобетона м2 286,0 БР 100.30.15
T3  Троутары, отмостки из бетонной плитки м2 459,1 БР 100.20.8
T4  Площадки из бетонной плитки м2 109,6 БР 100.20.8
T5  Площадки из 2-слойного мягкого покрытия м2 2093,1 БР 100.20.8
T6  Площадки из 1-слойного мягкого покрытия м2 403,2 БР 100.20.8

 ВСЕГО м2 4511,2

Ведомость малых архитектурных форм

Тип Описание Ед.
изм. Кол-во

Условное
обозначение на

плане
1  скамья шт 18
2  урна шт 28
3  велопарковка на 20 мест шт 1
4  бункер 8 м3 шт 3
5  опора освещения шт 23
#  ограждающий элемент (столбик Ø0,076х0,75(h) м) шт 122
1  информационный стенд шт 4
2  теннисный стол шт 4
3  брусья шт 1
4  перекладина (турник 2 секции) шт 1
5  рукоход шт 1
6  многофункциональный комплекс для workout шт 1
7  стойка для хранения гантелей (с гантелями) шт 2
8  стол для настольных игр на 4 места со стульями шт 2
9  стол для настольных игр на 2 места со стульями шт 2

10  песочница шт 1
11  карусель шт 1
12  спортивно-игровой комплекс шт 1
13  качалка-балансир шт 1
14  качели шт 1
15  качалка шт 1
16  игровой комплекс шт 1
17  ограждение площадки для детей м 69

Ведомость проездов, тротуаров, отмосток и площадок

Экспликация зданий и сооружений
№
на

плане
Наименование Примечание

1
Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и автостоянкой (1-25-этажный) проектируемый

2 Площадка для детей проектируемая

3 Площадка физкультурная (спортивная) проектируемая

4 Площадка для отдыха взрослых проектируемая

5 Площадки для велопарковок проектируемые

6 Площадки для открытых стоянок проектируемые

7 Площадка для КГО и СО проектируемая

8 Площадка для открытых стоянок (для существующего дома №100) проектируемая

9 Многоквартирный жилой дом №100 (5-этажный) существующий

10 Многоквартирный жилой дом №100А (24-этажный) существующий

11 Многоквартирный жилой дом №94 (5-этажный) существующий

12 Многоквартирный жилой дом №88 (5-этажный) существующий

13 Нежилое (офисно-административное) здание (5-этажное) существующее

14 Трансформаторная подстанция существующая

15 Площадка для детей существующая

Технико-экономические показатели территории
№
п/п Наименование показателя Ед.

изм. Кол-во %

1  Площадь земельного участка м2 5299,1 100,0
2  Площадь застройки проектируемого здания м2 2953,3 55,7
3  Площадь застройки существующего сооружения ТП м2 32,8 0,6

4  Площадь существующих сохраняемых покрытий м2 35 0,7

5  Площадь твердых покрытий м2 4239,2 80,0
 в том числе:
           площадка для детей м2 279,4
           площадка для отдыха взрослых м2 66,1
           площадка для занятий физкультурой (спортивная) м2 403,2
           площадки для автомобилей м2 176,0
           площадка для КГО и СО м2 54,4
           площадки для велосипедов м2 48,0
           отмостка м2 24,8
           проезды м2 1160,2
           тротуары м2 2027,1

6  Площадь газонов м2 175,0 3,4
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Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и автостоянкой, расположенный в микрорайоне 6-6А города
Одинцово Одинцовского городского округа Московской области (в границах

земельного участка с кадастровым номером 50:20:0030106:3655)

Схема планировочной организации
земельного участка

Конструкции покрытий

Кушнарев
Волобуева

Ланина

16-04/24/П-ПЗУ

Матвеевский

Бортовой камень БР 100.30.15
ГОСТ 6665-91, F200, В30
на бетон. подушке /бетон кл. В20/
ГОСТ 26633-91

Местный уплотненный
грунт Ку=0,95-0,98

Газон

Щебень известковый, фр. 40-60, М600, ГОСТ 8267-93             - 0,20

Щебень известковый, фр. 20-40, М600, ГОСТ 8267-93               0,08

Песок средней крупности, с содержанием глинист.частиц
до 5% Кф=4м/сут , ГОСТ 8736-93                                - 0,30

Розлив битума БНД 60/90, ГОСТ 22245-90                    0,9 л/м2

Асфальтобетон плотный из горячей мелкозернистой смеси,
типа "В" марки III, ГОСТ 9128-2009                                  - 0,05
Асфальтобетон пористый из горячей крупнозернистой смеси,
марки II, ГОСТ 9128-2009                                                  - 0,07

Уплотненный грунт

Геотекстиль

Геотекстиль

Узел сопряжения проектируемых дорог и проездов с
проектируемым газоном.

Песок средней крупности, с содержанием
глинист.частиц
до 5% Кф=4м/сут , ГОСТ 8736-93    - 0,15

Геотекстиль

Геотекстиль

Тротуарная плитка                            - 0,06

Щебень известковый, фр. 20-40, М600,
ГОСТ 8267-93                                   -0,15

Уплотненный грунт

Сухая цементопесчаная смесь 4:1   -0,04

швы заполнить
цементным раствором

Узел сопряжения проектируемого плиточного покрытия  тротуара с
проектируемым асфальтобетонным покрытием дорог, проездов.

Бортовой камень БР 100.30.15
ГОСТ 6665-91, F200, В30
на бетон. подушке /бетон кл. В20/
ГОСТ 26633-91

Газон

Бортовой камень БР 100.20.8
ГОСТ 6665-91, F200, В30
на бетон. подушке /бетон кл. В20/

швы заполнить
цементным раствором

Узел сопряжения проектируемых  дорог и проездов с
проектируемым  плиточным покрытием.

Сухая цементопесчаная смесь 4:1  -0,04

Уплотненный грунт

Щебень известковый, фр. 20-40, М600,
ГОСТ 8267-93                                  -0,15

Тротуарная плитка                            - 0,06

Бортовой камень Бр 100.30.15
ГОСТ 6665-91, F200, В30
на бетон. подушке /бетон кл. В20/.
На верхнюю поверхность камня
нанести противоскользящее
 покрытие желтого цвета.

Геотекстиль

Геотекстиль
Песок средней крупности, с содержанием
глинист.частиц до 5% Кф=4м/сут , ГОСТ
8736-93                                               -0,15

i max = 0,08

Устройство плиточного покрытия
 отмостки по земле

швы заполнить
цементной смесью

Тротуарная плитка                                                        -0,06
Монтажный слой из сухой смеси песка и цемента 4:1  -0,04
Цементопесчаная стяжка М150, армированная
(дорожная сетка)                                                           -0,08
Щебень известковый,фр. 20-40 М400 ГОСТ 8267-93  -0,08
Термоскрепленный геотекстиль (Технониколь пл-ть 150г/м кв)
Песок средней крупности с содержанием глинист.
частиц до 5% Кф=4м/сут, ГОСТ 8736-93                   -0,15
Геотекстиль (Технониколь плотность 350-400 г/м2)
Уплотненный грунт

i = 0,02

Вертикальная гидроизоляция,
 см. чертежи АР

швы заполнить
цементным раствором

Сухая цементопесчаная смесь 4:1  -0,04

Уплотненный грунт

Щебень известковый, фр. 20-40, М600,
ГОСТ 8267-93                                  -0,15

Тротуарная плитка                            - 0,06

Геотекстиль

Геотекстиль
Песок средней крупности, с содержанием
глинист.частиц до 5% Кф=4м/сут ,
ГОСТ 8736-93                                       -0,15

Сухая цементопесчаная смесь 4:1  -0,04

Уплотненный грунт

Щебень известковый, фр. 20-40, М600,
ГОСТ 8267-93                                  -0,08

Тротуарная плитка                            - 0,08

Геотекстиль

Геотекстиль
Песок средней крупности, с содержанием
глинист.частиц до 5% Кф=4м/сут ,
ГОСТ 8736-93                                       -0,30

Узел сопряжения проектируемого плиточного
 покрытия с усиленным  плиточным  покрытием  тротуара

Щебень известковый, фр. 40-60, М600,
ГОСТ 8267-93                                - 0,20

Покрытие из резиновой крошки Н = 10 мм

Конструкция покрытия площадок из резиновой крошки

Газон

Бортовой камень БР 100.20.8 ГОСТ 6665-91,
на бетон. подушке  кл. В15 ГОСТ 26633-91

Асфальтобетон плотный из горячей мелкозернистой смеси,
типа "Б" марки II, ГОСТ 9128-2009  Н = 50 мм
Щебень фракционированный,фр. 0-80 ГОСТ 8267-93, Н = 100 мм
Песок, ГОСТ 8736-93*, Н = 50-100 мм
Уплотненный грунт

AutoCAD SHX Text
0,40
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Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и автостоянкой, расположенный в микрорайоне 6-6А города
Одинцово Одинцовского городского округа Московской области (в границах

земельного участка с кадастровым номером 50:20:0030106:3655)

Схема планировочной организации
земельного участка

План организации рельефа М 1:500

Кушнарев
Волобуева

Ланина

16-04/24/П-ПЗУ

Матвеевский

Условные обозначения

-  Существующая отметка земли
-  Проектная отметка земли

90 -  Проектная горизонталь
196.30 -  Абсолютная (нулевая) отметка

119,90
119,90

- Проектируемый дождеприемный
колодец с решеткой

- Проектируемое ограждение
территории- Проектируемый водосборный

лоток с решеткой - Проектная отметка верха
покрытия входа

196.29

1. Данный лист выполнен на основании топографического плана, представленного заказчиком.
2. Проектные отметки по проездам и площадкам даны по верху твердого покрытия.

Экспликация зданий и сооружений
№
на

плане
Наименование Примечание

1
Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и автостоянкой (1-25-этажный) проектируемый

2 Площадка для детей проектируемая

3 Площадка физкультурная (спортивная) проектируемая

4 Площадка для отдыха взрослых проектируемая

5 Площадки для велопарковок проектируемые

6 Площадки для открытых стоянок проектируемые

7 Площадка для КГО и СО проектируемая

8 Площадка для открытых стоянок (для существующего дома №100) проектируемая

9 Многоквартирный жилой дом №100 (5-этажный) существующий

10 Многоквартирный жилой дом №100А (24-этажный) существующий

11 Многоквартирный жилой дом №94 (5-этажный) существующий

12 Многоквартирный жилой дом №88 (5-этажный) существующий

13 Нежилое (офисно-административное) здание (5-этажное) существующее

14 Трансформаторная подстанция существующая

15 Площадка для детей существующая
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№док.Кол.уч ДатаИзм. Лист Подпись
ЛистовЛистСтадия

 Н.контр.

Разработал
 Проверил

 ГИП

Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и автостоянкой, расположенный в микрорайоне 6-6А города
Одинцово Одинцовского городского округа Московской области (в границах

земельного участка с кадастровым номером 50:20:0030106:3655)

Схема планировочной организации
земельного участка

Кушнарев
Волобуева

Ланина

16-04/24/П-ПЗУ

Матвеевский

П

Экспликация зданий и сооружений
№
на

плане
Наименование Примечание

1
Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и автостоянкой (1-25-этажный) проектируемый

2 Площадка для детей проектируемая

3 Площадка физкультурная (спортивная) проектируемая

4 Площадка для отдыха взрослых проектируемая

5 Площадки для велопарковок проектируемые

6 Площадки для открытых стоянок проектируемые

7 Площадка для КГО и СО проектируемая

8 Площадка для открытых стоянок (для существующего дома №100) проектируемая

9 Многоквартирный жилой дом №100 (5-этажный) существующий

10 Многоквартирный жилой дом №100А (24-этажный) существующий

11 Многоквартирный жилой дом №94 (5-этажный) существующий

12 Многоквартирный жилой дом №88 (5-этажный) существующий

13 Нежилое (офисно-административное) здание (5-этажное) существующее

14 Трансформаторная подстанция существующая

15 Площадка для детей существующая

1.  Подосновой данному чертежу послужил топографический план М 1:500, предоставленный заказчиком.
2. Все размеры даны в метрах.

W1     Линия электропередачи  в траншее

Наименование
Проектируемые

N п/п
Обозначения

Существующие
Хоз-питьевой-производственный водопровод

Хоз-фекальная канализация К1

В1

3

5

6

Условные обозначения

2

1

4

Газопровод

В

Г

Ливневая канализация

Дождеприемник / дождеприемный лоток

К

Электросеть освещения

7

W0

К2

Теплосеть

8

ТТ1Т1

Точка подключения к
существующей эл.сети

Точка подключения к
существующей канализации

Точка подключения к
существующему водопроводу

демонтируемые подземные коммуникации

Точка подключения к существующей
ливневой канализации

Точка подключения к существующей
ливневой канализации

Точка подключения к существующей
ливневой канализации

Точка подключения к существующей
ливневой канализации

Точка подключения к
существующей теплосети

Точка подключения к
существующим сетям связи

ПГ1ПГ1 Пожарный гидрант

9
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