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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению повторной экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ
ЭКСПЕРТИЗА НСО"
ОГРН: 1165476117487
ИНН: 5406611673
КПП: 540601001
Адрес электронной почты: pro_expert@gkmolotov.ru
Место нахождения и адрес: Новосибирская область, 630007, г. Новосибирск, ул. Фабричная, д. 19А

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦ-ЭКСПЕРТ-ЦЕНТР"
ОГРН: 1172375071296
ИНН: 2312264394
КПП: 231201001
Место нахождения и адрес: Краснодарский край, город Краснодар, ул. Им. Селезнева, д. 242 литер г2

1.3. Основания для проведения повторной экспертизы
1. Заявление о проведении негосударственной экспертизы от 05.12.2025 №  12/32-э, ОБЩЕСТВО С

ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦ-ЭКСПЕРТ-ЦЕНТР»

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения повторной экспертизы
1. Заключение экспертизы проектной документации и/или результатов инженерных изысканий, выданное ранее в

отношении этого же объекта от 11.09.2023 №  01-2-1-3-053955-2023, ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦ-ЭКСПЕРТ-ЦЕНТР"

2. Градостроительный план земельного участка от 22.12.2021 №  РФ-01-2-01-1-13-2021-5555, Управление
архитектуры и градостроительства муниципального образования "Город Майкоп"

3. Технические условия для присоединения к электрическим сетям от 29.11.2024 № ИА-01/0085-24-сс, Публичное
акционерное общество «Россети Кубань»

4. Технические условия для подключения к сети водоснабжения и водоотведения от 14.06.2023 № 0093/23, МУП
"МАЙКОПВОДОКАНАЛ" муниципального образования "Город Майкоп"

5. Технические условия на подключение к сети газораспределения от 04.08.2023 №  ТП-МА/ЮР/2/453/23, АО
"Газпром газораспределение Майкоп"

6. Технические условия для подключения к сети связи от 21.08.2024 №  25/2024-08, ОБЩЕСТВО С
ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "МЕДИАГРАНД"

7. Технические условия для диспетчеризации 8-ми лифтов и принятию сигналов пожарной безопасности от
05.06.2023 № 18, АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "СОЮЗЛИФТМОНТАЖ-ЮГ"

8. Технические условия на установку приборов и узлов учета природного газа от 06.09.2024 №  02-03/2287,
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГАЗПРОМ МЕЖРЕГИОНГАЗ МАЙКОП"

9. Задание на корректировку проектной документации от 20.06.2025 №  б/н, ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "КРАСНОДАРСТРОЙИНВЕСТ" и
согласовано с ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ ЦЕНТР ПРОЕКТИРОВАНИЯ
КОНСТРУКЦИЙ "СТРОИТЕЛЬ"

10. Задание на проектирование от 30.05.2023 № б/н, ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ
СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "КРАСНОДАРСТРОЙИНВЕСТ" и согласовано с ОБЩЕСТВО С
ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ ЦЕНТР ПРОЕКТИРОВАНИЯ КОНСТРУКЦИЙ "СТРОИТЕЛЬ"

11. Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 24.11.2025 №  2310141686-20251124-1513,
АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ ОБЩЕРОССИЙСКАЯ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ
НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ – ОБЩЕРОССИЙСКОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ
РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ,
ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И



САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ
ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ»

12. Распоряжение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного
строительства объекта капитального строительства от 20.09.2021 №  2127-р, Администрация муниципального
образования "Город Майкоп" Республики Адыгея

13. Письмо о согласовании размещения элементов благоустройства от 04.07.2023 №  01-02/3948, АО "Газпром
газораспределение Майкоп"

14. Письмо о согласовании схемы благоустройства территории от 04.04.2025 №  1640, Администрация
муниципального образования "Город Майкоп" Республики Адыгея

15. Письмо по обустройству ливневой канализации, отводящей ливневые и талые воды от 14.02.2025 №  01-
10/0688, МКУ "Благоустройство муниципального образования "Город Майкоп"

16. Письмо о недостатке парковочных мест от 20.11.2025 №  268/1/КСИ, ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "КРАСНОДАРСТРОЙИНВЕСТ"

17. Проектная документация (8 документ(ов) - 8 файл(ов))

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы проектной документации и (или)
результатов инженерных изысканий в отношении объекта капитального строительства,

проектная документации по которому представлена для проведения повторной экспертизы
1. Положительное заключение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий по

объекту "Жилой комплекс со встроенными помещениями по адресу: г. Майкоп, ул. Степная, 257" от 11.09.2023 № 01-
2-1-3-053955-2023

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения повторной
экспертизы проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Жилой комплекс со встроенными помещениями по
адресу: г. Майкоп, ул. Степная, 257

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Республика Адыгея (Адыгея), г. Майкоп, ул. Степная, 257.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение по классификатору объектов капитального строительства по их назначению

и функционально-технологическим особенностям: 01.02.001.006

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Площадь участка в границах участка м2 8 763
Площадь участка на прилегающей территории м2 3 379.66
Площадь застройки в границах участка м2 2 378,71
Площадь покрытий в границах участка м2 5 654,40
Площадь покрытий на прилегающей территории м2 1 835.58
Площадь озеленения в границах участка м2 729,89
Площадь озеленения на прилегающей территории м2 1 544.08
Процент озеленения (с учетом детских и спортивных площадок) в
границах участка

% 22,63

Процент озеленения (с учетом детских и спортивных площадок) на
прилегающей территории

% 45,69



Коэффициент застройки в границах участка % 0,27
Коэффициент плотности застройки в границах участка % 0,61
Процент площади покрытий в границах участка % 64,53
Процент площади покрытий на прилегающей территории % 54,31
Количество машино-мест с учетом двухъярусного хранения/мото шт 93/6

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIIБ
Геологические условия: II
Ветровой район: IV
Снеговой район: II
Сейсмическая активность (баллов): 7
Сведения указаны в положительном заключении негосударственной экспертизы проектной документации и

результатов инженерных изысканий № 01-2-1-3-053955-2023 от 11.09.2023

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших изменения в проектную документацию

Генеральный проектировщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ ЦЕНТР ПРОЕКТИРОВАНИЯ
КОНСТРУКЦИЙ "СТРОИТЕЛЬ"
ОГРН: 1092310004610
ИНН: 2310141686
КПП: 231001001
Место нахождения и адрес: Краснодарский край, ГОРОД КРАСНОДАР, УЛИЦА ИМ ЧАПАЕВА, 94/-

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на корректировку проектной документации от 20.06.2025 №  б/н, ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "КРАСНОДАРСТРОЙИНВЕСТ" и
согласовано с ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ ЦЕНТР ПРОЕКТИРОВАНИЯ
КОНСТРУКЦИЙ "СТРОИТЕЛЬ"

2. Задание на проектирование от 30.05.2023 № б/н, ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ
СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "КРАСНОДАРСТРОЙИНВЕСТ" и согласовано с ОБЩЕСТВО С
ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ ЦЕНТР ПРОЕКТИРОВАНИЯ КОНСТРУКЦИЙ "СТРОИТЕЛЬ"



2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка от 22.12.2021 №  РФ-01-2-01-1-13-2021-5555, Управление

архитектуры и градостроительства муниципального образования "Город Майкоп"

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

1. Технические условия для присоединения к электрическим сетям от 29.11.2024 № ИА-01/0085-24-сс, Публичное
акционерное общество «Россети Кубань»

2. Технические условия для подключения к сети водоснабжения и водоотведения от 14.06.2023 № 0093/23, МУП
"МАЙКОПВОДОКАНАЛ" муниципального образования "Город Майкоп"

3. Технические условия на подключение к сети газораспределения от 04.08.2023 №  ТП-МА/ЮР/2/453/23, АО
"Газпром газораспределение Майкоп"

4. Технические условия для подключения к сети связи от 21.08.2024 №  25/2024-08, ОБЩЕСТВО С
ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "МЕДИАГРАНД"

5. Технические условия для диспетчеризации 8-ми лифтов и принятию сигналов пожарной безопасности от
05.06.2023 № 18, АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "СОЮЗЛИФТМОНТАЖ-ЮГ"

6. Технические условия на установку приборов и узлов учета природного газа от 06.09.2024 №  02-03/2287,
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГАЗПРОМ МЕЖРЕГИОНГАЗ МАЙКОП"

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
01:08:1313008:315

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку изменений в
проектную документацию

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "КРАСНОДАРСТРОЙИНВЕСТ"
ОГРН: 1202300002068
ИНН: 2312289744
КПП: 231201001
Место нахождения и адрес: Краснодарский край, Г. КРАСНОДАР, УЛ. ИМ. ФАДЕЕВА (ПАШКОВСКИЙ ЖИЛОЙ
МАССИВ ТЕР, Д. 212, ОФИС 136

2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме информационной модели
Проектная документация подготовлена без применения технологий информационного моделирования.

III. Описание рассмотренной документации (материалов)

3.1. Описание технической части проектной документации
3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 Раздел ПД № 1_05-23-17О-ПЗ.xml xml 02C423DF Раздел 1. «Пояснительная записка»



Раздел ПД № 1_05-23-17О-ПЗ.xml.sig sig D4046CA7

Схема планировочной организации земельного участка
1 Раздел ПД № 2_изм12.pdf pdf 6E995BDE Раздел 2. Схема планировочной организации земельного

участкаРаздел ПД № 2_изм12.pdf.sig sig D0321303

Объемно-планировочные и архитектурные решения
1 Раздел ПД № 3_изм12.pdf pdf BE4B66C3 Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные

решенияРаздел ПД № 3_изм12.pdf.sig sig C0A57F7E

Конструктивные решения
1 Раздел ПД № 4_изм12.pdf pdf 3FD92CA2 Раздел 4. Конструктивные решения

Раздел ПД № 4_изм12.pdf.sig sig A3C4DA7E

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-технического
обеспечения

Система электроснабжения
1 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 1.2_изм1

2.pdf
pdf 9798C641 Подраздел 1. Система электроснабжения. Часть 2.

Внутриплощадочные сети
Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 1.2_изм1
2.pdf.sig

sig 1D4316C5

Система водоотведения
1 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 3_изм12.

pdf
pdf F9EE47C6 Подраздел 3. Система водоотведения

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 3_изм12.
pdf.sig

sig DDB76435

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 4.4_изм1

2.pdf
pdf F5A7AADE Подраздел 4. Отопление, вентиляция и

кондиционирование воздуха. Тепловые сети. Часть 4.
КотельнаяРаздел ПД № 5 Подраздел ПД № 4.4_изм1

2.pdf.sig
sig 1B09DD8A

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 Раздел ПД № 9 Подраздел ПД № 1_изм12.

pdf
pdf 86845F4E Подраздел 1. Автоматическое пожаротушение

Раздел ПД № 9 Подраздел ПД № 1_изм12.
pdf.sig

sig F6761D69

IV. Выводы по результатам рассмотрения

4.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий
требованиям технических регламентов

Оценка соответствия изменений, внесенных в результаты инженерных изысканий, не проводится.

4.2. Выводы в отношении технической части проектной документации

4.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

4.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на



проектирование и требованиям технических регламентов и о совместимости или
несовместимости с частью проектной документации и (или) результатами инженерных

изысканий, в которые изменения не вносились
Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов и иным установленным

требованиям, а также результатам инженерных изысканий, выполненных для подготовки проектной документации, и
заданию на проектирование, а также совместима с частью проектной документации, в которую изменения не
вносились.

Сведения о дате, по состоянию на которую действовали требования, указанные в части 5 статьи 49
Градостроительного кодекса Российской Федерации, примененные в соответствии с частью 5.2 статьи 49
Градостроительного кодекса Российской Федерации: Оценка соответствия действовавшим требованиям
производилась на дату поступления проектной документации на экспертизу.

4.3. Выводы по результатам проверки достоверности определения сметной стоимости

Проведение проверки достоверности определения сметной стоимости в рамках негосударственной экспертизы не
предусмотрено.

V. Общие выводы
Проектная документация:
- соответствует результатам инженерных изысканий;
- соответствует заданию на проектирование;
- соответствует требованиям технических регламентов и иным установленным требованиям.

VI. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,
подписавших заключение экспертизы

1) Агеев Владимир Игоревич
Направление деятельности: 2.1.1. Схемы планировочной организации земельных участков
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-17-2-5457
Дата выдачи квалификационного аттестата: 24.03.2015
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 24.03.2030

2) Кияшко Алексей Сергеевич
Направление деятельности: 7. Конструктивные решения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-15-7-10757
Дата выдачи квалификационного аттестата: 30.03.2018
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 30.03.2030

3) Заварыкина Надежда Федоровна
Направление деятельности: 2.2. Теплогазоснабжение, водоснабжение, водоотведение, канализация, вентиляция и кондиционирование
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-16-2-8444
Дата выдачи квалификационного аттестата: 11.04.2017
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4) Минин Александр Сергеевич
Направление деятельности: 36. Системы электроснабжения
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5) Кравчук Анатолий Стефанович
Направление деятельности: 2.5. Пожарная безопасность
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