
 

Градостроительный план земельного участка № 
 

Р Ф - 2 5 - 2 - 0 4 - 0 - 0 0 - 2 0 2 4 - 0 8 0 4 - 0 
 
Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании обращения  
ООО СЗ «СТАРК» от 16.05.2024 № 13084/1у 

(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 
57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физического лица, либо 

реквизиты заявления и наименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного 
участка) 

 
Местонахождение земельного участка 

Приморский край 
(субъект Российской Федерации) 

Владивостокский городской округ 
(муниципальный район или городской округ) 

 
(поселение) 

 
Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка): 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

Обозначение (номер) 
характерной точки 

Х Y 
1 358281.83 1396053.29 
2 358281.31 1396053.57 
3 358280.64 1396057.34 
4 358278.18 1396059.12 
5 358278.7 1396059.97 
6 358270.48 1396064.98 
7 358262.47 1396070.9 
8 358262.33 1396071.69 
9 358259.09 1396074.12 
10 358256.02 1396077.66 
11 358259.59 1396082.46 
12 358263.34 1396086.57 
13 358263.2 1396088.08 
14 358261.19 1396087.7 
15 358258.43 1396087.48 
16 358258.96 1396105.73 
17 358258.99 1396108.63 
18 358255.47 1396122 
19 358254.94 1396125.99 
20 358254.64 1396127.59 
21 358236.25 1396127.55 
22 358236.53 1396163.25 
23 358237.49 1396170.44 
24 358241.07 1396194.14 
25 358237.07 1396209.65 
26 358232.02 1396209.21 
27 358232 1396208.24 
28 358231.31 1396172.51 
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29 358231.24 1396168.9 
30 358229.99 1396103.86 
31 358231.98 1396047.73 
32 358232.42 1396043.26 
33 358233.53 1396038.9 
34 358235.31 1396034.77 
35 358237.68 1396030.95 
36 358240.59 1396027.53 
37 358244 1396024.6 
38 358248.72 1396021.41 
39 358255.75 1396016.68 

 
Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном частью 
1.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого 
земельного участка на основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы 
расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории 
25:28:030006:7323 
   
Площадь земельного участка   
3985 кв.м 
 
Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства 
Объекты капитального строительства отсутствуют.  
 
Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального 
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории 
(при наличии)  
Проект планировки территории утвержден.  
 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

Обозначение (номер) 
характерной точки 

Х Y 
Зона планируемого размещения улично-дорожной сети и сопутствующих объектов (T) 

1 358281.83 1396053.29 
53 358281.32 1396053.57 
54 358256.00 1396017.04 

Зона планируемого размещения среднеэтажных многоквартирных жилых домов, (индекс RM2) 
2 358281.31 1396053.57 
3 358280.64 1396057.34 
4 358278.18 1396059.12 
5 358278.7 1396059.97 
6 358270.48 1396064.98 
7 358262.47 1396070.9 
8 358262.33 1396071.69 
9 358259.09 1396074.12 
10 358256.02 1396077.66 
11 358259.59 1396082.46 
12 358263.34 1396086.57 
13 358263.2 1396088.08 
14 358261.19 1396087.7 
15 358258.43 1396087.48 
16 358258.96 1396105.73 
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17 358258.99 1396108.63 
18 358255.47 1396122 
19 358254.94 1396125.99 
20 358254.64 1396127.59 
21 358236.25 1396127.55 
22 358236.53 1396163.25 
23 358237.49 1396170.44 
24 358241.07 1396194.14 
25 358237.07 1396209.65 
26 358232.02 1396209.21 
27 358232 1396208.24 
28 358231.31 1396172.51 
29 358231.24 1396168.9 
30 358229.99 1396103.86 
31 358231.98 1396047.73 
32 358232.42 1396043.26 
33 358233.53 1396038.9 
34 358235.31 1396034.77 
35 358237.68 1396030.95 
36 358240.59 1396027.53 
37 358244 1396024.6 
38 358248.72 1396021.41 
39 358255.75 1396016.68 
54 358256.00 1396017.04 
53 358281.32 1396053.57 

 
Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, 
если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 
утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории 
Постановление администрации города Владивостока от 21.04.2022 № 866 "Об утверждении 
документации по планировке территории в части проекта планировки территории и проекта 
межевания территории в районе ул. Кизлярская в городе Владивостоке" (в действующей редакции). 
(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены 

проект планировки территории и (или) проект межевания территории) 
 
 
Градостроительный план подготовлен Шупик Ю.В., заместителем начальника управления 
градостроительства администрации города Владивостока                   _________________________________ 

(ф.и.о., должность уполномоченного лица, наименование органа) 
 

                                                                       
М.П 

(при наличии) 

[SIGNERSTAMP1] 
 
 
 
 

_______________ 
(подпись) 

Ю.В. Шупик 
 (расшифровка подписи) 

 
Дата выдачи _________23.05.2024____________________ 
                                              (ДД.ММ.ГГГГ) 
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Чертеж(и) градостроительного плана земельного участка разработан(ы) на топографической основе 
в масштабе 1:500, выполненной на основании архивных картографических материалов управления 
градостроительства администрации города Владивостока, а также на основании картографических 
материалов ООО «Вега Экспедиция», 22.02.2024. 

 (дата, наименование организации, подготовившей топографическую основу) 
 

Чертеж(и) градостроительного плана земельного участка разработан(ы)  ________-______________ 
(дата, наименование организации) 

 
2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, 
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на 
который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 
градостроительный регламент не устанавливается 
Земельный участок расположен в территориальной общественно-жилой зоне (ОЖ 1). Установлен 
градостроительный регламент. 
 
2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа 
местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта 
федерального органа государственной власти, органа государственной власти субъекта 
Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной организации, определяющего, 
в соответствии с федеральными законами, порядок использования земельного участка, на 
который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 
градостроительный регламент не устанавливается 
Решение Думы города Владивостока от 07.04.2010 № 462 «Об утверждении Правил 
землепользования и застройки на территории Владивостокского городского округа»  
(в действующей редакции).  
 
2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 
 
основные виды разрешенного использования земельного участка: 
 
- гостиничное обслуживание ((размещение гостиниц); 
 
- дошкольное, начальное и среднее общее образование (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом); 
 
- среднее и высшее профессиональное образование (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения 
(профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, 
общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению 
квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и 
просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и спортом); 
 
- коммунальное обслуживание (размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических 
и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 
3.1.2 Классификатора видов разрешенного использования земельных участков); 
 
- предоставление коммунальных услуг (размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 
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объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)); 
 
- административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг 
(размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг); 
 
- улично-дорожная сеть (размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 
в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 Классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств); 
 
- благоустройство территории (размещение декоративных, технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов); 
 
условно разрешенные виды использования земельного участка: 
 
- хранение автотранспорта (размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-
места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9 Классификатора видов разрешенного 
использования земельных участков); 
 
- стоянка транспортных средств (размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 
скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок); 
 
вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: 
 
- хранение автотранспорта (размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-
места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9 Классификатора видов разрешенного 
использования земельных участков); 
 
- стоянка транспортных средств (размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 
скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок); 
 
- предоставление коммунальных услуг (размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)); 
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- улично-дорожная сеть (размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 
в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3 Классификатора видов разрешенного использования 
земельных участков, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств); 
 
- благоустройство территории (размещение декоративных, технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов). 
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объекта капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в 
которой расположен земельный участок 
 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь 

Минимальные отступы от 
границ земельного участка в 

целях определения мест 
допустимого размещения 

зданий, строений, 
сооружений, за пределами 

которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 

Предельное 
количество 

этажей и 
(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 

участка, 
определяемый как 

отношение 
суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка 

Требования к 
архитектурны
м решениям 

объектов 
капитального 
строительства

, 
расположенн

ым в границах 
территории 

историческог
о поселения 

федерального 
или 

региональног
о значения 

Иные показатели 

1 2 3 

Длина, м Ширина, 
м 

Площадь,  
м² или га 

4 5 6 7 8 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Гостиничное обслуживание. 
Без 
ограни-
чений 

Без 
ограни-
чений 

Минимальные 
размеры 
земельных 
участков  
 – 1000 кв.м. 
Максимальны
й размер 
земельного 
участка не 
подлежит 
установлению 

5 м. 
В условиях реконструкции 
существующей застройки 
отступы от границ земельного 
участка формируются в 
соответствии со сложившейся 
линией застройки или по 
красной линии 

максимальное 
количество 
надземных 
этажей –  
30 этажей. 

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 
участка, включая 
здания, строения, 
сооружения, в том 
числе обеспечиваю-
щие функционирова-
ние объекта - 75% 

Без 
ограничений 

Минимальный процент 
озеленения в границах 
земельного участка – 15%. 
Минимальное количество 
машино-мест для стоянки 
автомобилей – 1 машино-
место на 200 кв.м общей 
площади, но не менее, чем 
1 машино-место на  
5 номеров. 
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Дошкольное, начальное и среднее общее образование. 

Без 
ограни-
чений 

Без 
ограни-
чений 

Минимальные 
размеры 
земельных 
участков: 
 - 1750 кв.м 
дошкольные 
образовательн
ые организа-
ции;  
- 10000 кв.м 
общеобразова
тельные 
организации; 
- 450 кв.м 
организации 
дополнитель-
ного 
образования. 
Максимальны
й размер 
земельного 
участка не 
подлежит 
установлению 

5 м максимальное 
количество 
надземных 
этажей –  
4 этажа. 

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 
участка, включая 
здания, строения, 
сооружения, в том 
числе обеспечиваю-
щие функционирова-
ние объекта - 60% 

Без 
ограничений 

Минимальный процент 
озеленения в границах 
земельного участка – 20%. 

Среднее и высшее профессиональное образование. 
Без 
ограни-
чений 

Без 
ограни-
чений 

Минимальные 
размеры 
земельных 
участков  
 – 2000 кв.м. 
Максимальны
й размер 
земельного 
участка не 
подлежит 
установлению 

5 м. 
В условиях реконструкции 
существующей застройки 
отступы от границ земельного 
участка формируются в 
соответствии со сложившейся 
линией застройки или по 
красной линии 

максимальное 
количество 
надземных 
этажей –  
30 этажей. 

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 
участка, включая 
здания, строения, 
сооружения, в том 
числе обеспечиваю-
щие функционирова-
ние объекта - 60% 

Без 
ограничений 

Минимальный процент 
озеленения в границах 
земельного участка – 20%. 
Минимальное количество 
машино-мест для стоянки 
автомобилей – 1 машино-
место на 50 кв.м общей 
площади, но не менее 35 
машино-мест на 100 
преподавателей, 
сотрудников, студентов. 
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Среднеэтажная жилая застройка. 

Без 
ограни-
чений 

Без 
ограни-
чений 

Минимальные 
размеры 
земельных 
участков  
 – 2000 кв.м. 
Максимальны
й размер 
земельного 
участка не 
подлежит 
установлению 

- 3 м; 
- 0 м в случае размещения на 
смежном земельном участке 
пристроенного здания; 
- 5 м со стороны улично-
дорожной сети, за 
исключением проездов. 
В условиях реконструкции 
существующей застройки 
отступы от границ земельного 
участка формируются в 
соответствии со сложившейся 
линией застройки или по 
красной линии 

минимальное 
количество 
надземных 
этажей –  
5 этажей. 
Максимально
е количество 
надземных 
этажей –  
8 этажей. 

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 
участка, включая 
здания, строения, 
сооружения, в том 
числе обеспечиваю-
щие функционирова-
ние объекта - 70%. 
Максимальный 
коэффициент 
использования 
земельного участка 
для жилищного 
строительства – 2 

Без 
ограничений 

Минимальный процент 
озеленения в границах 
земельного участка – 20%. 
Минимальное количество 
машино-мест для хранения 
автомобилей – 1 машино-
место на 100 кв.м жилой 
площади, но не менее 0,6 
машино-мест на 1 квартиру. 
В случае отклонения от 
предельно допустимых па-
раметров в части обеспече-
ния местами парковки авто-
мобилей, необходимо обос-
нование наличия мест хра-
нения автомобилей, доступ-
ных для неограниченного 
круга лиц, в пределах пеше-
ходной территориальной 
доступности – 500 м. 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). 
Без 
ограни-
чений 

Без 
ограни-
чений 

Минимальные 
размеры 
земельных 
участков  
 – 2500 кв.м. 
Максимальны
й размер 
земельного 
участка не 
подлежит 
установлению 

- 3 м; 
- 0 м в случае размещения на 
смежном земельном участке 
пристроенного здания; 
- 5 м со стороны улично-
дорожной сети, за 
исключением проездов. 
В условиях реконструкции 
существующей застройки 
отступы от границ земельного 
участка формируются в 
соответствии со сложившейся 
линией застройки или по 
красной линии 

минимальное 
количество 
надземных 
этажей –  
9 этажей. 
Максимально
е количество 
надземных 
этажей – 30 
этажей. 

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 
участка, включая 
здания, строения, 
сооружения, в том 
числе обеспечиваю-
щие функционирова-
ние объекта - 60%. 
Максимальный 
коэффициент 
использования 
земельного участка 
для жилищного 
строительства - 2,5 

Без 
ограничений 

Минимальный процент 
озеленения в границах 
земельного участка – 30%. 
Минимальное количество 
машино-мест для хранения 
автомобилей – 1 машино-
место на 100 кв.м жилой 
площади, но не менее 0,5 
машино-мест на 1 квартиру. 
В случае отклонения от 
предельно допустимых па-
раметров в части обеспече-
ния местами парковки авто-
мобилей, необходимо обос-
нование наличия мест хра-



11 
нения автомобилей, доступ-
ных для неограниченного 
круга лиц, в пределах пеше-
ходной территориальной 
доступности – 500 м. 

Коммунальное обслуживание. 
Без 
ограни-
чений 

Без 
ограни-
чений 

Для объектов, 
предназначенн
ых для приема 
физических и 
юридических 
лиц в связи с 
предоставление
м им коммуна-
льных услуг :- 
минимальные 
размеры земе-
льных участков 
 – 300 кв.м;  
-максимальный 
размер земель-
ного участка не 
подлежит уста-
новлению. 
Размеры земе-
льных участ-
ков, в том чис-
ле их площадь, 
не подлежат 
установлению 
для объектов 
обеспечения 
физических и 
юридических 
лиц коммуна-
льными 
услугами. 

0,5 м. 
В условиях реконструкции 
существующей застройки 
отступы от границ 
земельного участка 
формируются в соответствии 
со сложившейся линией 
застройки или по красной 
линии 

максимальное 
количество 
надземных 
этажей –  
2 этажа 

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 
участка, включая 
здания, строения, 
сооружения, в том 
числе обеспечиваю-
щие функционирова-
ние объекта - 90% 

Без 
ограничений 

– 
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Предоставление коммунальных услуг. 

Без 
ограни-
чений 

Без 
ограни-
чений 

Не подлежат 
установлению 

0,5 м. 
В условиях реконструкции 
существующей застройки 
отступы от границ 
земельного участка 
формируются в соответствии 
со сложившейся линией 
застройки или по красной 
линии 

максимальное 
количество 
надземных 
этажей –  
2 этажа 

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 
участка, включая 
здания, строения, 
сооружения, в том 
числе обеспечиваю-
щие функционирова-
ние объекта - 90% 

Без 
ограничений 

– 

Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг. 
Без 
ограни-
чений 

Без 
ограни-
чений 

Минимальные 
размеры 
земельных 
участков  
 – 300 кв.м. 
Максимальный 
размер 
земельного 
участка не 
подлежит 
установлению 

0,5 м. 
В условиях реконструкции 
существующей застройки 
отступы от границ 
земельного участка 
формируются в соответствии 
со сложившейся линией 
застройки или по красной 
линии 

максимальное 
количество 
надземных 
этажей –  
2 этажа 

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 
участка, включая 
здания, строения, 
сооружения, в том 
числе обеспечиваю-
щие функционирова-
ние объекта - 90% 

Без 
ограничений 

– 

Улично-дорожная сеть. 
Благоустройство территории. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства не подлежат установлению 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Хранение автотранспорта. 
Без 
ограни-
чений 

Без 
ограни-
чений 

Минимальные 
размеры 
земельных 
участков  
 – 40 кв.м на 1 
машино-место. 
Максимальный 
размер 

- для многоярусных объектов 
- 3 м; 
- в случае размещения на 
смежном земельном участке 
пристроенного здания - 0 м. 
В условиях реконструкции 
существующей застройки 
отступы от границ 

максимальное 
количество 
надземных 
этажей –  
7 этажей 

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 
участка, включая 
здания, строения, 
сооружения, в том 
числе обеспечиваю-
щие функционирова-

Без 
ограничений 

– 
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земельного 
участка не 
подлежит 
установлению 

земельного участка 
формируются в соответствии 
со сложившейся линией 
застройки или по красной 
линии 

ние объекта - 75% 

Стоянка транспортных средств. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не подлежат установлению 
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Хранение автотранспорта. 
Без 
ограни-
чений 

Без 
ограни-
чений 

Не подлежат 
установлению 

- 3 м для многоярусных 
объектов; 
- в случае размещения на 
смежном земельном участке 
пристроенного здания - 0 м. 
В условиях реконструкции 
существующей застройки 
отступы от границ 
земельного участка 
формируются в соответствии 
со сложившейся линией 
застройки или по красной 
линии 

максимальное 
количество 
надземных 
этажей –  
7 этажей 

Не подлежит 
установлению 

Без 
ограничений 

– 

Стоянка транспортных средств. 
Улично-дорожная сеть. 

Благоустройство территории. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не подлежат установлению 
Предоставление коммунальных услуг. 

Без 
ограни-
чений 

Без 
ограни-
чений 

Не подлежат 
установлению 

0,5 м. 
В условиях реконструкции 
существующей застройки 
отступы от границ 
земельного участка 
формируются в соответствии 
со сложившейся линией 

максимальное 
количество 
надземных 
этажей –  
2 этажа 

Не подлежит 
установлению 

Без 
ограничений 

– 
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застройки или по красной 
линии 

Плотность и параметры застройки в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории для зоны планируемого размещения 
среднеэтажных многоквартирных жилых домов (RМ2). 

Коэффициент застройки: 
- минимальный процент застройки земельного участка не установлен; 
-  максимальный процент застройки земельного участка - 70 %; 
-  минимальный процент озеленения земельного участка - 20 %. 
Коэффициент плотности застройки: 
-  максимальный жилищный фонд на земельном участке - 20 000 кв. м/га. 
Предельная высота и этажность объектов капитального строительства на земельных участках: 
-  максимальная (предельная) этажность - 8; 
-  максимальная (предельная) этажность для объектов гостиничного обслуживания и многоэтажной жилой застройки– 12. 
-  предельная высота объектов капитального строительства - 33 м. 
-  предельная высота объектов гостиничного обслуживания и многоэтажной жилой застройки – 40 м. 
Иные параметры застройки: 
-  минимальное количество мест для хранения автомобилей объектов среднеэтажной жилой застройки – 1 машино-место на 100 кв. м жилой площади, но не 
менее 0,6 машино-мест на  1 квартиру; 
-  минимальное количество мест для хранения автомобилей объектов многоэтажной жилой застройки – 1 машино-место на 100 кв. м жилой площади, но не 
менее 0,5 машино-мест на 1 квартиру; 
-  иные параметры застройки – в соответствии с градостроительными регламентами, установленными ПЗЗ ВГО. 
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2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие 
градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключение 
случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации): 
 

Требования к параметрам объекта капитального 
строительства 

Требования к размещению 
объектов капитального 

строительства 

Причины 
отнесения 

земельного участка 
к виду земельного 

участка, на 
который действие 

градостроительного 
регламента не 

распространяется 
или для которого 

градостроительный 
регламент не 

устанавливается 

Реквизиты 
акта, 

регулирующего 
использование 

земельного 
участка 

Требования к 
использованию 

земельного 
участка Предельное 

количество 
этажей и (или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Максимальный 
процент  

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть 

застроена, ко 
всей площади 

земельного 
участка 

Иные требования к 
параметрам объекта 

капитального 
строительства 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Иные 
требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - - - - - 
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2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные  
положением об особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении 
земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории: 
 

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 
Виды разрешенного 

использования 
земельного участка 

Требования к параметрам объекта 
капитального строительства 

Требования к размещению 
объектов капитального 

строительства 

Причины 
отнесения 
земельного 
участка к 

виду 
земельного 
участка для 

которого 
градостроител

ьный 
регламент не 
устанавлива-

ется 

Реквизиты 
Положения 

об особо 
охраняе-

мой 
природной 
территории 

Реквизиты 
утвержден

ной 
документа

ции по 
планировке 
территории 

Функци
ональна
я зона 

Основные 
виды 

разрешен
ного 

использов
ания 

Вспомогат
ельные 
виды 

разрешенн
ого 

использова
ния 

Предель-
ное 

количество 
этажей и 

(или) 
предельная 

высота 
зданий, 

строений, 
сооруже-

ний 

Максималь-
ный процент 
застройки в 

границах 
земельного 

участка, 
определяемый 

как 
отношение 
суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть 

застроена, ко 
всей площади 

земельного 
участка 

Иные 
требова-

ния к 
парамет-

рам 
объекта 
капиталь

ного 
строитель

ства 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 

участка в целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

зданий, 
строений, 

сооружений 

Иные 
требова

ния к 
размеще

нию 
объекто

в 
капитал
ьного 

строите-
льства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства и объектах культурного наследия 
 
3.1. Объекты капитального строительства 
 

№ Не имеется , 
 

Не имеется 
 (согласно чертежу(ам) градостроительного плана)  (назначение объекта капитального строительства, 

этажность, высотность, общая площадь, площадь 
застройки) 

 

инвентаризационный или кадастровый номер Не имеется 
 
3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
 
№ информация отсутствует , информация отсутствует 
 (согласно чертежу(ам) градостроительного плана)  (назначение объекта культурного наследия, общая 

площадь, площадь застройки) 
 

информация отсутствует 
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта культурного 

наследия в реестр, реквизиты этого решения) 
 

регистрационный номер в реестре информация отсутствует от информация отсутствует 
   (дата) 
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4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории: 
 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 
Объекты коммунальной инфраструктуры Объекты транспортной инфраструктуры Объекты социальной инфраструктуры 

Наименование вида 
объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

Наименование вида 
объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

Наименование 
вида объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
         

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
Наименование вида 

объекта 
Единица 

измерения 
Расчетный 
показатель 

Наименование вида 
объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

Наименование 
вида объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
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5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми 
условиями использования территорий 

Земельный участок полностью расположен в водоохранной зоне Японского моря, площадь 
земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории 
составляет 3985 кв.м. 

В соответствии с частью 15 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03 июня 
2006 года № 74-ФЗ в границах водоохранных зон запрещается: 

1) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и 

потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов 
захоронения радиоактивных отходов, а также загрязнение территории загрязняющими веществами, 
предельно допустимые концентрации которых в водах водных объектов рыбохозяйственного 
значения не установлены; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за 

исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, 
имеющих твердое покрытие; 

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных 
материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных 
материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том 
числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной службы 
безопасности), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и 
ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 

6) хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимикатов в 
специализированных хранилищах на территориях морских портов за пределами границ 
прибрежных защитных полос), применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются 
пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в 
границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах 
горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта 
в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О 
недрах»). 

В соответствии с частью 16 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03 июня 
2006 года № 74-ФЗ в границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 
реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии 
оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от 
загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и 
законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, 
обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, 
осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с 
законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов 
загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. Под сооружениями, обеспечивающими 
охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые 
системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы 
водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных 
вод), если они предназначены для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, 
инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из 
нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны 
окружающей среды и настоящего Кодекса; 
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4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и 

системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, 
поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов; 

5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилегающих к ним территорий 
от разливов нефти и нефтепродуктов и иного негативного воздействия на окружающую среду. 

В отношении территорий ведения гражданами садоводства или огородничества для 
собственных нужд, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями 
для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения 
к системам, указанным в пункте 1 части 16, допускается применение приемников, изготовленных из 
водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных 
веществ и микроорганизмов в окружающую среду. 

Строительство, реконструкция и эксплуатация специализированных хранилищ 
агрохимикатов допускаются при условии оборудования таких хранилищ сооружениями и 
системами, предотвращающими загрязнение водных объектов. 

 
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории – в охранной зоне объекта «ПОДЗЕМНАЯ КАБ.ЛЭП 35КВ 
"ГОЛДОБИН-РЫБПОРТ», площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями 
использования территории составляет 1365 кв.м. Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 № 
160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». 

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить 
безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению 
или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу 
физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и 
возникновение пожаров, в том числе:  

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние 
предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи; 

б) проводить работы, угрожающие повреждению объектов электросетевого хозяйства, 
размещать объекты и предметы, которые могут препятствовать доступу обслуживающего 
персонала и техники к объектам электроэнергетики, без сохранения и (или) создания, в том числе в 
соответствии с требованиями нормативно-технических документов, необходимых для такого 
доступа проходов и подъездов в целях обеспечения эксплуатации оборудования, зданий и 
сооружений объектов электроэнергетики, проведения работ по ликвидации аварий и устранению их 
последствий на всем протяжении границы объекта электроэнергетики; 

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных 
устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, 
производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не 
распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке 
работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, 
подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий 
электропередачи; 

г) размещать свалки; 
д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, 

производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в 
охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи); 

е) убирать, уничтожать, перемещать, засыпать и повреждать предупреждающие и 
информационные знаки (либо предупреждающие и информационные надписи, нанесенные на 
объекты электроэнергетики); 

ж) производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование 
не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке 
работ); 

з) осуществлять использование земельных участков в качестве испытательных полигонов, 
мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, 
производством, ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов.  
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В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением 

свыше 1000 вольт, помимо перечисленных действий, запрещается:  
а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 
б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые 

станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые 
мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в 
установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, 
спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, 
волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи); 

д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в 
охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

е) осуществлять остановку транспортных средств на автомобильных дорогах в местах 
пересечения с воздушными линиями электропередачи с проектным номинальным классом 
напряжения 330 кВ и выше (исключительно в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

ж) устанавливать рекламные конструкции. 
В пределах охранной зоны без соблюдения условий осуществления соответствующих видов 

деятельности, предусмотренных решением о согласовании такой охранной зоны, юридическим и 
физическим лицам запрещаются: 

а) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 
затоплением земель; 

б) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, 
других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и 
заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи); 

в) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом 
или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи 
через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального 
уровня подъема воды при паводке; 

г) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от 
поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

д) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 
0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий 
электропередачи); 

е) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить 
свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

ж) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и 
оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или 
полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных 
линий электропередачи); 

з) посадка и вырубка деревьев и кустарников. 
 
Земельный участок частично расположен в охранной зоне коммунальных тепловых сетей 

объекта «Производственно-тепловой комплекс Восточного района г. Владивостока», площадь 
земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, 
составляет 287 кв.м. Ограничения использования объектов недвижимости в границах охранной 
зоны установлены правилами охраны коммунальных тепловых сетей в Приморском крае (пункты 5, 
6), утвержденные постановлением Губернатора  Приморского края от 28.04.2000 № 375 «Об 
утверждении правил охраны коммунальных тепловых сетей в Приморском крае». 

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить действия, которые 
могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные 
случаи или препятствующие ремонту: 

размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных материалов, 
складировать агрессивные химические материалы; 
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загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей, складировать 

тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы; 
устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные пункты 

общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, огороды и т.п.; 
устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или 

промышленные отходы; 
производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и 

коррозионно-активных веществ и горюче-смазочных материалов; 
проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; сбрасывать в 
камеры мусор, отходы, снег и т.д.; 

снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; разрушать тепловую изоляцию; 
ходить по трубопроводам надземной прокладки (переход через трубы разрешается только по 
специальным переходным мостикам); 

занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, в которых проложены 
тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных целей; тепловые 
вводы в здания должны быть загерметизированы. 

В пределах территории охранных зон тепловых сетей без письменного согласия предприятий 
и организаций, в ведении которых находятся эти сети, запрещается: 

производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и 
сооружений; 

производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, 
устраивать монументальные клумбы; 

производить погрузочно-разгрузочные работы, а также работы, связанные с разбиванием 
грунта и дорожных покрытий; 

сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей. 
 
Правовой режим использования и застройки земельного участка определяется совокупностью 

видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и 
ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий, установленных в 
соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Решение Думы города Владивостока от 07.04.2010 № 462 «Об утверждении Правил 
землепользования и застройки на территории Владивостокского городского округа» (в действующей 
редакции). Решение Думы города Владивостока от 15.09.2008 № 119 «Об утверждении Генерального 
плана Владивостокского городского округа (в действующей редакции). Водный кодекс Российской 
Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ (в действующей редакции). 
 
6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон: 

Перечень координат характерных точек в системе 
координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 

Наименование зоны с особыми условиями 
использования территории с указанием 

объекта, в отношении которого 
установлена такая зона Обозначение (номер) 

характерной точки 
Х Y 

1 2 3 4 
Водоохранная зона Японского моря - - - 

Охранная зона ПОДЗЕМНАЯ КАБ.ЛЭП 
35КВ "ГОЛДОБИН-РЫБПОРТ" 

44 
45 
46 
47 
48 
49 
50 
51 
52 

358246.66 
358238.88 
358242.94 
358242.94 
358239.06 
358236.92 
358236.95 
358236.83 
358231.94 

1396022.8 
1396071.02 
1396097.97 
1396100.9 
1396127.56 
1396166.16 
1396172.05 
1396173.63 
1396205.13 



23
Охранная зона коммунальных тепловых 

сетей объекта "Производственно-
тепловой комплекс Восточного района  

г. Владивостока 

40 
41 
42 
43 

358258.7 
358230.21 
358230.56 
358263.28 

1396096.67 
1396097.69 
1396087.68 
1396086.5 

 
7. Информация о границах публичных сервитутов  
Информация отсутствует. 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

Обозначение (номер) 
характерной точки 

Х Y 
- - - 

 
8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого 
расположен земельный участок  Первомайский район, Микрорайон 01:06:01, Улично-дорожная 
сеть - 01. 
 
9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов  
капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением 
сетей электроснабжения), определяемая с учетом программ комплексного развития систем 
коммунальной инфраструктуры поселения, муниципального округа, городского  округа (при  
их наличии), в состав которой входят сведения о максимальной нагрузке в возможных  
точках подключения (технологического присоединения) к таким сетям, а также сведения об 
организации, представившей данную информацию 

КГУП «Приморский водоканал» от 22.05.2024, возможность подключения к 
централизованным сетям водоснабжения и водоотведение отсутствует. 

МУПВ «ВПЭС» от 22.05.2024, подключение возможно при условии направления заявки на 
технологическое присоединение в установленном законом порядке. 

КГУП «Примтеплоэнерго» от 22.05.2024, подключение к системе теплоснабжения 
невозможно, ввиду отсутствия тепловых сетей эксплуатируемых предприятием. 

 
10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, 
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству 
территории 
Муниципальный правовой акт города Владивостока от 15.08.2018 № 45-МПА «Правила 
благоустройства территорий Владивостокского городского округа». 
 
11. Информация о красных линиях:  
Земельный участок частично расположен в красных линиях. 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

Обозначение (номер) 
характерной точки 

Х Y 
53 358281.32 1396053.57 
54 358256.00 1396017.04 

 
12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта 
капитального строительства: Земельный участок расположен в границах территории 
архитектурно-градостроительной зоны АГО-2. 

№ 
п/п 

Требования к 
архитектурно-

градостроительному 
облику объекта 
капитального 

Описание требований к архитектурно-градостроительному облику 
объекта капитального строительства 
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строительства 

1 2 3 

1. Застройка смежными и (или) отдельно стоящими рядовыми и 
угловыми объектами капитального строительства по красным 
линиям или сложившимся линиям застройки с учетом 
установленного градостроительным регламентом территориальной 
зоны минимального отступа от границ земельного участка 

2. Высота фасадов объектов капитального строительства, 
обращенных к территориям общего пользования, определяемая как 
высота верхней отметки парапета или карниза кровли, или иного 
элемента объекта капитального строительства, расположенного на 
расстоянии до 3 м от фасада (далее – высота фасада), не должна 
превышать высоту фасадов наиболее высокого из объектов 
капитального строительства, расположенных в границах квартала по 
линии застройки справа и (или) слева от объекта капитального 
строительства на расстоянии не более 50 м (далее – высота фасадов 
смежного объекта) 

1. Требования к объемно-
пространственным 
характеристикам 
объекта капитального 
строительства 

3. Допускается устройство объектов капитального строительства 
высота фасадов, обращенных к территориям общего пользования, 
которых превышает высоту фасадов смежного объекта при 
выполнении одновременно следующих условий: 
а) размещения нижней части объекта капитального строительства, 
обращенной к территории общего пользования по красным линиям 
или сложившимся линиям застройки, с учетом установленного 
градостроительным регламентом территориальной зоны 
минимального отступа от границ земельного участка, с высотой 
фасадов, не превышающих высоту фасадов смежного объекта (далее 
– нижняя часть объекта); 
б) размещения верхней части объекта с отступом не менее чем 3 м 
от плоскости наружной стены фасада нижней части объекта (далее – 
верхняя часть объекта). В этом случае общая высота фасадов 
нижней и верхней частей объекта, обращенных к территориям 
общего пользования, должна быть определена с учетом 
установленной градостроительным регламентом территориальной 
зоны максимальной этажности объектов капитального 
строительства и (или) максимальной высоты объектов капитального 
строительства, требований законодательства Российской Федерации 
и Приморского края об охране объектов культурного наследия и 
другими ограничениями, установленными законодательными и 
(или) нормативными правовыми актами для соответствующей 
территории, или при выполнении условия обоснования уникальных 
объемно-пространственных характеристик визуально-ландшафтным 
анализом, с учетом окружающей застройки 

  4. Минимальный процент застроенности объектами капитального 
строительства по границам земельного участка, обращенным к 
территориям общего пользования, определяемый как процентное 
соотношение протяженности фасада объекта или объектов 
капитального строительства (учитывается надземные части, включая 
стилобатную часть объекта или объектов капитального 
строительства) капитального строительства, обращенного к 
территории общего пользования к протяженности границы 
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земельного участка, вдоль которой расположен соответствующий 
фасад объекта капитального строительства, должен составлять не 
менее 50%, если иное не предусмотрено требованиями технических 
регламентов, правилами пожарной безопасности и (или) санитарно-
эпидемиологическими требованиями 

5. Допускается выступ за установленный градостроительным 
регламентом территориальной зоны минимальный отступ от границ 
земельного участка и (или) линию сложившейся застройки не более 
чем на 2,5 м крылец, навесов, приямков, а также эркеров, балконов, 
террас, расположенных на высоте не менее чем 3,5 м от отметки 
уровня земли, из плоскости наружной стены фасада объекта 
капитального строительства, обращенного к территориям общего 
пользования. Выступ более чем на 2,5 м допускается на основании 
концепции архитектурно-средового оформления, утвержденной 
правовым актом администрации города Владивостока 

6. Уровень отметки пола входов в объекты капитального 
строительства на фасадах, обращенных к территориям общего 
пользования, может превышать отметку уровня земли не более чем 
на 0,45 м за исключением случаев расположения объекта 
капитального строительства в условиях сложного рельефа 

7. Высота помещений первых этажей объектов капитального 
строительства, предназначенных для общественного использования 
или предпринимательства, обращенных к территориям общего 
пользования, должна быть не менее 3,5 м от уровня чистого пола до 
нижней отметки перекрытия этажа 

8. Требования пунктов 2-4 к объемно-пространственным 
характеристикам объекта капитального строительства не 
распространяются на объекты капитального строительства (кроме 
встроенно-пристроенных зданий, строений, сооружений), 
предназначенные исключительно для оказания гражданам 
медицинской помощи, дошкольного, начального и среднего общего 
образования, профессионального образования и просвещения, 
размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, 
домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний, концертных залов, планетариев, цирков зверинцев, 
зоопарков, зоосадов, океанариумов, совершения религиозных 
обрядов и церемоний, размещения государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или оказывающих 
государственные и (или) муниципальные услуги, дипломатических 
представительств иностранных государств и субъектов Российской 
Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации, 
торговых центров и торгово-развлекательных центров (комплексов) 
площадью свыше 5000 кв. м, рынков, спортивно-зрелищных зданий 
и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 
мест, промышленных предприятий, объектов водного транспорта, 
объектов транспортной инфраструктуры, в том числе вокзалов и 
станций 

9. Требования пунктов 2-4, 6, 7 к объемно-пространственным 
характеристикам объекта капитального строительства не 
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распространяются на реконструируемые объекты капитального 
строительства 

1. Фасады первых этажей объектов капитального строительства, 
обращенные к территориям общего пользования, должны иметь 
площадь остекления не менее 30% 

2. Входные группы в жилые и (или) общественные помещения 
(кроме вспомогательных и аварийных входов и выходов) должны 
иметь площадь остекления не менее 30%, единое архитектурное 
решение в пределах всего фасада, дифференцированное с учетом 
функционального назначения помещений, для доступа в которые 
устраиваются входные группы (в том числе цвет, конструкцию и 
рисунок дверных полотен по всему фасаду), располагаться с 
привязкой к композиционным осям фасада 

3. Устройство внешних тамбуров входных групп на фасадах, 
обращенных к территориям общего пользования, не допускается 

4. Размещение вывесок и (или) рекламных конструкций на фасадах, 
обращенных к территориям общего пользования, допускается в виде 
объемных букв и символов без использования фона 

2. Требования к 
архитектурно-
стилистическим 
характеристикам 
объекта капитального 
строительства 

5. Требования пунктов 1, 2 к архитектурно-стилистическим 
характеристикам объекта капитального строительства не 
распространяются на реконструируемые объекты капитального 
строительства 

1. Фасады объектов капитального строительства выполняются с 
применением цветового решения, нейтрального по отношению к 
сложившейся застройке территории (цвета фасадов выбираются из 
цветовой палитры отделки фасадов объектов капитального 
строительства, расположенных по сложившейся линии застройки в 
границах квартала. Допускается применение цветовых решений, 
акцентных по отношению к существующей застройке в случае 
визуально-ландшафтного обоснования такого решения) 

2. В случае если для территории, в границах которой планируется 
строительство и реконструкция объекта капитального 
строительства, правовым актом администрации города 
Владивостока утверждена концепция архитектурно-средового 
оформления, цветовое решение объекта капитального строительства 
выполняется в соответствии с данной концепцией 

3. Требования к цветовым 
решениям объектов 
капитального 
строительства 

Требования пункта 2 к цветовым решениям объектов капитального 
строительства не распространяются на объекты капитального 
строительства (кроме встроенно-пристроенных зданий, строений, 
сооружений), предназначенные исключительно для оказания 
гражданам медицинской помощи, дошкольного, начального и 
среднего общего образования, профессионального образования и 
просвещения, размещения музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров 
и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев, 
цирков, зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов, совершения 
религиозных обрядов и церемоний, размещения государственных 
органов, государственного пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно 
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обеспечивающих их деятельность или оказывающих 
государственные и (или) муниципальные услуги, дипломатических 
представительств иностранных государств и субъектов Российской 
Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации, 
торговых центров и торгово- развлекательных центров (комплексов) 
площадью свыше 5000 кв. м, рынков, спортивно-зрелищных зданий 
и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 
мест, промышленных предприятий, объектов водного транспорта, 
объектов транспортной инфраструктуры, в том числе вокзалов и 
станций 

1. Фасады объектов капитального строительства выполняются с 
применением натурального камня, штукатурки, облицовочного 
кирпича, облицовочных фасадных плит и (или) панелей, в том числе 
алюминиевых панелей, стекла, керамики 

2. Не допускается использование при отделке фасадов сайдинга 
(металлических или пластиковых панелей, имитирующих 
деревянную обшивку), профилированного металлического листа 
(профнастила, за исключением объектов капитального 
строительства, расположенных на территориях промышленных 
предприятий, объектов водного транспорта), асбестоцементных 
листов 

3. При отделке фасадов крепление плит, плитных материалов, 
панелей должно осуществляться методом скрытого монтажа 

4. Не допускается применение керамического гранита, композитных 
панелей при реконструкции фасадов зданий, построенных до 1959 
года включительно 

4. Требования к 
отделочным и (или) 
строительным 
материалам, 
определяющие 
архитектурный облик 
объектов капитального 
строительства 

5. В случае если для территории, в границах которой планируется 
строительство и реконструкция объекта капитального 
строительства, правовым актом администрации города 
Владивостока утверждена концепция архитектурно-средового 
оформления, отделочные материалы фасадов объекта капитального 
строительства применяются в соответствии с данной концепцией 

5. Требования к 
размещению 
технического и 
инженерного 
оборудования на 
фасадах и кровлях 
объектов капитального 
строительства 

1. Размещение технического и инженерного оборудования (антенн, 
кабелей, наружных блоков вентиляции и кондиционирования, 
вентиляционных труб, элементов систем газоснабжения и др.) на 
фасадах, силуэтных завершениях объектов капитального 
строительства (башнях, куполах), на парапетах, ограждениях 
кровли, вентиляционных трубах, ограждениях балконов, лоджий 
допускается исключительно в предусмотренных проектной 
документацией местах, скрытых для визуального восприятия, или с 
использованием декоративных маскирующих ограждений 

6. Требования к подсветке 
фасадов объектов 
капитального 
строительства 

1. Фасады объектов капитального строительства, обращенные к 
территориям общего пользования, оборудуются архитектурным 
освещением; архитектурное освещение фасадов не должно 
приводить к нарушению восприятия пропорций и иных визуальных 
характеристик объекта капитального строительства, нарушать 
гигиенические нормативы освещенности окон жилых зданий, палат 
лечебных учреждений, палат и спальных комнат объектов 
социального обеспечения, предусмотренные федеральными 
санитарными правилами, ослеплять участников дорожного 
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движения; в случае если для территории, в границах которой 
планируется строительство или реконструкция объекта 
капитального строительства, правовым актом администрации города 
Владивостока утверждена концепция архитектурно-
художественного освещения или концепция архитектурно-средового 
оформления, предусматривающая архитектурное освещение, 
архитектурное освещение объекта капитального строительства 
устраивается в соответствии с данной концепцией 

 


