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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "КОИН-С"
ОГРН: 1173328003760
ИНН: 3327136453
КПП: 332801001
Место нахождения и адрес: Россия, Владимирская область, г Владимир, ул Мира, д 15В, помещ 63

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "НЕДВИЖИМОСТЬ"
ОГРН: 1175007011783
ИНН: 5007102191
КПП: 500701001
Место нахождения и адрес: Россия, Московская область, г Дмитров, г Дмитров, ул Спасская, д 21, помещ 5

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. Заявление о проведении негосударственной экспертизы от 21.12.2023 № б/н, ООО СЗ «НЕДВИЖИМОСТЬ»
2. Договор на проведение негосударственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных

изысканий от 21.12.2023 № 751-КЭПД/2023, между ООО «КОИН-С» и ООО СЗ «НЕДВИЖИМОСТЬ»

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Проектная документация (15 документ(ов) - 15 файл(ов))

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы в отношении объекта капитального
строительства, проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по

которому представлены для проведения экспертизы
1. Положительное заключение экспертизы результатов инженерных изысканий по объекту "Комплекс

многоквартирных жилых домов, многоуровневый надземный паркинг в составе жилой застройки ЖК «Большевик»
по адресу: Московская область, г. Дмитров, ул. Большевистская" от 20.05.2024 № 50-2-1-1-024176-2024

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Многоквартирный жилой дом со встроенными
помещениями общественного назначения в Московской области, г. Дмитров, ул. Большевистская, на земельном
участке с кадастровым номером 50:04:0010607:939

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Московская область, г. Дмитров, ул. Большевистская.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение по классификатору объектов капитального строительства по их назначению

и функционально-технологическим особенностям: 01.02.001.006

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение



Площадь земельного участка с КН 50:04:0010607:939 м2 9729,0
Площадь участка благоустройства м2 7582,0
Площадь застройки м2 2147,0
Площадь твердых покрытий м2 5380,0
Площадь озеленения м2 2202,0
Процент застройки % 22,0
Площадь застройки м2 2147,0
Строительный объем здания м3 120250,0
Строительный объем здания - ниже 0.000 м3 6322,30
Строительный объем здания - выше 0.000 м3 113927,70
Общая площадь здания м2 34984,50
Общая площадь здания - площадь жилой части м2 31097,30
Общая площадь здания - площадь встроенной части м2 1943,60
Общая площадь здания - площадь подвала м2 1016,12
Общая площадь здания - площадь цокольного этажа м2 927,48
Площадь технических помещений м2 1513,35
Площадь помещений технического чердака м2 1952,87
Площадь машинных помещений лифтов м2 167,42
Площадь нежилых помещений м2 1568,98
Площадь нежилых помещений - торговый зал м2 443,90
Площадь нежилых помещений - офисные помещения м2 1020,10
Площадь нежилых помещений - многофункциональный центр м2 45,81
Площадь нежилых помещений - опорный пункт полиции м2 59,17
Площадь квартир м2 22284,0
Общая площадь квартир м2 22800,96
Количество квартир ед. 496
Количество квартир - 1-комнатные ед. 304
Количество квартир - 2-комнатные ед. 144
Количество квартир - 3-комнатные ед. 48
Количество работников чел. 120
Количество жителей чел. 796
Максимальная высота здания м 59,76
Этажность эт. 17
Количество этажей эт. 18
Высота 2-го-16-го этажей м 2,9
Высота 17-го этажа м 2,92
Высота 1-го этажа м 4,20-4,70
Высота помещений подвала м 2,30-2,50
Высота помещений цокольного этажа м 2,70-3,40
Высота помещений технического чердака м 1,79

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: I
Снеговой район: IV



Сейсмическая активность (баллов): 5
Нет данных.

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ ПРОЕКТНОЕ БЮРО
"ГРАЖДАНПРОЕКТ-М"
ОГРН: 1174350017368
ИНН: 4345473774
КПП: 434501001
Место нахождения и адрес: Россия, Кировская область, г Киров, ул Калинина, д 40, помещ 38

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на проектирование объекта капитального строительства (Приложение №1 к договору от 09.06.2022 №
30-22) от 09.06.2022 № б/н, утвержденное ООО СЗ «НЕДВИЖИМОСТЬ», согласованное ООО «Гражданпроект-М»

2. Решение о разработке проектной документации на многоквартирную жилую застройку ЖК «Большевик» на
земельных участках: 50:04:0010607:939, 50:04:0010607:910, 50:04:0010607:940, 50:04:0010607:949 от 24.11.2023 № б/
н, ООО СЗ «НЕДВИЖИМОСТЬ»

3. Техническое задание на проектирование пункт охраны общественного порядка (полиции) в составе объекта:
«Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения в Московской области, г.
Дмитров, ул. Большевистская, на земельном участке с кадастровым номером 50:04:0010607:939» от 15.12.2023 № б/н,
утвержденное ООО СЗ «НЕДВИЖИМОСТЬ», согласованное ООО «Гражданпроект-М»

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка от 19.12.2023 №  РФ-50-3-63-0-00-02023-50124-1, Комитет по

архитектуре и градостроительству Московской области

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

1. Технические условия на технологическое присоединение к электрическим сетям ПАО «Россети Московский
регион» энергопринимающих устройств от 21.12.2022 № И-22-00-493641/103/С8, ПАО «Россети Московский регион»

2. Разрешение на допуск в эксплуатацию энергопринимающей установки (объекта по производству электрической
энергии, объекта электросетевого хозяйства, объекта теплоснабжения, теплопотребляющей установки) (временное
разрешение) от 15.11.2022 № 210-40337-13238-1122, РОСТЕХНАДЗОР

3. Условия подключения (технологического присоединения) объекта к централизованной системе холодного
водоснабжения от 23.12.2021 № 42/2021/ВС-ЮР, МУП «Некрасовский водоканал»

4. Условия подключения (технологического присоединения) объекта к централизованной системе холодного
водоснабжения от 23.12.2021 № 43/2021/ВС-ЮР, МУП «Некрасовский водоканал»

5. Условия подключения (технологического присоединения) объекта к централизованной системе водоотведения
от 23.12.2021 № 42/2021/ВО-ЮР, МУП «Некрасовский водоканал»

6. Условия подключения (технологического присоединения) объекта к централизованной системе водоотведения
от 23.12.2021 № 43/2021/ВО-ЮР, Приложение к разделу 1 «Пояснительная записка»

7. Технические условия на прием ливневых стоков с проектируемой застройки ЖК «Большевик» от 13.10.2023 №
1, ООО СЗ «НЕДВИЖИМОСТЬ»

8. Технические условия на подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строительства
к сетям газораспределения(Приложение №1 к договору о подключении (технологическом присоединении) объектов
капитального строительства от 04.12.2023 № 00/285-К0377-21) от 04.12.2023 № 16330-218/4, АО «Мособлгаз»

9. Технические условия на строительство кабельной линии связи от 18.10.2022 № 18-10/22, ООО «ЛИНК»
10. Технические условия на подключение к сети Интернет от 22.09.2022 № 124/2022, ООО «НЕКСТЕЛ»
11. Технические условия на присоединение к сети ООО «Нэт Бай Нэт Холдинг» интернет (передача данных),

телевидение (IPTV) и IP телефония от 11.10.2022 № 1324, ООО «Нэт Бай Нэт Холдинг»
12. Технические условия для реализации проекта телевидения от 21.11.2022 №  391, ООО СМТ «Вечерний

Дмитров»



13. Технические условия на подключение к Единой региональной информационной системе сбора, обработки и
хранения видеоданных в электронном виде системы «Безопасный регион» создаваемого программно-технического
комплекса видеонаблюдения от 17.05.2024 №  20240517-5ЭУ, Министерство государственного управления
информационных технологий и связи Московской области

14. Технические условия от 10.10.2022 № 10-03, ООО «Дмитров-Лифт-Сервис»

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
50:04:0010607:939

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "НЕДВИЖИМОСТЬ"
ОГРН: 1175007011783
ИНН: 5007102191
КПП: 500701001
Место нахождения и адрес: Россия, Московская область, г Дмитров, г Дмитров, ул Спасская, д 21, помещ 5

2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме информационной модели
Проектная документация подготовлена без применения технологий информационного моделирования.

III. Описание рассмотренной документации (материалов)

3.1. Описание технической части проектной документации
3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Схема планировочной организации земельного участка
1 Раздел ПД №2 30-22-1-ПЗУ.pdf pdf ADB076C5 30-22-1-ПЗУ

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного
участкаРаздел ПД №2 30-22-1-ПЗУ.pdf.sig sig 7D1A753C

Объемно-планировочные и архитектурные решения
1 30-22-1 АР.pdf pdf C3261FD0 30-22-1-АР

Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные
решения30-22-1 АР.pdf.sig sig 4F9CC175

Конструктивные решения
1 Раздел ПД №4 30-22-1-КР.pdf pdf A6672D51 30-22-1-КР

Раздел 4. Конструктивные и решенияРаздел ПД №4 30-22-1-КР.pdf.sig sig BA4ECB67

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-технического
обеспечения

Система электроснабжения
1 Раздел ПД №5 Подраздел ПД №1 30-22-1-

ИОС1.pdf
pdf 4735B8A4 30-22-1-ИОС1

Подраздел 1. Система электроснабжения
Раздел ПД №5 Подраздел ПД №1 30-22-1-
ИОС1.pdf.sig

sig 82294CFF

Система водоснабжения
1 Раздел ПД №5 Подраздел ПД №2 30-22-1-

ИОС2.pdf
pdf 1EDC22FD 30-22-1-ИОС2

Подраздел 2. Система водоснабжения
Раздел ПД №5 Подраздел ПД №2 30-22-1-
ИОС2.pdf.sig

sig 7669F46C

Система водоотведения



1 Раздел ПД №5 Подраздел ПД №3 30-22-1-
ИОС3.pdf

pdf CAD6940A 30-22-1-ИОС3
Подраздел 3. Система водоотведения

Раздел ПД №5 Подраздел ПД №3 30-22-1-
ИОС3.pdf.sig

sig 0CD7B3B9

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 Раздел ПД №5 Подраздел ПД №4 30-22-1-

ИОС4.pdf
pdf DD209A0D 30-22-1-ИОС4

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и
кондиционирование воздуха, тепловые сетиРаздел ПД №5 Подраздел ПД №4 30-22-1-

ИОС4.pdf.sig
sig 7D2EC636

Сети связи
1 Раздел ПД №5 Подраздел ПД №5 30-22-1-

ИОС5.pdf
pdf 9AF627D3 30-22-1-ИОС5

Подраздел 5. Сети связи
Раздел ПД №5 Подраздел ПД №5 30-22-1-
ИОС5.pdf.sig

sig 0B3D2948

Система газоснабжения
1 Раздел ПД №5 Подраздел ПД №6 30-22-1-

ИОС6.pdf
pdf BB8C7B38 30-22-1-ИОС6

Подраздел 6. Система газоснабжения
Раздел ПД №5 Подраздел ПД №6 30-22-1-
ИОС6.pdf.sig

sig ED213D46

Технологические решения
1 Раздел ПД №6 30-22-1-ТХ.pdf pdf 87320839 30-22-1-ТХ

Раздел 6. Технологические решенияРаздел ПД №6 30-22-1-ТХ.pdf.sig sig 817C9661

Проект организации строительства
1 Раздел ПД №7 30-22-1-ПОС.pdf pdf 0B48F00C 30-22-1-ПОС

Раздел 7. Проект организации строительстваРаздел ПД №7 30-22-1-ПОС.pdf.sig sig 2784DCD9

Мероприятия по охране окружающей среды
1 30-22-ООС.pdf pdf BD1D999B 30-22-1-ООС

Раздел 8. Мероприятия по охране окружающей среды30-22-ООС.pdf.sig sig E77CB9DD

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 Раздел ПД №9 30-22-1-ПБ.pdf pdf FA3A1E60 30-22-1-ПБ

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасностиРаздел ПД №9 30-22-1-ПБ.pdf.sig sig 008D40AC

Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства
1 Раздел ПД №10 30-22-1-ТБЭ.pdf pdf 93EC992F 30-22-1-ТБЭ

Раздел 10. Требования к обеспечению безопасной
эксплуатации объектов капитального строительстваРаздел ПД №10 30-22-1-ТБЭ.pdf.sig sig BD42F72E

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального строительства
1 Раздел ПД №11 30-22-1-ОДИ.pdf pdf 7B1E7696 30-22-1-ОДИ

Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа
инвалидов к объекту капитального строительстваРаздел ПД №11 30-22-1-ОДИ.pdf.sig sig AA301563

IV. Выводы по результатам рассмотрения

4.1. Выводы в отношении технической части проектной документации

4.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-гидрометеорологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

4.1.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов
4.1.2.1 Раздел «Пояснительная записка» соответствует результатам инженерных изысканий, заданию на

проектирование, требованиям технических регламентов.



4.1.2.2 Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» соответствует результатам инженерных
изысканий, заданию на проектирование, требованиям технических регламентов.

4.1.2.3 Раздел «Объемно-планировочные и архитектурные решения» соответствует результатам инженерных
изысканий, заданию на проектирование, требованиям технических регламентов.

4.1.2.4 Раздел «Конструктивные и решения» соответствует результатам инженерных изысканий, заданию на
проектирование, требованиям технических регламентов.

4.1.2.5 Подраздел «Система электроснабжения» соответствует результатам инженерных изысканий, заданию на
проектирование, требованиям технических регламентов.

4.1.2.6 Подраздел «Система водоснабжения» соответствует результатам инженерных изысканий, заданию на
проектирование, требованиям технических регламентов.

4.1.2.7 Подраздел «Система водоотведения» соответствует результатам инженерных изысканий, заданию на
проектирование, требованиям технических регламентов.

4.1.2.8 Подраздел «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети» соответствует
результатам инженерных изысканий, заданию на проектирование, требованиям технических регламентов.

4.1.2.9 Подраздел «Сети связи» соответствует результатам инженерных изысканий, заданию на проектирование,
требованиям технических регламентов.

4.1.2.10 Подраздел «Система газоснабжения» соответствует результатам инженерных изысканий, заданию на
проектирование, требованиям технических регламентов.

4.1.2.11 Раздел «Проект организации строительства» соответствует результатам инженерных изысканий, заданию
на проектирование, требованиям технических регламентов.

4.1.2.12 Раздел «Мероприятия по охране окружающей среды» соответствует результатам инженерных изысканий,
заданию на проектирование, требованиям технических регламентов.

4.1.2.13 Раздел «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» соответствует результатам инженерных
изысканий, заданию на проектирование, требованиям технических регламентов.

4.1.2.14 Раздел «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта капитального строительства»
соответствует результатам инженерных изысканий, заданию на проектирование, требованиям технических
регламентов.

4.1.2.15 Раздел «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального строительства»
соответствует результатам инженерных изысканий, заданию на проектирование, требованиям технических
регламентов.

Оценка проводилась на соответствие требованиями, действовавшим на дату выдачи градостроительного плана
земельного участка: 19.12.2023.

V. Общие выводы
Проектная документация объекта капитального строительства
«Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения в Московской области,

г. Дмитров, ул. Большевистская, на земельном участке с кадастровым номером 50:04:0010607:939» соответствует
результатам инженерных изысканий, заданию на проектирование, требованиям технических регламентов, в том числе
санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов
культурного наследия, требованиям пожарной, промышленной и иной безопасности.

VI. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,
подписавших заключение экспертизы
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