
GSPublisherVersion 0.97.100.100

"Люкс-Проект"
ИП Сагидуллин Р.В.

Схема планировочной 
организации земельного участка

Проект 434-2025-ПЗУ 

Раздел 2

2025

452750, Республика Башкртостан, г. Туймазы, пр.Ленина, д. 5В
Регистрационный номер СРО-П-200-23052018,
выдан саморегулируемой организацией
Ассоциацией проектировщиков "Национальное Проектное Объединение" от 28 января 2022 г.

Жилой дом блокированной застройки 
секции 3 по ул.Южная, в г.Туймазы, 

Республики Башкортостан



GSPublisherVersion 0.97.100.100

ÈÏ Ñàãèäóëëèí Ð.Â.
"Ëþêñ Ïðîåêò"

2025

Схема планировочной 
организации земельного участка

Проект 434-2025-ПЗУ 

Раздел 2

Руководитель

ГИП

Сагидуллин Р.В.

Сагидуллин Р.В.

452750, Республика Башкртостан, г. Туймазы, пр.Ленина, д. 5В
Регистрационный номер СРО-П-200-23052018,
выдан саморегулируемой организацией
Ассоциацией проектировщиков "Национальное Проектное Объединение" от 28 января 2022 г.

Жилой дом блокированной застройки 
секции 3 по ул.Южная, в г.Туймазы, 

Республики Башкортостан



Жилой дом блокированной застройки секции 3 по 
ул.Южная, в г.Туймазы, Республики Башкортостан

Текстовая часть раздела ПЗУ: «Схема планировочной организации 

земельного участка» 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства 

Кадастровый номер: 02:65:011602:459

Участок, отведенный под строительство жилого здания блокированной 
застройки расположен  по адресу  ул.Южная, в г.Туймазы, Республики 
Башкортостан.. Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-3. 
Жилая зона.

Зона для блокированной жилой застройки жилыми домами высотой не 
более 3 этажей с земельными участками от 0,04га до 0,06га (за исключением 
участков, расположенных в пределах утвержденного проекта планировки 
территории (со стороны мкр.Тубанкуль), ограниченной ул.Южная, 
пер.Луначарского жилого района Южный, для которых установить площадь 
земельных участков от 0,02 да 0,06га)

Установлен градостроительный регламент.

  б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка
Проект санитарно-защитной зоны разрабатывается отдельным томом.

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 
Лист 

1 

434-2025-ПЗУ

  ГИП Ñàãèäóëëèí
 Выполнил Çàéöåâ

Пояснительная записка 

Лит. Листов 
4 

"Люкс-Проект"
ИП Сагидуллин Р.В.



Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

5 
434-2025 - ПЗУ

-максимальное сохранение направлений существующих
проездов;

-озеленение территорий;
-техническое задание на проектирование

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 
документами об использовании земельного участка: Градостроительный 
план земельного участка РФ-03-4-46-1-01-2025-0088-0 от 20.06.2025 
Площадка под строительство располагается по адресу ул.Южная, в 
г.Туймазы, Республики Башкортостан Организация рельефа выполнена на 
основании топографических изысканий в увязке с существующей застройкой 
и прилегающей территорией. Основные планировочные решения 
обусловлены выполнением норм проектирования, норм пожарной 
безопасности, градостроительных норм. На формирование решения 
планировочной организации земельного участка повлияли следующие 
факторы: 

Общая территория под строительство со спокойным рельефом. 

г) Технико-экономические показатели по генплану: 
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 д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в 
том числе решений по инженерной защите территории и объектов 
капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод:

При разработке генерального плана проектируемой площадки 
предусматривается комплекс инженерно-технических мероприятий по 
преобразованию существующего рельефа осваиваемой территории, 
обеспечивающих технологические требования на отвод атмосферных осадков с 
территории и ее защиту от затопления поверхностными стоками с 
прилегающих к площадке земель – инженерная подготовка территории.

На территории предусмотрены мероприятия по исключению скопления 
поверхностных вод, профиль рельефа с уклоном обеспечивает защиту от 
подтопления поверхностными водами с прилегающих к площадкам земель, 
отвод атмосферных осадков с территории площадок.

Устройство асфальтобетонной отмостки по периметру здания обеспечивает 
предотвращение физико-геологических процессов, приводящих к изменению 
проектного состояния грунтов в основании здания, а также к недопустимым 
нарушениям природных условий окружающей среды.

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Проектом предусмотрена вертикальная планировка территории с учетом 
сложившегося рельефа и продольных профилей по существующим проездам с 
привязкой к застройке. 

Вертикальная планировка выполнена таким образом, чтобы сохранить 
преимущественное направление уклонов по существующему рельефу с северо-
западной части в юго-восточную для отведения дождевых и талых вод в 
ливневую канализацию. 

По проездам запроектированы продольные и поперечные уклоны в соот-
ветствии с нормативами 



ж) Описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство территории – это комплекс мероприятий, направленных на 
улучшение санитарного, экологического и эстетического состояния участка. 
Расчетная единица - 1 машино-мест 3 работника. Итого требуется 1 м/м 
принимаем 3 м/м. Размеры парковочных мест составляют 5,3х2,5. Озеленение 
решено за счет газонов и кустарников. 
Схемы транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний 
подъезд к объекту капитального строительства разработаны в соответствии с  
СП 4.13130.2013 п.8 

К основным элементам благоустройства территории относятся устройство 
дорожных одежд, озеленение.  
Площадки оборудованы необходимыми малыми формами. 
Территория, свободная от застройки и покрытий, озеленяется голубыми елями 
и кустарниками разных пород.. 

Проект озеленения предусматривает деревьев, кустарников и устройство 
обыкновенного газона. Посадка деревьев и кустарников производится с 
учётом застройки и проектируемых инженерных сетей. При озеленении ис-
пользуется посадочный материал местных пород деревьев и кустарников. 

Посадочные ямы для деревьев роют диаметром 1.0 м. глубиной 0.8 м. для 
одиночных кустарников – 0.7 м и глубиной 0.5 м.. Траншеи для живой изго-
роди роются шириной 0.5 м. и глубиной 0.5 м.. Основные расстояния между 
деревьями приняты 5.0 м.  Кустарники однорядной живой изгороди рассажи-
ваются на расстоянии 0.3 м. друг от друга. Посадку деревьев и кустарников 
производить весной, до распускания почек или осенью до начала массового 
листопада. 

з) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства: 

Внешний подъезд к зданию предусматривается с юго-западной стороны 
участка по проектируемым проездам на территории по внутриквартальному 
проезду с ул. Южная. Для осуществления транспортных связей по участку 
предусмотрено асфальтобетонное покрытие участка с возможностью подъезда 
автотранспорта к зданию с трех стороны для технического и 
противопожарного обслуживания проектируемого объекта.
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 ʉʦʛʣʘʩʥʦ ʧ. 8.2 ʉʇ 4.13130.2013 ʜʣʷ ʧʦʞʘʨʥʳʭ ʤʘʰʠʥ ʩ ʜʚʦʨʦʚʦʡ ʩʪʦʨʦʥʳ ʟʜʘʥʠʷ 
ʟʘʧʨʦʝʢʪʠʨʦ-ʚʘʥʳ ʧʨʦʝʟʜʳ ʰʠʨʠʥʦʡ ʥʝ ʤʝʥʝʝ 3,4 ʤ ʩ ʘʩʬʘʣʴʪʦʙʝʪʦʥʥʳʤ 
ʧʦʢʨʳʪʠʝʤ. ʇʦ-ʞʘʨʥʳʝ ʧʨʦʝʟʜʳ ʠʤʝʶʪ ʢʦʣʴʮʝʚʫʶ ʩʭʝʤʫ ʧʨʦʝʟʜʘ. ʇʦʢʨʳʪʠʝ ʚʩʝʭ 
ʧʨʦʝʟʜʦʚ ʠ ʧʣʦʱʘʜʦʢ ʫʯʘʩʪʢʘ ʨʘʩʩʯʠʪʘʥʦ ʥʘ ʥʘʛʨʫʟʢʫ ʦʪ ʧʦʞʘʨʥʦʡ ʪʝʭʥʠʢʠ ʚ 16 
ʪʦʥʥ ʥʘ ʦʩʴ.     

5. ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОГРАНИЧЕНИЯХ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, В ТОМ ЧИСЛЕ ЕСЛИ ЗЕМЕЛЬНЫЙ
УЧАСТОК ПОЛНОСТЬЮ ИЛИ ЧАСТИЧНО РАСПОЛОЖЕН В
ГРАНИЦАХ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ТЕРРИТОРИЙ

5.1. Земельный участок полностью расположен или частично расположен в 
границах зоны с особыми условиями использования территории - 3-й пояс 
санитарной охраны водозаборов, площадь земельного участка, покрываемая 
ЗОУИТ, составляет 280,85 квадратных метров.
Реквизиты акта, установившего ограничения (обременения): 
Градостроительный регламент установлен Правилами землепользования и 
застройки городского поселения город Туймазы муниципального района
Туймазинский район Республики Башкортостан, Решение от 26.11.2009 №177.
Содержание ограничений использования земельного участка: Не установлены



Наименование Ед.изм. Количество

Площадь земельного участка
Площадь освоения
Площадь застройки
Площадь твёрдых покрытий
Площадь озеленения

90,88
м2

Технико-экономические показатели проекта

м2
м2

м2
м2

Общие указания
1.Характеристики зданий

2. Проект разработан в соответствии с требованиями
-СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты.
-СанПиН 2.1.2.2645-10 "Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы от 22.07.2088 г."
-№ 123-Ф3 "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности"
-СП 4.13130.2009 "Требования к объёмно-планировочным и конструктивным решениям"
-СНиП 35-01-2001 "Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения"
-Выпуск 1 " Рекомендации по проектированию окружающей среды, зданий и сооружений с учётом потребностей
инвалидов и других маломобильных групп населения"
-СП 42.1333.2011 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*) Градостроительство".
Планировка и застройка городских и сельских поселений.
-Республиканские нормативы градостроительного проектирования "Градостроительство".
-Планировка и застройка городских и сельских поселений Республики Башкортостан
3. Система координат-МСК-02, система высот-Балтийская.

ПримечаниеНаименованиеЛист

1
2
3
4

Общие данные
Ситуационный план

Благоустройство и транспортная схема земельного участка

Êîë.

Í.êîíòðîëü

Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé
îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ï

"Ëþêñ Ïðîåêò"
ÈÏ Ñàãèäóëëèí Ð.Â.

ÃÈÏ Ëèñòîâ

Ïîäïèñü

1
Çàéöåâ

ËèñòÈçì.

Ëèñò

Âûïîëíèë

Äàòà¹äîê.

Ñàãèäóëëèí Ñòàäèÿ
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Æèëîé äîì áëîêèðîâàííîé çàñòðîéêè ñåêöèè 3 ïî 
óë.Þæíàÿ, â ã.Òóéìàçû, Ðåñïóáëèêè Áàøêîðòîñòàí

Îáùèå äàííûå

-Степень огнестойкости здания..........................................II
-Класс конструктивной пожарной опасности...................CO
-Класс функциональной пожарной опасности здания...................Ф 1.4
-Класс ответственности здания.................................III

Ведомость листов основного комплекта

281,0
82,71

42,04

281,0

5 Схема планировочной организации земельного участка

Разбивочный план
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Êîë.

Í.êîíòðîëü

Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé
îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ï

"Ëþêñ Ïðîåêò"
ÈÏ Ñàãèäóëëèí Ð.Â.

ÃÈÏ Ëèñòîâ

Ïîäïèñü

2
Çàéöåâ

ËèñòÈçì.

Ëèñò

Âûïîëíèë

Äàòà¹äîê.

Ñàãèäóëëèí Ñòàäèÿ

434-2025-ÏÇÓ

Æèëîé äîì áëîêèðîâàííîé çàñòðîéêè ñåêöèè 3 ïî 
óë.Þæíàÿ, â ã.Òóéìàçû, Ðåñïóáëèêè Áàøêîðòîñòàí

Ñèòóàöèîííûé ïëàí

Ñèòóàöèîííûé ïëàí
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КЖ

43/4
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4
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127.596

127.852
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128.367

128.459
128.349

128.809
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23

129.200
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Г
ст  219   ср.д.

В
ст 500

В
п/э 110

Впр
ст 100

ул.Южная

затоплен

из
ры

то

127.65
127.47

Г
ст  219   н.д.

У 1213248,74

Условные  обозначения:

Г сущ. подземный газопровод

В
К

существующий водопровод
существующая канализация

-  проектируемое  здание

граница выделенного участка
опора ЛЭП напряжением 6(10) кВ

существующий электрокабель
существующий кабель связи

-  проектируемая  дорога

-  существующая дорога

-  проектируемое озеленение

-  существующее  здание

-  существующий тротуар

Экспликация  зданий  и  сооружений

Поз. Наименование Кол. Площ.
застр.м 2 Примечание

1 1 Проектир.Секция 1

86,21

2 1 Проектир.Секция 2 82,71

3 1 Проектир.Секция 3

4 1 Проектир.Секция 4

5 1 Проектир.Секция 5

86,21

82,71

82,71

Координаты точек пересечения осей

À

À

Á

Á

Â

Â

Ã

Ã

Ä

Ä

Å

Å1

1

3

3

2
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5 3
10

3 9
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9 
24

0

39 770

3 350

2 700
3 430

40 830

10
 0
00

15 
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0

10
 30

0

643422,73               1213226,88
643417,53               1213233,00

643409,68               1213226,34

643414,88               1213220,22

ÑòàäèÿÑàãèäóëëèí

¹äîê. Äàòà

Âûïîëíèë
Ëèñò

Èçì. Ëèñò

Çàéöåâ
3

Ïîäïèñü

ËèñòîâÃÈÏ

"Ëþêñ Ïðîåêò"
ÈÏ Ñàãèäóëëèí Ð.Â.

ï

Í.êîíòðîëü

Êîë.

Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé 
îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

434-2025-ÏÇÓ

Ðàçáèâî÷íûé ïëàí çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà

Ðàçáèâî÷íûé ïëàí çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

 Ïëîùàäü ó÷àñòêà
 Ïëîùàäü çàñòðîéêè
 Ïëîùàäü ïîêðûòèé
 Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ

Íàèìåíîâàíèå Åä.èçì.ì2 Åä.èçì.%

90,88
42,04

100
20
21
10

Íàèìåíîâàíèå Ïîêàçàòåëü
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Условные  обозначения:

Г сущ. подземный газопровод

В
К

существующий водопровод
существующая канализация

-  проектируемое  здание

граница выделенного участка
опора ЛЭП напряжением 6(10) кВ

существующий электрокабель
существующий кабель связи

-  проектируемая  дорога

-  проектируемая  парковка

-  существующая дорога

-  проектируемое озеленение

-  существующее  здание

-  существующий тротуар

- направление движения автотранспорта

- въезд на участок
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Наименование породы или вида 
насаждения Кол. Примечание

3

Ãàçîí îáûêíîâåííûé

Ëèïà/ðÿáèíà 3-5 ëåò 2 øò.

2 3-5 ëåò 2 øò.Àêàöèÿ

42,04 ì2

ÂÅÄÎÌÎÑÒÜ ÝËÅÌÅÍÒÎÂ ÎÇÅËÅÍÅÍÈß

1

Áåòîííûé áîðò Áð.100.30.15
ÃÎÑÒ 6665-91

áåòîí Â15 ÃÎÑÒ 26663-85*

ìåëêîçåðíèñòûé àñôàëüòîáåòîí Ì III "òèï Â" ÃÎÑÒ 9128-97*     -5ñì

êðóïíîçåðíèñòûé àñôàëüòîáåòîí Ì III "òèï Â" ÃÎÑÒ 9128-97*    -6ñì

ùåáåíü Ì600 (40-70)ìì ÃÎÑÒ 8267-93*                               -15ñì

ãðàâèéíî-ïåñ÷àíàÿ ñìåñü ÃÎÑÒ 25607-94*                           -15ñì

ñïëàíèðîâàííûé è óïëîòíåííûé ãðóíò

2%
óïëîòíåííûé ìåñòíûé
ãðóíò

проезд

ÏÐÈÌÅ×ÀÍÈÅ:
1. Ðàáîòû ïî îçåëåíåíèþ ïðîèçâîäèòü ïîñëå 
óñòðîéñòâà ïîäçåìíûõ ñåòåé è ñîîðóæåíèé, 
îñâîáîæäåíèÿ òåððèòîðèè îò ñòðîéìàòåðèàëîâ è 
ìóñîðà, ñòðîèòåëüñòâà ïîäúåçäîâ è òðîòóàðîâ.
2. Ïðè ðàçìåùåíèè äåðåâüåâ è êóñòàðíèêîâ 
ïðèíèìàþòñÿ ñëåäóþùèå ðàññòîÿíèÿ:
 äëÿ äåðåâüåâ..................................â ðÿäàõ - 4,0-5,0ì
 äëÿ êóñòàðíèêîâ.........................â ðÿäîâîé ïîñàäêå -0,25ì
 â ãðóïïàõ - 0,5-3,0ì
3. Ðàññòîÿíèÿ ìåæäó ïîñàäêàìè è ðàçëè÷íûìè 
ñîîðóæåíèÿìè ñëåäóåò ïðèíèìàòü:
                                 äî îñè           äî
                         ñòâîëà äåðåâà  êóñòàðíèêà
  îò íàðóæíûõ ñòåí çäàíèÿ..................5,0ì...............................1,5ì
  îò áîðòîâîãî êàìíÿ èëè êðîìêè óêðåïëåííîé 
ïîëîñû îáî÷èíû äîðîãè.............................2,0ì................................1,2ì
  îò êðàÿ òðîòóàðà.....................................0,7ì..............................0,5ì  
  îò ìà÷ò è îïîð îñâåòèòåëüíîé ñåòè...............4,0ì
  îò ãàçîïðîâîäà,ê àíàëèçàöèè...........1,5ì
  îò ñòåíêè òåïëîïðîâîäà.....................2,0ì.............................1,0ì
  îò âîäîïðîâîäà, äðåíàæåé...................2,0ì............................0,7ì
  îò ñèëîâîãî ýëåêòðîêàáåëÿ..............2,0ì............................0,7ì

Òðàíñïîðòíàÿ ñõåìà è áëàãîóñòðîéñòâî ó÷àñòêà
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Условные  обозначения:

Г сущ. подземный газопровод

В
К

существующий водопровод
существующая канализация

-  проектируемое  здание

граница выделенного участка
опора ЛЭП напряжением 6(10) кВ

существующий электрокабель
существующий кабель связи

-  проектируемая  дорога

-  существующая дорога

-  существующее  здание

-  существующий тротуар

-  проектная отметка "нуля"

-  планировочная отметка 

-  существующая отметка 

-  направление уклона
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