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ООО «ЦЕНТРТЕХСЕРВИС»

СтадияРазраб. Коркина

1. Введение.

Данный раздел проекта разработан для объекта капитального строительства

«ЖК «Радумля» 9-этажный 2-секционный жилой дом (№3 по ППТ), расположенный по

адресу: Московская область, г.о. Солнечногорск, СП Пешковское, д. Радумля, мкр-н

ММС-2» (далее по тексту – «Объект»).

Участок проектирования Объекта располагается на земельных участках с

кадастровыми номерами 50:09:0060210:214, 50:09:0060210:203, 50:09:0060210:204,

50:09:0060210:205, 50:09:0060210:210, 50:09:0020718:172. Проект разработан на

основании исходно-разрешительной документации:

- Градостроительный план земельного участка №RU50367000-MSK030194,

предоставленный для размещения Объекта;

- Техническое задание на разработку проектной документации;

- Результаты инженерно-геодезических изысканий;

- Результаты инженерно-геологических изысканий;

- Результаты инженерно-экологических изысканий.

При разработке данного раздела проекта использовалась следующая

нормативная документация:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- ПП РФ №87 от 16.02.2008г. «О составе разделов проектной документации и

требованиях к их содержанию»;

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям»;

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп

населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001»;

- СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-
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02-99*»;

- СК 6101-2010 «Дорожные конструкции для г. Москвы. Типовые конструкции»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная

классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

2. Характеристика земельного участка, предоставленного для
размещения объекта капитального строительства.

Земельный участок Объекта с кадастровым номером 50:09:0060210:214 (далее по

тексту – «Участок») расположен по адресу: Московская область, г.о. Солнечногорск,

СП Пешковское, д.Радумля, мкр-н ММС-2».

Участок граничит:

- с севера – со свободной от застройки территорией (перспективная территория

размещения наземного паркинга);

- с востока – со свободной от застройки территорией;

- с юга – со свободной от застройки территорией;

- с запада – с территорией существующих жилых домов.

На Участке имеются существующие строения, подлежащие демонтажу. Участок

пересекают существующие инженерные сети, подлежащие перекладке.

Существующее ограждение на Участке отсутствует. Существующих лестниц,

подпорных стен, откосов на Участке не имеется.

Отметки существующего рельефа имеют значительный перепад с северо-

запада на юго-восток в абсолютных отметках с 207.30 до 199.25.

Земельный участок частично расположен в границах охранной зоны инженерных

сетей (Электрокабель, водопровод,ЛЭП). Предусматривается вынос существующих

инженерных сетей по отдельному проекту.

На Участке отсутствуют объекты культурного наследия.

Расположение существующих элементов застройки, озеленения и улично-

дорожной сети по отношению к Участку показано на листе №1 графической части

«Ситуационный план».

В связи с необходимостью организации подъездных дорог, благоустройства к

участку проектирования, необходим участок земли для временной подъездной

дороги за границами ГПЗУ, а также участок земли для благоустройства. Площадь

публичных сервитутов составляет 6954,00 м2.
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Проектируемый объект попадает во 2-ой пояс зоны санитарной охраны

источников питьевого водоснабжения г. Москвы. Размещение жилой застройки не

нарушает требований СанПиН 2.1.4.1110-02.

Проект выполнен в соответствии со следующими нормативными документами:

 Решение Исполкома Моссовета и Мособлисполкома от 17.04.1980 г. №500-1143

«Об утверждении проекта установления красных линий границ зон санитарной

охранны источников водоснабжения г. Москвы в границах ЛПЗП»;

 СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной охраны источников питьевого

водоснабжения г.Москвы» (утв. Постановлением Главного государственного

санитарного врача РФ от 30.02.2010 г.№45)

На земельном участке с кадастровым номером 50:09:0060210:214 установлен

публичный сервитут.

Благоустройство вне границ земельного участка с кадастровым номером

50:09:00602210:214, не входит в границы проектирования по данному объекту

капитального строительства и будет представлено для рассмотрения отдельным

проектом. Сроки строительства благоустройства вне границ земельного участка

с кадастровым номером 50:09:00602210:214 увязаны со сроком строительства

объекта капитального строительства и будут выполнены одновременно с вводом

объекта капитального строительства в эксплуатацию.

На участке отсутствуют инженерные коммуникации, подлежащие перекладке и

демонтажу. Согласно письму ООО «МосОблДевелопмент» исх. № 21 от 25 февраля

2021 «О наружных сетях электроснабжения», наружные сети электроснабжения не

входят в границы проектирования по данному объекту капитального

строительства, и будут представлены для рассмотрения отдельным проектом.

Сроки строительства наружных сетей электроснабжения увязаны со сроком

строительства объекта капитального строительства, и будут допущены в

эксплуатацию одновременно с вводом объекта капитального строительства в

эксплуатацию.

Подключение объекта к системе водоснабжения и водоотведения

осуществляется в рамках предложения о возможности предоставления услуг по

водоснабжению и водоотведению 01/2020-У№ 3 (ВС и ВО) от 01.12.2020 г., выданное

Муниципальным казённым предприятием округа Солнечногорск «Имущественный

комплекс жилищно- коммунального хозяйства».
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Согласно письму ООО «МосОблДевелопмент» исх. № 25 от 25 февраля 2021 «О

наружных сетях водоснабжения», наружные сети водоснабжения не входят в

границы проектирования по данному объекту капитального строительства, и

будут представлены для рассмотрения отдельным проектом. Сроки

строительства наружных сетей водоснабжения увязаны со сроком строительства

объекта капитального строительства, и будут допущены в эксплуатацию

одновременно с вводом объекта капитального строительства в эксплуатацию.

Согласно письму ООО «МосОблДевелопмент» исх. № 21 от 25 февраля 2021 «О

наружных сетях водоотведения бытовых стоков», наружные сети водоотведения

бытовых стоков не входят в границы проектирования по данному объекту

капитального строительства, и будут представлены для рассмотрения

отдельным проектом. Сроки строительства наружных сетей водоотведения

бытовых стоков увязаны со сроком строительства объекта капитального

строительства, и будут допущены в эксплуатацию одновременно с вводом объекта

капитального строительства в эксплуатацию. Сети водоотведения бытовых и

ливневых стоков подключаются к очистным сооружениям, разработанным по

отдельному проекту.

Согласно письму ООО «МосОблДевелопмент» исх. № 26 от 25 февраля 2021 «О

наружных сетях водоотведения ливневых слюков», наружные сети водоотведения

ливневых стоков не входят в границы проектирования по данному объекту

капитального строительства, и будут представлены для рассмотрения

отдельным проектом Сроки строительства наружных сетей водоотведения

ливневых стоков увязаны со сроком строительства объекта капитального

строительства, и будут допущены в эксплуатацию одновременно с вводом объекта

капитального строительства в эксплуатацию.

Инженерные сети выполняются по отдельному проекту до ввода объекта в

эксплуатацию.

ООО «Специализированный застройщик «МОД» является застройщиком по

объекту капитального строительства «ЖК «Радумля» 9-этажный 2-секционный

жилой дом (№3 по ППТ), расположенного в границах земельного участка с

кадастровым номером 50:09:0060210:214 по адресу: Российская Федерация,

Московская обл. г.о. Солнечногорск. СП Пешковскос. д Радумля. мкр-н ММС-2

Сообщаем Вам, что присутствующие в разделе СПОЗУ в границах земельного
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участка объекты не капитального строительства подлежащие сносу (сараи,

гаражи), снесены на период начала выполнения проектных работ.

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов
капитального строительства в пределах границ земельного

участка – в случае необходимости определения указанных зон в
соответствии с законодательством Российской Федерации.

Проектный земельный участок, согласно утвержденному ГПЗУ, не расположен в

границах каких-либо зон с особыми условиями использования территории.

Для проектируемого объекта – жилого дома - не требуется установления

санитарно-защитной зоны.

В рамках инженерно-экологических изысканий для объекта капитального

строительства были выполнены измерения санитарного разрыва (СЗЗ) от линии

железнодорожного транспорта (на основании сведений из ГПЗУ № RU50367000-

MSK029950 от 17.03.2021г., о расположении земельного участка в границах СЗЗ

(санитарного разрыва) от железной дороги) в соответсвии с СанПин

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация

предприятий, сооружений и иных объектов», СП 42.13330.2016

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», на

основании натурных исследований и измерений загрязнения атмосферного воздуха и

физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) от

источника воздействия было выявлено, что санитарный разрыв (СЗЗ) от линии

железнодорожного транспорта не попадает в границы проектирования.

4. Обоснование схемы планировочной организации земельного участка
в соответствии с градостроительными и техническими

регламентами либо документами об использовании земельного
участка (если на земельный участок не распространяется действие

градостроительного регламента или в отношении его не
устанавливается градостроительный регламент).

Данный раздел выполнен в границах земельных участков с кадастровыми

номерами 50:09:0060210:214, 50:09:0060210:203, 50:09:0060210:204, 50:09:0060210:205,
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50:09:0060210:210, 50:09:0020718:172 на основании ГПЗУ № RU50367000-MSK030194.

Существующих ограничений (обременений) права не зарегистрировано.

Функциональное назначение Объекта, в соответствии с ГПЗУ.

При решении схемы планировочной организации земельного участка учитывались

санитарные и противопожарные требования, рациональные людские и

транспортные потоки, а также топографические особенности и конфигурация

площадки, отведенной под строительство.

Проектом предусмотрено размещение 9-этажного 2-секционного жилого дома,

организация автостоянки для жителей, прокладка инженерных коммуникаций,

устройство наружного освещения и комплексное благоустройство территории

объекта.

Проектируемый объект размещен в границах места допустимого размещения

зданий, строений и сооружений (в соответствии с утвержденным

градостроительным планом земельного участка), площадь застройки участка

также не превышает нормативно допустимую.

Проектом запланировано обеспечение возможности пожарного проезда и

подъезда к зданию с учетом требований противопожарных норм: в проекте

предусмотрен сквозной проезд пожарной техники по территории вдоль фасадов

проектируемого здания.

5. Технико-экономические показатели земельного участка,
предоставленного для размещения объекта капитального

строительства.

№
п/п

Наименование
показателя

Проектный
участок

50:09:006021
0:214

доп.
благоустро

йство:
многоуров-

невый
паркинг

доп.
благоустро

йство:
плоскост-

ная парковка
ВСЕГО

1 Площадь участка 8476.0 7490.9 7044.0 23010.9

2 Площадь застройки 1770.0 0.0 0.0 1770.0

3 Площадь отмостки 152.0 0.0 0.0 152.0

4 Площадь проездов и
парковок 3035.0 4551.5 5726.0 13312.5
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5 Площадь тротуаров
(асфальт) 1130.0 2326.0 1114.0 4570.0

6 Площадь тротуаров
(плитка) 266.0 0.0 0.0 266.0

7 Площадь детской
площадки 0.0 143.0 0.0 143.0

8 Площадь физкультурной
площадки 47.0 98.0 0.0 145.0

9 Площадь площадки для
отдыха взрослых 16.6 13.4 0.0 30.0

10 Площадь контейнерной
площадки 21.3 0.0 0.0 21.3

11 Площадь газонов 1160.0 359.0 204.0 1723.0

12 Площадь
незадействованная 878.1 - - 878.1

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в
том числе решений по инженерной защите территории и объектов

капитального строительства от последствий опасных
геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых

вод.

В связи с тем, что на территории проектирования нет опасных геологических

процессов, то специальных мероприятий по защите территории и объектов не

требуется.

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой.

План организации рельефа выполнен на инженерно-топографическом плане в

масштабе 1:500.

План организации рельефа выполнен методом горизонталей сечением через 0,10

м. Отвод поверхностных вод решён проектными уклонами к лоткам автодорог с

дальнейшим их выпуском в дождеприёмные колодцы ливневой канализации.

Продольные уклоны по основным проездам приняты от 4,2 до 47 промилле,

поперечные 15-20 промилле. Продольные уклоны по тротуарам приняты от 4,2 до

47 промилле, поперечные 15-20 промилле.

Абсолютная отметка, соответствующая условной нулевой, принята 201.80.

Поверхностный сток дождевых вод выполнен с уклоном от здания.
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Отведение дождевых стоков с внешней территории осуществляется частично

самотёком по рельефу на проезды и сбросом в проектируемую сеть ливневой

канализации, частично при помощи лотков со сбросом в проектируемую сеть

ливневой канализации. На пожарных проездах и дворовой территории при помощи

лотков, со сбросом в проектируемую сеть ливневой канализации.

Решения по вертикальной планировке показаны на листе «План организации

рельефа».

8. Описание решений по благоустройству территории.

Решениями по благоустройству территории данным проектом предусмотрено:

- устройство проездов из асфальта;

- устройство тротуара для движения пешеходов из асфальта и плитки;

- устройство отмостки;

- устройство бортового камня БР100.30.15 по ГОСТ 6665-91;

- устройство бортового камня БР100.20.08 по ГОСТ 6665-91;

- устройство газона;

- устройство площадок (детской, спортивной, отдыха, ТБО);

- расстановка малых архитектурных форм и переносных изделий;

- высадка деревьев и кустарников.

Благоустройство за границами земельного участка с кадастровым номером

50:09:00602210:214 выполняются по отдельному проекту до ввода объекта в

эксплуатацию

9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального

строительства.

Подъезд на территорию осуществляется с проектируемых проездов с

выездом на Ленинградское шоссе.
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10. Расчёт требуемого количества автостоянок.
10.1.Расчёт требуемого количества автостоянок индивидуального

транспорта для постоянного хранения.

Расчёт автостоянок для постоянного хранения произведён согласно

нормативам градостроительного проектирования Московской области. Уровень

автомобилизации принят 420 автомобилей на 1000 жителей. Расчётное

количество жителей Объекта составляет 282 человек. Для постоянного

хранения минимальная обеспеченность автостоянками составляет:

Nп.х. = 420 / 1000 х 282 х 0,9 = 107 м/мест

10.2.Расчёт требуемого количества автостоянок индивидуального
транспорта для временного хранения (гостевые).

Расчёт гостевых автостоянок для временного хранения произведён

согласно нормативам градостроительного проектирования Московской

области. Уровень автомобилизации принят 420 автомобилей на 1000 жителей.

Расчётное количество жителей Объекта составляет 282 человека. Для

временного хранения минимальная обеспеченность автостоянками составляет:

Nв.х. = 420 / 1000 х 282 х 0,25 = 30 м/мест

10.3.Расчёт требуемого количества автостоянок индивидуального
транспорта для нежилых помещений (приобъектные).

Расчёт приобъектных автостоянок временного хранения для офисных

помещений произведён согласно Приложению Ж к СП 42.13330.2016

"Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений"

Минимальная обеспеченность приобъектыми автостоянками составляет:

Nприоб.= 1/60 х 1249,8 = 21 м/место

10.4.Сводная таблица обеспечения Объекта автостоянками.
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Показатель

Кол-во м/мест по

расчёту

Кол-во м/мест по

проекту

Размещение

Всего

в т.ч.

категории Всего

в т.ч.

категории

М1-М3 М4 М1-М3 М4

Постоянные 107 0 0 107 0 0

107 м/мест в

планируемом

крытом

паркинге

Гостевые 30 1 2 30 1 2

30 м/мест на

прилегающей

территории

Приобъектные 21 1 2 21 1 2

на

придомовой

территории

Всего 158 2 4 158 2 4
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План еемляных масс М1:500

Ием. Кол.сч. Лист №док. Подп. Дата
Птадия Лист Листов

Московская область, г.о. Полнечногорск, ПП Пешковское,
д. Радсмля, мкр-н ММП-2

ТПМ-3-ПЕС

«ЖК «Радсмля» 9-этадныз 2-секфионныз
дилоз дом (№3 по ППТ)» П

 Раераб.  Коркина

ООО «ЦЕЛТРТЕХПЕРАИП»
ГИП Анисимов
Л.контр Пьськин

Проверил Широков

План еемляных масс М1:500

4

N

Примечания:
1. Черные отметки приняты согласно топогратическоз съемке.
2. Обратная еасыпка котлована проиеводится местным грснтом.
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5.4
7 Аедомость объемов еемляных масс

Лаименование грснта

Основная площадь
проектирования

Дополнительное
благосстрозство Примеча-

ниеЛасыпь(+) Аыемка(-) Ласыпь(+) Аыемка(-)

1. Грснт планировки территории 69,1 20617,6

2. Раеработка грснта:

котлован едания 3305,0 16150.0

корыта для дородных и тротсарных одедд 2881,5 3460,4

на счастках оееленения 364,2

3. Поправка на сплотнение, 10% 337.4

Асего перерабатываемого грснта 3711.5 40013.3 3460.4

Иебыток пригодного грснта 36301.8 3460.4

Плодородныз грснт, испольесемыз для:

а) сстрозство посевных гаеонов, h=0,2м 364.2

недостаток плодородного грснта: 364.2

139.87

139.25

+0.62

-5.5

+10

линия нслевых работ

отметки рельета рабочая проектная
ссществсьщая

объем выемки в пределах контсра

объем насыпи в пределах контсра

область выемки грснта

гранифа работ по планировке территории



Экспликация зданий и сооружений

№ на
плане Наименование Примечание

1-9 9-этажные жилые дома проектируемые
10 Детский сад проектируемые
11 Дом-интернат существующий

12 Школа реконструируемая

13-14 Крытая парковка проектируемая

15-17 ТП проектируемая

18 ТП существующая

19 Станция ВЗУ реконструируемая

20 Котельная реконструируемая

21 ЛОС КОС проектируемая

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
ПРОЕКТИРУЕМЫХ КОММУНИКАЦИЙ.

- кабельные линии наружного электроосвещения в ПЭ трубе d=50мм

  -       светильники наружного электроосвещения

- кабельные линии электроснабжения

- водопровод

- пожарный гидрант

- хозяйственно-бытовая канализация

- дождевая канализация

- тепловая сеть

- кабельная канализация

   -      трубы гофрированные двуслойные d=110мм

В

/

Кл

К

Т Т Т

ВК7 ПГ

ВК4

К21

N19

Примечания:
1.Перед началом работ определить фактическое планово-высотное положение существующих коммуникаций
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Московская область, г.о. Солнечногорск, СП Пешковское,
д. Радумля, мкр-н ММС-2

ТСМ-3-ПЗУ

«ЖК «Радумля» 9-этажный 2-секционный жилой
дом (№3 по ППТ)»

 Разраб.  Коркина

ООО «ЦЕНТРТЕХСЕРВИС»
ГИП Анисимов
Н.контр Сюсюкин

Проверил Широков

Сводный план сетей инженерно-технического
обеспечения М1:500
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16

Пр. теплосеть 2Ø325/450 в
ППУ-ПЭ изоляции в
непроходном запесоченном
канале 1840х1120(h)(сеч.1-1)

Пр. камера ТК1

Пр. теплосеть 2Ø273/400 в
ППУ-ПЭ изоляции в
непроходном запесоченном
канале
1840х1120(h)(сеч.2-2)

Пр. камера ТК2

Пр. теплосеть 2Ø219/315 в
ППУ-ПЭ изоляции в
непроходном запесоченном
канале
1840х1120(h)(сеч.3-3)

Пр. камера ТК3

Пр. теплосеть 2Ø108/180 в
ППУ-ПЭ изоляции в
непроходном запесоченном
канале 1480х800(h)(сеч.5-5)

Пр. котельная

Пр. теплосеть 2Ø159/250 в
ППУ-ПЭ изоляции в

непроходном запесоченном
канале 1480х800(h)

(сеч.4-4)

Пр. камера
ТК2.1

Т.26-т.28: пр. теплосеть
2Ø108/180 в ППУ-ПЭ

изоляции в непроходном
запесоченном канале
1480х800(h) (сеч.5-5)
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Т.16-т.45: пр. теплосеть
2Ø159/250 в ППУ-ПЭ изоляции в
непроходном запесоченном
канале 1480х800(h) (сеч.4-4)

Т.45-т.49: пр. теплосеть
2Ø108/180 в ППУ-ПЭ
изоляции в непроходном
запесоченном канале
1480х800(h) (сеч.5-5)

Т.45-т.57: пр. теплосеть
2Ø89/160 в ППУ-ПЭ
изоляции в непроходном
запесоченном канале
1480х800(h) (сеч.7-7)

Т.58-т.60: пр. теплосеть
2Ø108/180 в ППУ-ПЭ
изоляции в непроходном
запесоченном канале
1480х800(h) (сеч.5-5)
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Условные обозначения

Проектные горизонтали

Уклон промилле
Расстояние м
Проектная отметка красная
Отметка существующего рельеǿа чȋрная

Точка проектного рельеǿа

Точка перелома проектного рельеǿа

Ось проезжей части

Абсолютная отметка здания соответствующая
условной нулевой

Номер по экспликации

Проектируемые здания и сооружения

Проектируемый откос 

Проектная дождеприȋмная решȋтка

ǌордюрный пандус для движения МГН

ǖиния перелома проектного рельеǿа

Граница участка по ГПЗУ

Граница участка проектирования

Относительная отметка входной группы внутри здания
Абсолютная отметка входной группы внутри здания

Условные обозначения

Рабочая отметка
Проектная отметка красная
Отметка существующего рельеǿа чȋрная

Обȅȋм насыпи м á

Обȅȋм выемки м á

ǖиния нулевых работ

Граница участка проектирования

95,00

17,3
25

1
1

1

1

1

1

2
2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

3

3

3

3
3

3

3
3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

7
8

9

9

9

9

9

9

9

9

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21
22

23

24 1

13

1

2

1

1

2

1

2

1

2

1
2

1

2

1

2

2

1

1

2

2

2

1

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<
<

>

<

>

<

>

<

>

<

<

<

<

<

<

<

>
<

<

<

<

<

<

<

<

>
<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>
<

<

>

<

>

<
>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>

<

>
<

>

<

<

>

<

>

<
<

>

<

>

<

>

<

>

<

Стадия Лист Листов

Изм. Кол.уч. Лист Nдок. Подпись Дата

ГИП

Разраб.

Н.контр.

Копировал

Свиридов
Фомин

Улогов
Фирсов

ООО �ТЕХСТРОǔМОНТАЖ�

ТСМ-3-ПЗУ

ЖК �Радумля� расположенный
по адресу : Московская обл., г.о. Солнечногорск ,

СП Пешковское д Радумля, мкр н ММС-2.

9-этажный 4-секционный жилой дом
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Сводный план инженерных сетей
М 1:500
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4-секфионныз дилоз
дом
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20 Котельная 1 1
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ливневых стоков

1 1

23
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1 1
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Московская обл., г.о.Солнечногорск, сп. Пешковское, д.Радумля, мкр-н
ММС-2

ТСМ-3-ПЗУ

Фирсов

Улогов

Фомин
Невская

9-ти этажный 4х секционный жилой дом
(№3 по ППТ)
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