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Разрешение Обозначение Том 2. Раздел 2. «Схема планировочной организации 
земельного участка» (К-6296-ПЗУ) 

 

129-4/23 
Наименование 

объекта 
строительства 

ООО «СЗ ЮИТ Северный квартал» 
«Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми 
помещениями коммерческого назначения по адресу: Российская 
Федерация, Московская область, г.о.Электросталь, 
г.Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом 
Ленина, позиция №4 по ППТ. 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

1 

2, 5, 7, 9 

1 

2 

5 

9 

Изменение вносится на основании 
Технического задания №3 на 
корректировку проектной документации от 
10.02.2025г.  
Предмет корректировки: внесение сведений о 
дополнительных исходно-разрешительных 
документах, нормативных документов, приведение 
СПЗУ в соответствии со свидетельством АГО (№ 
АГО-3144/2023 от 17.02.2023), нанести сервитуты в 
соответствии с ГПЗУ, устранение несоответствия 
проекту планировки территории и проекту 
межевания территории по размещению в границах 
сервитутов, установленных в ППТ- парковки, 
детской площадка, двух физкультурных площадок, 
площадки для отдыха взрослых детских, 
контейнерной площадки. 

Текстовая часть 
Дополнена нормативными документами 
Заменены реквизиты градостроительного плана 
земельного участка. 
Устранены разночтения в технико-экономических 
показателях проекта в части нежилых помещений. 

Графическая часть 
Нанесены сервитуты в соответствии с ГПЗУ на ЗУ 
50:46:0010401:2451 
Схема планировочной организации земельного 
участка (К-6296-СПЗУ) приведена в соответствии со 
свидетельством АГО (№ АГО-3144/2023 от 
17.02.2023).  
Устранены несоответствия проекту планировки 
территории и проекту межевания территории по 
размещению в границах сервитутов, установленных 
в ППТ- парковки, детской площадка, двух 
физкультурных площадок, площадки для отдыха 
взрослых детских, контейнерной площадки 
Добавлен лист 9 - «Схема размещения автостоянок» 
с указанием общей потребности и принадлежности 
машиномест к многоквартирным жилым домам 
поз.1, поз.2, поз.3, поз.4 по ПТТ. 

3 

Изм. внес Свиясова 01.03.24

АО «Гражданпроект» Лист Листов 
Составил Свиясова  01.03.24

ГИП Удовиченко  01.03.24
1 1 
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Разрешение Обозначение Том 2. Раздел 2. «Схема планировочной организации 
земельного участка» (К-6296-ПЗУ) 

 

110-4/23 
Наименование 

объекта 
строительства 

ООО «СЗ ЮИТ Северный квартал» 
«Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми 
помещениями коммерческого назначения по адресу: Российская 
Федерация, Московская область, г.о.Электросталь, 
г.Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом 
Ленина, позиция №4 по ППТ. 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

1 

8 

2 

Изменение вносится на основании 
Технического задания №2 на корректировку 
проектной документации от 11.09.2023г. 

Корректировка связанна с переименованием 
нежилых помещений 1-го этажа (дополнено 
функциональное назначение коммерческих 
нежилых помещений 1-го этажа, а именно 
магазины продовольственных и 
непродовольственных товаров).  
«Встроенные нежилые помещения коммерческого 
назначения (офисы)» заменены на «встроенные 
нежилые помещения коммерческого назначения 
офисы (магазины продовольственных и 
непродовольственных товаров)» в соответствии с 
проектом планировки территории и проектом 
межевания территории, утвержденными 
распоряжением Министерства строительного 
комплекса Московской области от 18.04.2018 г. 
№П46/0038-18. 

Текстовая часть 
Откорректированы названия нежилых помещений 
коммерческого назначения (офисы) заменены на 
нежилые помещения коммерческого назначения 
офисы (магазины продовольственных и 
непродовольственных товаров).  

Графическая часть 
Нежилых помещений коммерческого назначения 
(офисы) заменены на встроенные нежилые 
помещения.  

3 

Изм. внес Свиясова 25.10.23 
АО «Гражданпроект» Лист Листов 

Составил Свиясова  25.10.23 
ГИП Удовиченко  25.10.23 

1 1 
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Н.Контроль Кнафель 

Изм. Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

1 

К-6296-ПЗУ-С 
 
 Директор 

ГИП 

Разраб. 

Стадия Листов 

1 

АО "Гражданпроект" 
г. Коломна 

П 
Белов 

Удовиченко 
Свиясова 

Кол.уч. 

Формат А4 

 
Содержание тома 

 25.11.22 

 25.11.22 

Содержание тома 

    Обозначение                    Наименование  
Примечание 

 Титульный лист  
К-6296-ПЗУ-С Содержание тома Лист 2 

К-6296-ПЗУ-СП Состав проектной документации Лист 3 

К-6296-ПЗУ-Т Текстовая часть Лист 7 
 Графическая часть  

К-6296-ПЗУ л.1 Ситуационный план размещения объекта 
капитального строительства. М 1 : 5000. 

Лист 23 

К-6295-ПЗУ л.2 Схема планировочной организации 
земельного участка. М 1 : 500. 

Лист 24 

К-6296-ПЗУ л.3 План организации рельефа вертикальной 
планировкой. М 1 : 500. 

Лист 25 

К-6296-ПЗУ л.4 План покрытий, благоустройства, озеленения 
и освещения территории. М 1 : 500. 

Лист 26 

К-6296-ПЗУ л.5 План земляных масс. М 1 : 500. Лист 27 
К-6296-ПЗУ л.6 Сводный план сетей инженерно-технического 

обеспечения. М 1 : 500. 
Лист 28 

К-6296-ПЗУ л.7 Схема движения транспортных средств на 
строительной площадке. М 1 : 500. 

Лист 29 

К-6296-ПЗУ л.8 Схема организации движения на период 
эксплуатации. М 1 : 500. 

Лист 30 

К-6296-ПЗУ л.9 
Схема размещения автостоянок. М 1 : 500. 

Лист 31 

 
 



Стадия Лист Листов
П 1 4

1.

2.

3.

4.

Состав проектной документации

Обозначение Наименование Приме-
чание

Номер
тома

Состав проектной документации

Раздел 2. "Схема планировочной
организации земельного участка"

Раздел 3. "Архитектурные решения"

К-6296-ПЗ

К-6296-ПЗУ-СП

3

Раздел 1. "Пояснительная записка"

К-6296-ПЗУ

К-6296-АР

К-6296-КР Раздел 4. "Конструктивные и объемно-
планировочные решения жилого дома"

Раздел 5. "Сведения об инженерном оборудовании,
о сетях инженерно-технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий,
содержание технологических решений"
Подраздел 1. "Система электроснабжения".
"Электроснабжение, электроосвещение,
электросиловое оборудование, молниезащита,
заземление, учет электроэнергии жилого дома"

5.1. К-6296-ИОС1

5.2. К-6296-ИОС2
Раздел 5. «Сведения об инженерном оборудовании,
о сетях инженерно- технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий,
содержание технологических решений»
Подраздел 2. «Система водоснабжения»
 «Система водоснабжения жилого дома»

АО "Гражданпроект"
г.Коломна

5.3. К-6296-ИОС3 Раздел 5. «Сведения об инженерном оборудовании,
о сетях инженерно- технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий,
содержание технологических решений» Подраздел
3. «Система водоотведения»
 Система водоотведения жилого дома»

Изм. Кол.уч Лист № док. Подпись Дата
Директор Белов

ГАП
ГИП Удовиченко

Агапов

Кнафель
Захарова
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Изм. Кол.уч Лист № док. Подпись Дата

Лист

2

Обозначение Наименование Приме-
чание

Номер
тома

5.4.1 К-6296-ИОС4.1
Раздел 5. «Сведения об инженерном оборудовании,
о сетях инженерно- технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий,
содержание технологических решений»
Подраздел 4. «Отопление, вентиляция
кондиционирование воздуха, тепловые сети»
Книга 1. «Отопление, вентиляция»

К-6296-ИОС5.1.1 Раздел 5. «Сведения об инженерном оборудовании,
о сетях инженерно-технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий,
содержание технологических решений»
Подраздел 5. «Сети связи»
Часть 1.
Книга 1. «Наружные сети связи»
Книга 2. «Слаботочные системы телефонизации,
радиофикации, телевидения, домофонной связи,
диспетчеризации лифтов»

К-6296-ИОС5.1.2

5.5.2 К-6296-ИОС5.2
Раздел 5. «Сведения об инженерном оборудовании,
о сетях инженерно-технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий,
содержание технологических решений»
Подраздел 5. «Сети связи»
Часть 2. «Система «Безопасный регион»

К-6296-ИОС4.25.4.2
Раздел 5. «Сведения об инженерном оборудовании,
о сетях инженерно- технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий,
содержание технологических решений»
Подраздел 4. «Отопление, вентиляция
кондиционирование воздуха, тепловые сети»
Книга 2. «Тепловые сети, ИТП»

К-6296-ПЗУ-СП
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5

К-6296-ИОС5.35.5.3
Раздел 5. «Сведения об инженерном оборудовании,
о сетях инженерно-технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий,
содержание технологических решений»
Подраздел 5. «Сети связи»
Часть 3. «Система автоматической пожарной
сигнализации, оповещения и управления
эвакуацией при пожаре, автоматизация
противодымной вентиляцией, управления лифтами
и противопожарным водоснабжением»

К-6296-ПОС Раздел 6. «Проект организации строительства»

К-6296-ООС8. Раздел 8. «Перечень мероприятий по охране
окружающей среды»

5.7 К-6296-ИОС5.7 Раздел 5. «Сведения об инженерном оборудовании,
о сетях инженерно- технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий,
содержание технологических решений» Подраздел
7. «Технологические решения жилого  дома»

6

9 К-6296-ПБ Раздел 9. «Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасности»

10 К-6296-ОДИ Раздел 10. «Мероприятия по обеспечению доступа
инвалидов»

10(1) К-6296-ЭЭ Раздел 10(1). «Мероприятия по обеспечению
соблюдения требований энергетической
эффективности и требований оснащенности
зданий, строений и сооружений приборами учета
используемых энергетических ресурсов»

Изм. Кол.уч Лист № док. Подпись Дата

Лист

3К-6296-ПЗУ-СП



К-6296-ТБЭ12.1
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Обозначение Наименование Приме-
чание

Номер
тома

6

Раздел 12. «Иная документация в случаях,
предусмотренных федеральными законами»
Подраздел 1. «Требования к обеспечению
безопасной эксплуатации объекта капитального
строительства»

Раздел 12. «Иная документация в случаях,
предусмотренных федеральными законами»
Подраздел 2. «Сведения о нормативной
периодичности выполнения работ по капитальному
ремонту многоквартирного дома, необходимых для
обеспечения безопасной эксплуатации такого дома,
об объеме и о составе указанных работ»

К-6296-НПКР12.2

К-6296-ИЕО12.3
Раздел 12. «Иная документация в случаях,
предусмотренных федеральными законами»
Подраздел 3. «Инсоляция и естественное
освещение»

К-6296-ПЗУ-СП
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Н.Контроль Кнафель 

Изм. Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

1 

К-6296-ПЗУ-Т 

Директор 
ГИП 

Разраб. 

 

Стадия Листов 

16 

АО "Гражданпроект" 
г. Коломна 

П 
Белов 

Удовиченко 

Свиясова 

Кол.уч. 

Формат А4 

Текстовая часть 

 25.11.22 

25.11.22 

Текстовая часть 
Содержание 

1. Общие положения ....................................................................................  2 
2. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения

объекта капитального строительства .............................................  4 
3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального

строительства в пределах границ земельного участка ………………………….. 7 
4. Обоснование планировочной организации земельного участка в

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 
использовании земельного участка ………………………………. 7 

5. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного
для размещения объекта капитального строительства ........ 10 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе
решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод ………………………………………………………… 12 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой ………… 13 
8. Описание решений по благоустройству территории …………………… 14 
9. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для

размещения объекта капитального строительства, обоснование функционального 
назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий 
и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и 
обслуживающего назначения) объектов капитального 
строительства............................................................................................................. 15 

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние
и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки ....................... 15 

11. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций
.............................................................................................................. 15 

12. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих
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1. Общие положения

            Раздел проекта «Схема планировочной организации земельного участка» объекта 

«Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого 

назначения по адресу: Московская  область, г. Электросталь, квартал между Ногинским 

шоссе и проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ»  разработан  на основании договора на 

проектные работы, задания на проектирование, утвержденного генеральным директором 

ООО «СЗ ЮИТ Северный квартал», утвержденного градостроительного плана земельного 

участка, выданных технических условий на подключение к сетям инженерно-

технического обеспечения общего пользования и другой исходно-разрешительной 

документации:  

• Дополнительное соглашение №1 к Договору № 6296 от 22.06.2020г.,

утвержденный генеральным директором ООО «СЗ ЮИТ Северный квартал»

• Приложение № 1 к дополнительному соглашению №1 к договору № 6296 от

22.06.2020 г. (Задание на проектирование), утвержденное генеральным

директором ООО «СЗ ЮИТ Северный квартал»

• Проект планировки и межевания территории г.Электросталь, квартал между

Ногинским шоссе и проспектом Ленина, разработанный Межрегиональным

институтом градостроительства г.Москва в 2017г.

• Градостроительный план земельного участка РФ 50-3-33-0-00-2023-43654-1

от 08.11.2023г.  с кадастровым № 50:46:0010401:2451.

• Распоряжение Министерства строительного комплекса Московской области

об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания

территории № П46/0038-18 от 18.04.2018г.

• Договор аренды земельного участка № 39-2018 от 17.09.2018г.

• Дополнительное соглашение от 13.11.2019г. к договору аренды земельного

участка от 17.09.2018г. № 39-2018

• Согласование Войсковой части 42829 №3577 от 17.04.2019г. на

строительство объекта

• Заключение АО «Московский авиационный-ремонтный завод ДОСААФ»

№1318 от 26.04.2019 г., о согласовании размещения объекта

• Письмо Центрального МТУ Росавиации №Исх./ ТС-6.2777/ЦМТУ от

26.04.2019г.  о согласовании строительства;

• Заключение Главного управления культурного наследия Московской области

8 



 

Ин
в.
 №

 п
од

л.
 

  
Вз

ам
. и

нв
. №

 
  

По
дп

ис
ь 

и 
да

та
 

Изм. Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

3 
К-6296-ПЗУ-Т 

Кол.уч. 
Формат А4 

№ 32Исх-3008 от 30.05.2018г. об отсутствии на земельном участке 

памятников культурного наследия;  

• Технический отчет об инженерно-геодезических изысканиях №02/22,

выполненный в 2022г. ООО "ЭТЕК" (Выписка из реестра №10 от

«ГеоЦентр»)

• Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях №4246-ИГИ,

выполненный в 2020г. ЗАО «ЦЕНТР-ИНВЕСТ» (свидетельство №ГИ-1-15-

0103 от 13 октября 2015г)

• Технический отчет об инженерно-экологических изысканиях №4233-ИЭИ,

выполненный в 2020г. ЗАО «ЦЕНТР-ИНВЕСТ» (свидетельство №ГИ-1-15-

0103 от 13 октября 2015г)

• Научно-технический отчет о
проведении исследовательскихархеологических работ ИА РАН от 2018г.

• Технические условия на присоединение к сетям инженерно-технического

обеспечения общего пользования.
    При разработке проекта многоэтажного жилого дома со встроенными нежилыми 

помещениями коммерческого назначения учтены требования ранее разработанной и 

согласованной градостроительной документации (градостроительный план земельного участка 

и проект планировки территории). 

В проектной документации наименование 18-ти нежилых помещений (офисов) 1-го этажа 

дополнено функциональным назначением, а именно: магазины продовольственных и 

непродовольственных товаров (Информационное письмо в МЖП МО №4/22-01 от 22.01.24г.) Во 

всем остальном проектная документация разработана в соответствии со свидетельством о 

согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства на 

территории Московской области от 17.02.2023г. АГО-3144/2023.

Проектная документация разработана в соответствии с требованиями Федерального 

закона от 24.06.1998 № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления», Федерального 

закона от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды» Приказа Федеральной 

службы по надзору в сфере природопользования от 22.05.2017 № 242 «Об утверждении 

Федерального классификационного каталога отходов». 

При проектировании жилого дома соблюдены требования Перечня Национальных 

стандартов и свода правил, утвержденного постановлением Правительства РФ от 28 мая 

2021Г. №815, требований Стандартов качества жилого помещения и комфортности 

проживания на территории Московской области утвержденных постановлением 

Правительства Московской области от 01.06.2021 №435/18, Земельный кодекс Российской 

Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ (ред.от 14.07.2022), Федеральный закон Российской 

Федерации от 01.07.2017г. №135-ФЗ «О внесении изменений в    отдельныеП  
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законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования порядка 

установления и использования приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны», 

Постановление Правительства РФ от 03.03.2018 №222 «Об утверждении Правил 

установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, 

расположенных в границах санитарно-защитных зон; СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и 

иных объектов», а также Федерального закона от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности». 

2. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения

объекта капитального строительства 

Участок проектирования расположен по адресу: Московская область, г.о. 

Электросталь, квартал  между Ногинским шоссе и проспектом Ленина. 

 Объект расположен в северной части г.о. Электросталь, в микрорайоне 

«Северный» и представляет собой застроенную территорию с большим количеством 

контуров, плотность инженерных коммуникаций средняя.  

Размещение многоэтажного жилого дома поз.4 по ППТ предполагается на 

земельном участке с кадастровым № 50:46:0010401:2451, площадью 8279 кв.м., 

расположенном по адресу: Московская область, г.о. Электросталь, квартал между 

Ногинским шоссе и проспектом Ленина, с видом разрешенного использования: - 

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).  Рассматриваемый земельный 

участок принадлежит ООО «СЗ ЮИТ Северный квартал» на правах аренды (договор 

аренды земельного участка № 39-2018 от 17.09.2018г., дополнительное соглашение от 

13.11.2019г. к договору аренды земельного участка от 17.09.2018г. № 39-2018). 

Рассматриваемый земельный участок граничит: 

- с севера - земельным участком с КН 50:46:0010401:2445 (ВРИ - многоэтажная

жилая застройка (высотная застройка)); 

- с северо-запада - земельным участком с КН 50:46:0010401:2448 (ВРИ –объекты

гаражного назначения) и земельным участком с КН 50:46:0010401:2447 (ВРИ – 

обслуживание жилой застройки); 

- с запада – неразграниченные земли государственной собственности;

- с юго-запада – земельным участком с КН 50:46:0010401:2449 (ВРИ –

10 
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обслуживание жилой застройки); 

- с юга - земельным участком с КН 50:46:0010401:2453 (ВРИ - для многоэтажная 

жилая застройка (высотная застройка)) и земельным участком с КН 50:46:0010401:2446 

(ВРИ – обслуживание жилой застройки); 

- с юго-востока - земельным участком с КН 50:46:0010401:2453 (ВРИ - для 

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)) и земельным участком с КН 

50:46:0010401:2452 (ВРИ - для многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)); 

- с востока - земельным участком с КН 50:46:0010401:2450 (ВРИ - для 

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)). 

В границах земельного участка размещены подземные инженерные сети – 

водопровод, дождевая канализация, сети энергоснабжения и освещения, сети связи.  

В соответствии с ГПЗУ РФ 50-3-33-0-00-2023-43654-1 от 08.11.2023г., часть 

рассматриваемого земельного участка находится в охранной зоне инженерных коммуникаций 

(канализация). Размещение жилого дома предусмотрено вне границ установленной охранной зоны 

инженерных коммуникаций. 

При разработке проекта жилого дома поз.4 по ППТ на земельном участке с 

кадастровым номером 50:46:0010401:2451 в соответствии с разработанным проектом 

планировки территории, подъезды к проектируемому жилому дому расположены на 

соседних земельных участках с кадастровыми номерами 50:46:0010401:2448,   

50:46:0010401:2450, предназначенных для размещения паркинга, жилого дома поз.3 по 

ППТ. 

В соответствии с утвержденным проектом межевания территории на часть 

описанных выше земельных участков с кадастровыми номерами 50:46:0010401:2448,   

50:46:0010401:2450, 50:46:0010401:2451 установлены зоны действия публичных 

сервитутов на их использование (для прохода или проезда через земельный участок и 

иного вида для группы жилых домов квартала). 

На  земельных участках с кадастровыми номерами 50:46:0010401:2450 и  

50:46:0010401:2451 для нужд жилого дом поз.4 по ПТТ установлены сервитуты для 

прохода или проезда через земельный участок, сервитуты иного вида.

Градостроительным планом земельного участка № РФ-50-3-33-0-00-2023-43654-1 

установлены охранные зоны инженерных сетей (водоснабжения, теплоснабжения). 
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Земельный участок, предназначенный для размещения жилого дома поз.4 по 

ППТ расположен в территориальной зоне: КРТ-9 - зона осуществления 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. В состав 

территориальных зон комплексного устойчивого развития территорий включаются зоны, 

определенные в целях обеспечения наиболее эффективного использования 

территории, осуществления деятельности по подготовке и утверждению документации 

по планировке территории для размещения объектов капитального строительства 

жилого, производственного, общественно-делового  и иного назначения и 

необходимые для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, а также по архитектурно-строительному проектированию, 

строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте объектов. 

Установлен градостроительный регламент в соответствии с Правилами 

землепользования и застройки территории (части территории) городского округа 

Электросталь Московской области утверждены постановлением Администрации 

городского округа Электросталь Московской области от 02.06.2021 г. № 427/6 "Об 

утверждении правил землепользования и застройки территории (части территории) 

городского округа Электросталь Московской области" (в редакции постановления 

Администрации городского округа Электросталь Московской области от 04.09.2023 г. № 

1202/9). Земельный участок используется для многоэтажной жилой застройки, 

обслуживания жилой застройки. 

Схема планировочной организации земельного участка разработана на топосъемке, 

выполненной в 2022г. ООО "ЭТЕК" (Выписка из реестра №10 от 24.03.2022г., выдана 

СРО АС «Национальный альянс изыскателей «ГеоЦентр»). Топосъемка была 

предоставлена в электронном виде.  

         Подъезды к жилому дому организованы со стороны   Ногинского шоссе и 

проспекта Ленина. Проезды запроектированы шириной 6 метров, с карманами для 

гостевых автостоянок. Предполагаемый к строительству жилой дом обеспечен 

транспортным и пешеходным сообщением.  Дворовая территория оборудована 

внутренним проездом, площадками для отдыха детей и взрослых, физкультурными 

площадками, контейнерной площадкой, элементами благоустройства. Предусмотрена 

установка малых архитектурных форм и разработка комплексного наружного освещения.  

 Категория земель – «земли населенных пунктов». Площадь земельного участка с 

12



    П 

Ин
в.
 №

 п
од

л.
 

  
Вз

ам
. и

нв
. №

 
  

По
дп

ис
ь 

и 
да

та
 

Изм. Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

7 
К-6296-ПЗУ-Т 

Кол.уч. 
Формат А4 

КН 50:46:0010401:2451 – 8279 кв.м. Разрешенное использование земельного участка - 

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).  

  Участок строительства находится вне зоны влияния памятников историко-

культурного наследия и не оказывает влияния на территорию охраняемого ландшафта. 

Памятников природы, культуры и архитектуры на участке и на прилегающей территории 

нет. 

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального

строительства в пределах границ земельного участка 

В границах участка, выделенного для размещения жилого дома, санитарно-

защитная зона от проектируемого объекта не устанавливается. Проектом предусмотрено 

размещение площадок для временной и постоянной парковки транспорта, детских, 

хозяйственных площадок и площадки для отдыха взрослого населения. 

Расстояние от планируемых контейнерных площадок до жилого дома и площадок 

детских, отдыха, физкультурных - более 20 м. 

Площадки для занятий физкультурой и для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста размещены от фасадов жилого дома более 10 м. 

Организуемые парковки размещены от фасадов жилого дома: 

- вместимость до 10 п/м включительно – более 10 м;

- вместимость от 11 п/м до 50 п/м включительно – более 15 м.

4. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии

с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 

использовании земельного участка 

Размещение проектируемого жилого дома предусмотрено в границах земельного 

участка с КН 50:46:0010401:2451, ВРИ - многоэтажная жилая застройка (высотная 

застройка). Земельный участок расположен в территориальной зоне: КРТ-9 – зона 

осуществления деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.  

Проект  многоквартирного  жилого дома со встроенными нежилыми помещениями 

коммерческого назначения по адресу: Московская область, г.о. Электросталь, квартал 

между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ,    разработан c 

учетом сложившейся градостроительной ситуации, градостроительного плана земельного 

участка РФ 50-3-33-0-00-2023-43654-1 от 08.11.2023г., утвержденного проекта 

планировки, на базе  проекта серии "В-7515" повторного применения и  утвержденного 

задания на проектирование. 
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Жилой дом состоит из двух блок-секций: 

 - блок-секция типа "А" торцевая левая (поз. 4.1) - 16-ти этажная, с подвалом, 

расположенным под всем зданием и частично с верхним техническим этажом.  

Общие размеры в осях 37,60 х 16,29 м. Высота блок-секции составляет 47,22 м 

согласно СП 1.13130 (до низа оконного проема последнего жилого этажа); 

- блок-секция типа "А" торцевая правая (поз. 4.2) - 16-ти этажная, с подвалом, 

расположенным под всем зданием и частично с верхним техническим этажом. 

Общие размеры в осях 37,60 х 16,29 м. Высота блок-секции составляет 47,22 м. 

 На 1-м этаже предусмотрено размещение помещений входной группы жилого дома: 

входного тамбура, вестибюля, лифтового холла, помещения для хранения уборочного 

инвентаря, колясочных.  

На 1-м этаже запроектированы нежилые помещения коммерческого назначения для 

размещения офисов (магазинов продовольственных и непродовольственных товаров), 

санузлов, в том числе с возможностью использования и доступа гражданами всех 

категорий мобильности.   

Планировка входной группы жилого дома обеспечивает доступность для всех групп 

населения, в том числе для МГН. Площадка входа выполнена с уровня поверхности земли, 

обустроена навесом и водоотводом. 

   В подвальном этаже блок-секций запроектированы помещения под хозяйственно-

бытовое использование жильцами дома (внеквартирные хозяйственные кладовые). 

По заданию на проектирование количество квартир в жилом доме предусмотрено 

300 шт. Из них: 90 - однокомнатных, 195 - двухкомнатных, 15 –трехкомнатных. 

        Расчетное количество мест для хранения автотранспортных средств жителей жилого 

дома позиция №4 в соответствии с СП 42.13330.2016  и  Постановлением правительства 

Московской  области  №713/30 от 17.08.2015г. «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Московской области» исходя из уровня 

автомобилизации 420 автомобилей на 1000 жителей при численности проживающих 457 

человек составляет 173 машино-места ( 0.42 х 457 х 0.9 = 173 м/м). Гостевые автостоянки 

(25% - для временного хранения) по расчету 0.25 х 0.42 х 457 =48 м/м, также  дополнительно 

16 машино-мест для обслуживания нежилых помещений из расчета: 

- для нежилых помещений 1м/м на 50-60 м2 общей площади, площадь нежилых 

помещений 960,79 кв.м: 960,79/60=16 машино-мест. 

Всего требуется: 173+48+16=237 м/м. Проектом предусмотрено 237 м/м.  

Также, проектом предусмотрено 3 расширенных машино-мест для автотранспорта 
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инвалидов-колясочников. Норма расчета стоянок для личных автотранспортных средств 

МГН и инвалидов – 10% м/м (но не менее одного места), в т.ч. 5% для транспортных 

средств инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске (но не менее одного места) 

согласно п.5.2.1 СП59.13330.2020. По расчету – 6 машино-мест для транспорта МГН и 

инвалидов, в том числе 3 специализированных парковочных места размером 6.0 х 3.6 м 

для автотранспорта инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске. 

Проектом предусмотрено 237 м/м, в т.ч.: 
26 м/м на открытой стоянке придомовой территории, из них: 
- 14 м/м приобъектных м/м для встроенных нежилых помещений; 
- 4 м/м для временного хранения; 
- 8 м/м для постоянного хранения; 
78 м/м на открытых существующих стоянках, из них; 
- 32 м/м для постоянного хранения на существующей открытой автостоянке ЗУ 

50:46:0010401:2445; 
- 44 м/м для временного хранения на существующей открытой автостоянке ЗУ 

50:46:0010401:2448; 
- 2 м/м приобъектных м/м для встроенных нежилых помещений, на 

существующей открытой автостоянке ЗУ 50:46:0010401:2448. 
133 м/м для постоянного хранения предполагается разместить в существующем 

многоуровневом паркинге P=300 (без механизированных и зависимых машиномест), 
расположенным на ЗУ 50:46:0010401:2448, (поз.8 по СПОЗУ). 

Размещение жилого комплекса на генеральном плане продиктовано сложившейся 

градостроительной ситуацией и границами отвода земельного участка. 

Расстояния между проектируемыми зданиями и существующей застройкой 

предусмотрены в соответствии с требованиями строительных норм и правил, а их 

ориентация обеспечивает необходимую продолжительность инсоляции жилых помещений 

и территорий. 

В соответствии с техническими требованиями по пожарной безопасности, 

проектом предусмотрен проезд пожарных автомашин вдоль жилого дома с двух сторон, 

который используется также для обеспечения свободного проезда легковых автомашин 

жителей, проживающих в данном доме. 

Подъезды для пожарной техники предусмотрены вдоль двух продольных сторон по 

проездам шириной 6 м, с учетом требований раздела 6 СП 4.13130. 

Конструкция дорожного полотна проездов запроектирована на расчетную нагрузку 

от пожарной техники.  Ширина тротуаров и пешеходных дорожек – 2 м. 

Основной подъезд к проектируемому жилому дому и автостоянке осуществляется 

со стороны существующего проезда, соединяющего проспект Ленина и Ногинское шоссе 

по земельному участку с кадастровым номером 50:46:0010401:2448, отведенному ООО 
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«СЗ ЮИТ Северный квартал» под размещение паркинга, по земельному участку с 

кадастровыми номерами 50:46:0010401:2450, отведенного ООО «СЗ ЮИТ Северный 

квартал» под размещение жилого дома поз.3,  в соответствии с утвержденным проектом 

планировки территории.  

Проектом предусмотрено устройство площадок для занятий физкультурой и для 

игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадки для отдыха взрослых 

на территории земельного участка К№50:46:0010401:2450, также предусмотрено 

размещение контейнерной площадки на земельном участке 50:46:0010401:2451. В 

границах земельного участка с К№50:46:0010401:2450 предусмотрено размещение 

площадки для занятий физкультурой для нужд перспективного строительства жилого 

дома поз.5, в соответствии с ППТ. Элементы благоустройства придомовой территории 

запроектированы в соответствии с требованиями Закона Московской области от 

30.12.2014 №191/2014-03 (ред. от 21.07.2017) «О благоустройстве в Московской области»  

и имеют следующие показатели при численности населения 457 чел. (исходя  из общей 

площади квартир – 12784,28 кв.м при средней обеспеченности – 28 м2 общей площади 

квартир на человека): 

 - детские площадки – 229 кв.м при нормативе - 229 кв.м (0.5кв.м/чел.); 

 - площадки для отдыха взрослого населения – 52 кв.м при нормативе - 46 кв.м 

(0.1кв.м/чел.); 

  - спортивные (физкультурные) площадки – 237 кв.м при нормативе -  229 кв.м 

(0.5кв.м/чел.); 

-  контейнерные площадки – 16 кв.м при нормативе 14 кв.м (0.03кв.м/чел.). 

          В границах рассматриваемого земельного участка предусмотрена территория 

перспективного развития. 

 

5. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства 

Наименование Ед. 
изм. 

В границах 
землеотвода 

За границей 
землеотвода 

ИТОГО ЗУ с КН 50:46: 
0010401: 

2451 

ЗУ с КН 50:46: 
0010401: 

2450 
1 2 3 4 5 

Площадь участка м2 8279 1175 9454 
Площадь застройки  м2 1331,60 - 1331,60 
Процент застройки % 16,1 - - 
Площадь твердых покрытий,  
в том числе:  м2 4577 142 4719 
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Наименование Ед. 
изм. 

В границах 
землеотвода 

За границей 
землеотвода 

ИТОГО ЗУ с КН 50:46: 
0010401: 

2451 

ЗУ с КН 50:46: 
0010401: 

2450 
1 2 3 4 5 

-площадь асф.бет. покрытия проезжей 
части (тип 1) м2 1473 - 1473 

-площадь плиточного покрытия 
дорожек, отмостки и площадок (тип 2) м2 1560 142 1702 

-площадь плиточного покрытия 
проезжей части (тип 5) м2 530 - 530 

-площадь существующих твердых 
покрытий м2 1014 

 - 1014 

Площадь мягких покрытий, в т.ч.:  - 
 681  

681 
-площадь резинового покрытия 
игровых площадок (тип 3) м2 - 229 229 

-площадь резинового покрытия 
физкультурных площадок (тип 4) м2 - 452 452 

Площадь озеленения, в т.ч.: м2 605,4 352 957,4 
-площадь проектируемого газона м2 439,4 352 791,4 
-площадь проектируемых цветников м2 100 - 100 
-площадь существующего озеленения м2 66 - 66 
Площадь перспективного развития м2 1765 - 1765 

 

Технико-экономические показатели объектов по участкам  

(в разрезе устанавливаемых сервитутов) 
 

Наименование 
объекта 

Площадь, 
м2 

Кадастровый номер 
земельного участка 

Тип покрытия Вид сервитута 
(в соответствии с 

утв. проектом 
межевания 

территории) 
Автомобильный 

проезд 3 639 50:46:0010401:2451 
Асфальтобетонное 

покрытие 
для прохода или 

проезда через 
земельный 

участок 
Контейнерная 

площадка 2 15 50:46:0010401:2451 Асфальтобетонное 
покрытие иной вид 

Автомобильная 
стоянка 4 327 50:46:0010401:2451 Асфальтобетонное 

покрытие 
иной вид 

Площадка для занятий 
физкультурой 2 237 

50:46:0010401:2450 Резиновая крошка 
на 

асфальтобетонном 
основании 

иной вид 

Площадка для занятий 
физкультурой 3 200 

50:46:0010401:2450 Резиновая крошка 
на 

асфальтобетонном 
основании 

иной вид 
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Площадка для игр 
детей дошкольного и 
младшего школьного 

возраста 2 

229 

50:46:0010401:2450 Резиновая крошка 
на 

асфальтобетонном 
основании 

иной вид 

Площадка для отдыха 
взрослых 2 45 50:46:0010401:2450 Плиточное 

покрытие 
иной вид 

 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 

от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод 

 

Проектируемая территория относится к II климатическому району, IIВ подрайону с 

обычными геологическими условиями, с расчетной температурой наружного воздуха -

25°С. 

Район по снеговой нагрузке - III (нормативное значение веса снегового покрова Sg 

на 1 м2 горизонтальной поверхности земли 1,5 (150) кПа). 

Район по ветровой нагрузке - I (нормативное значение ветрового давления W0 = 

0,23 (23) кПа (кгс/м2)). 

Климат района работ континентальный с холодной снежной зимой и теплым 

дождливым летом и, согласно СП 131.13330.2020, характеризуется следующими 

основными показателями: 

     - средняя температура наиболее холодной пятидневки с обеспеченностью 0,92: - 

26°С; 

     - среднее годовое количество осадков: 705 мм; 

     - преобладающее направление ветров: - в зимние месяцы: З;  

                                                                          - в летние месяцы: З. 

Район строительства не обладает особыми природными климатическими 

условиями. 

Современные физико-геологические процессы неблагоприятные для строительства 

могут проявиться в подтапливании территории подземными водами. Подземные воды 

вскрыты на глубинах 2,1-2,3 м, на абсолютных отметках 156,96-157,31 м. Подземные воды 

безнапорные. Территория является подтопленной. Проектом предусмотрена общая 

подсыпка территории грунтом, полученным при устройстве котлована для подземной 

части проектируемого здания и проектируемых покрытий. Мощность подсыпки 

составляет до 1,44 м. Для подземных частей здания предусмотрена гидроизоляция. 
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При существующем геологическом строении описываемый участок работ является 

неопасным по проявлению карстово-суффозионных процессов.  

Сейсмичность района работ - на рассматриваемой территории возможно 

землетрясение силой не более 5 баллов для степеней опасности А и В, землетрясение 

силой не более 6 баллов для степени опасности С.  

Во время проведения инженерно-геологических изысканий на площадке работ 

были вскрыты специфические грунты. Специфические грунты представлены 

элювиальными грунтами. Элювиальные грунты (ИГЭ №6) представлены известняками, 

выветрелыми до состояния суглинка тугопластичного («известковистая мука»), с 

прослоями глины тугопластичной консистенции, с включением дресвы и щебня до 10% 

(eC3). Были вскрыты во всех скважинах (№1-6) с глубин 18,8-19,6м (абсолютные отметки 

кровли слоя 139,56-140,41м), мощность слоя 4,4-5,2м.  

Глубина заложения фундаментов принята ниже уровня промерзания. 

Плодородный грунт на площадке присутствует мощностью 0,2-0,3 м. 

Согласно данным ГПЗУ РФ 50-3-33-0-00-2023-43654-1 от 08.11.2023г. с 

кадастровым № 50:46:0010401:2451, рассматриваемый земельный участок полностью 

расположен в зоне ограничения застройки по инженерно-геологическим условиям: 

грунтовые воды не защищены. 

 При разработке проекта учтены вертикальные отметки существующего рельефа, 

подземные и наземные коммуникации, а также гидрогеологические условия данной 

территории. 

Проектом предусмотрена гидроизоляция подземных частей сооружений и 

локальная подсыпка грунта, направленная на водопонижение. Предусмотрена система 

водоотведения в виде водоотводных лотков и проектируемой системы ливневой 

канализации. По периметру здания предусмотрен пристенный дренаж грунтовых вод с 

отводом в проектируемую систему ливневой канализации. 

 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировки 

 

           Рельеф рассматриваемой территории ровный, с понижением в западном 

направлении, частично спланирован. Абсолютные отметки земли на участке 

проектирования колеблются от 158.84 м до 159,90 м.  

Вертикальная планировка продиктована существующими отметками прилегающих 

территорий, возможностью организации поверхностного водоотвода дождевых стоков с 

19 



 

                                                                                                                                                                                                                                                                                               П    

Ин
в.
 №

 п
од

л.
 

 
  
Вз

ам
. и

нв
. №

 
 

  
По

дп
ис

ь 
и 

да
та

 
 

Изм. Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

14 
К-6296-ПЗУ-Т 

Кол.уч. 
Формат А4 

проектируемого участка с учетом минимальной корректировки естественного рельефа и 

сохранения существующих коммуникаций. 

За относительную отметку +0.00 принят уровень чистого пола 1-го этажа жилого 

дома, что соответствует абсолютной отметке 160.20. 

Отметки кругового автопроезда вокруг дома назначены таким образом, чтобы 

обеспечить отвод поверхностных вод по уклону покрытий и по системе проектируемой 

ливневой канализации. 

Водоотвод с территории предусмотрен по уклону спланированных поверхностей 

по лоткам проектируемых асфальтобетонных проездов через дождеприемные колодцы в 

проектируемую ливневую канализацию. 

Продольные уклоны проездов приняты 0,003-0,020, поперечные уклоны проездов - 

0,020, отмостки – 0,010. 

Проезды окаймляются бортовым камнем, возвышающимся над проезжей частью на 

15 см и отделяющим проезжую часть от тротуаров. В местах перехода проезжей части 

предусмотрены утопленные бортовые камни для проезда инвалидных колясок. Тротуар от 

газонов отделяется утопленным бетонным бортовым камнем. 

 

8. Описание решений по благоустройству территории 

 

Проектом предусматривается устройство новых покрытий в пределах участка 

проектирования.  

Конструкция асфальтобетонного покрытия проезда состоит из уплотненного 

грунтового основания, слоя песка средней крупности с коэффициентом фильтрации не 

менее 2 м/сут. ГОСТ 8736-2014 толщиной 350 мм, основания из щебня фракционного 

М400 ГОСТ 8267-93 толщиной 180 мм, слоя крупнозернистого плотного асфальтобетона 

по ГОСТ 9128-2013 толщиной 80 мм и верхнего финишного слоя из мелкозернистого 

асфальтобетона по ГОСТ 9128-2013 толщиной 40 мм.  

Конструкция тротуарного покрытия и отмостки - из уплотненного грунтового 

основания, песчаной подушки из среднезернистого песка с коэффициентом  фильтрации 

не менее 2 м/сут. толщиной 250 мм, основания из щебня фракционного М600 ГОСТ 8267-

93 толщиной 120 мм и слоя из брусчатки бетонной ПМ1-2 по монтажному слою сухой 

цементно-песчаной смеси (ТУ-400-24-114-78) - 40 мм. 

Конструкция плиточного покрытия проезда - из уплотненного грунтового 

основания, песчаной подушки из среднезернистого песка с коэффициентом  фильтрации 
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не менее 2 м/сут. толщиной 100 мм, по уложенному слою из бетона В15 по ГОСТ 26633-

93, и слоя из тротуарной плитки «Стройматериалы-Тулачермет» по монтажному слою 

сухой цементно-песчаной смеси - 40 мм. 

Покрытия площадок представлены бесшовным покрытием из каучуковой или 

резиновой крошки (возможно разноцветное) на асфальтобетонном основании на песчаной 

подушке. 

Проектом предусматривается устройство неутаптываемых газонов с подготовкой 

плодородного слоя почвы, посадка деревьев, кустарников. 

Для освещения преддомовой территории предусмотрена установка стальных опор 

освещения H=11 м, с кабельным вводом. 

9. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 
обоснование размещения зданий и сооружений (основного, 

вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 
объектов капитального строительства 

 

Планировочное решение строится на рациональном размещении зоны 

многоквартирной жилой застройки в комплексе с социально значимыми объектами, с 

учетом сферы их обслуживания и существующей инфраструктуры.  

С целью организации комфортного проживания населения на проектируемой 

территории предусмотрены площадки для игр детей и отдыха взрослого населения с 

разбивкой дорожек, газонов и цветников, установкой детских игровых комплексов, 

спортивного оборудования и других малых архитектурных форм. Проектные решения 

соответствуют ранее принятым в проекте планировки территории. 

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки 

Данные сведения не предоставляются, так как объект не является 

производственным. 

 

11. Характеристика и технические показатели транспортных 
коммуникаций 

Данные сведения не предоставляются, так как объект не является 

производственным. 
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12. Обоснование схемы транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и

внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Проектируемая территория имеет сложившуюся транспортную сеть. Внешние 

транспортные связи проектируемой территории осуществляются по Ногинскому шоссе и 

проспекту Ленина. Дворовая территория оборудована внутренним проездом, 

используемым как для повседневного функционального назначения, так и для 

обеспечения ликвидаций чрезвычайных ситуаций. Запроектированы гостевые автостоянки 

для жителей и посетителей встроенных помещений коммерческого назначения. 

Проектом предусмотрено разделение пешеходных и транспортных потоков. 

Пешеходное движение осуществляется по тротуарам шириной 2.0 м. 

Проектом, согласно СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. 

Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным решениям и конструктивным решениям» п.8 вдоль проектируемого 

здания жилого дома предусмотрены проезды шириной не менее 6 м и на расстоянии от 

проектируемого здания 8 – 10 метров. 
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УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница земельного участка К№50:46:0010401:2451
Граница благоустраиваемых территорий для обеспечения 
объекта за границами земельного участка
Границы соседних земельных участков

Проектируемое здание

Существующая застройка

Перспективная застройка

Санитарно-защитная зона от наземного паркинга до 300 м/м - 35 м

ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

Расстояние от жилых зданий до ТП - 10 м

Часть земельного участка (сервитут) - по ГПЗУ

(СП 42.13330.2016 п.12.26)

(СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 табл.7.1.1)

ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ:

/ / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / / /

В10 Проектируемый хоз. питьевой водопровод в.д.

Проектируемые сети связи для дома №3

Проектируемая ливневая канализацияК2

W1
Проектируемый н/в эл.кабель 

Проектируемая хоз. бытовая канализация
К1

Проектируемый пристенный дренажД

W4
Проектируемый эл.кабель 0.4 кВ наружного освещения

Т
Проектируемая теплотрасса

50:46:0010401:2452

50:46:0010401:2447

точка подключения к сетям
водоснабжения

точка подключения к сетям
энергоснабжения

точка подключения к сетям
теплоснабжения

точка подключения к сетям
дождевой канализации

точка подключения к сетям
водоотведения

точка подключения к сетям
связи

50:46:0010401:2451

50:46:0010401:2450

50:46:0010401:2447

50:46:0010401:2448

50:46:0010401:2452

50:46:0010401:2085

50:46:0010401:91

50:46:0010401:2445

1

Ситуационный план размещения объекта капитального строительства.
М 1 : 5000.

Ситуационный план размещения объекта
капитального строительства. М 1 : 5000.
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ДатаИзм. N док.N уч. Лист Подпись
ЛистовСтадия Лист

   АО "Гражданпроект"
г. Коломна

Директор

Вед.инж. Исаева

Белов
ГИП Удовиченко ПГрафическая часть

Н.контр. Кнафель

25.11.22г.

25.11.22г.

25.11.22г.

25.11.22г.

К-6296-ПЗУ
ООО "СЗ ЮИТ Северный квартал"

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого
назначения по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Электросталь, г.

Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ
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Площадка для занятий
физкультурой 2

Площадка для игр детей дошкольного 
 и младшего школьного возраста 2

Площадка для отдыха 
взрослого населения 2

Площадка для занятий

физкультурой 3

Автомобильный проезд 3

Автомобильная стоянка 4

50:46:0010401:68

50:46:0010401:2451

50:46:0010401:2453

50:46:0010401:2449

50:46:0010401:2448

50:46:0010401:2450

50:46:0010401:2452

50:46:0010401:2446

50:46:0010401:2447

Ед.
Количество

изм.

8279

м

2м

м

2

2

Площадь застройки  жилого дома поз.4

Площадь земельного участка  

Наименование показателя

м2

   Примечание

 - площадь асф.бет.покрытия проезжей части  (тип 1) м2

Площадь  твердых покрытий, в том числе:

м2

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ  ПОКАЗАТЕЛИ  (ж.д.4):

м2

- площадь плиточного покрытия дорожек, отмостки и площадок
( тип 2)

Площадь озеленения, в том числе:

в границах 
в границах 

земельного уч.с
К№50:46:0010401:

:2451 земельного уч.с
Итого

2м- площадь резинового покрытия игровых площадок ( тип 3)

за границей 

К№50:46:0010401:
:2450

1331,60

4577

1473

1560

-

-

605,4

Процент застройки % 16,1

- площадь резинового покрытия физкультурных площадок ( тип 4)

2м- площадь плиточного покрытия проезжей части ( тип 5) 530

2м- площадь существующих покрытий 1014

1175

-

142

-

142

229

452

352

-

-

9454

1331,60

4719

1473

1702

229

452

957,4

530

1014

- площадь проектируемого газона

- площадь проектируемых цветников

м2 439.4 352 791,4

м2 100 - 100

№
п.п.

Площадь  мягких покрытий, в том числе:

- площадь существующего озеленения м2 66 - 66

1

2

3

4

5

6

2м - 681 681

м2Площадь територии перспективного развития 1765 -7 1765

участка земл-да

№ 

плане
Наименование 

Эт
аж

но
ст

ь

Количество Площадь, м2 объем, м3

застройки общая
здания в т.ч.

зда-
ния всего здания всего здания всего

16 1

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

подземной

квартир

300 300

на

1331,60 1331,60 20920,84 20920,84

Строительный

67680,02 3382,10

зд
ан

ий

части

Асфальтобетонная проезжая часть проектируемая

Покрытие игровых площадок резиновое проектируемое

Плиточное покрытие дорожек и площадок проектируемое

Зеленая зона

Проектируемое здание

Существующая застройка

Граница земельного участка К№50:46:0010401:2451

4

Красные линии

Линии отступа от красных линий

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы соседних земельных участков

Приобъектная стоянка

Автостоянка для временного хранения автомобилей 

Перспективная застройка

Граница благоустраиваемых территорий для обеспечения 
объекта за границами земельного участка

4
(4.1,
4.2)

Жилой дом со встроенными нежилыми

помещениями коммерческого

назначения

Часть земельного участка (сервитут) - по ГПЗУ

Существующие покрытияА

Плиточное покрытие проезжей части проектируемое

Покрытие физкультурных площадок резиновое проектируемое

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ  ПОКАЗАТЕЛИ    ОБЪЕКТОВ  ПО  УЧАСТКАМ:

Наименование линейого объекта

( В  РАЗРЕЗЕ  УСТАНАВЛИВАЕМЫХ  СЕРВИТУТОВ)

Автомобильный проезд 3

Площадь, м2 Тип покрытия

Кадастровый номер 

 земельного участка

639

15

327

К№ 50:46:0010401:2451

К№ 50:46:0010401:2451

Территория перспективного развития

К№ 50:46:0010401:2451

237
К№ 50:46:0010401:2450

Контейнерная площадка 2 Асфальтобетонное покрытие

229
К№ 50:46:0010401:2450

Автомобильная  стоянка 4 Асфальтобетонное покрытие

45
К№ 50:46:0010401:2450

Резиновая крошка на 

асфальтобетонном основании

Резиновая крошка на 

асфальтобетонном основании

Плиточное покрытие

199
К№ 50:46:0010401:2450

Резиновая крошка на 

асфальтобетонном основании

Асфальтобетонное покрытие

Парковочное место для легкового автотранспорта МГН
6

3,6 расширенное, размерами 3,6х6,0 м

Парковочное место для легкового автотранспорта МГН,
5,3

2,5

размерами 2,5х5,3 м

Р

14

Р

3

Р

8

Автостоянка постоянного хранения автомобилей 

Границы устанавливаемых сервитутов
для прохода или проезда через земельный участок
Границы устанавливаемых сервитутов иного вида

(в соответсвии с

для прохода или проезда
через земельный участок

Вид сервитута

утв. проектом
межевания территории)

иной вид

иной вид

иной вид

иной вид

иной вид

Площадка для игр детей дошкольного и
младшего школьного возраста 2
Площадка для отдыха взрослого

населения 2

Расчетная
единицаНаименование

Нормативные
показатели Ед. изм.Поз. на

плане

В Для отдыха взрослого населения

Г Для занятий физкультурой

Проектные
показатели
в границах
участка

Расчетные
показатели

457
чел.

Б

ВЕДОМОСТЬ  ПЛОЩАДОК

Контейнерная площадка

0.1 м2/чел.

0.03 м2/чел.

м2

46

14 16

Проектные
показатели
в границах
благоустройства

52

237

-

РАСЧЁТ  АВТОСТОЯНОК

0.5 м2/чел. 229

шт.

Гостевые автостоянка для временного хранения
автомобилей проживающих

Автостоянка для постоянного хранения автомобилей
проживающих:

шт.
кол.чел.*420 авт
/1000чел*0,25

кол.жит.*420авт/1000чел

Итого по расчету требуется:

шт.Встроенные нежилые помещения 1 м/м на 50-60 м2 общ площади 960,79/60=16

Автостоянки для автомобилей проживающих:

- в том числе, 10% м/м для МГН (из них 5%
специализированных мест для автотранспорта
инвалидов на кресле-коляске)

(48+16)/10=6(3)10% от общего числа м/мшт.

Итого по расчету требуется: 16

457 чел.*420авт/1000чел*0,25=48

457 чел.*420авт/1000чел*0,9=173

221

Наименование Ед.
изм. Нормативные показатели Расчётные показатели

Приобъектные автостоянки для встроенных нежилых помещений общественного назначения:

Проектом предусмотрено 237 м/м, в т.ч.:
26 м/м на открытой стоянке придомовой территории, из них:
- 14 м/м приобъектных м/м для встроенных нежилых помещений ;
- 4 м/м для временного хранения ;
- 8 м/м для постоянного хранения;
78 м/м на открытых существующих стоянках, из них;
- 32 м/м для постоянного хранения на существующей открытой автостоянке ЗУ 50:46:0010401:2445;
- 44 м/м для временного хранения на существующей открытой автостоянке ЗУ 50:46:0010401:2448;
- 2 м/м приобъектных м/м для встроенных нежилых помещений, на существующей открытой автостоянке ЗУ 50:46:0010401:2448.
133 м/м для постоянного хранения предполагается разместить в существующем многоуровневом паркинге P=300 (без механизированных и зависимых
машиномест), расположенным на ЗУ 50:46:0010401:2448.

-

Д 0.5 м2/чел.Для игр детей дошкольного и младшего
школьного возраста 229 229-

Е 215*-

* - данная площадка используются для нужд многоквартирного жилого дома со встроенными нежилыми помещениями поз.5 по ППТ,
реализуется одновременно с объектами благоустройства для 4-го дома

-

Для занятий физкультурой 0.5 м2/чел.

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

 по
Номер

   плану
Наименование Примечание

2

3

(Существ.)

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 2 по ППТ (КН 50:46:0010401:3135)

11 Многоквартирный дом (КН 50:46:0010401:2209)

(Существ.)

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 3 по ППТ

(Проектир.)4

(Перспектива)

8 Наземный многоуровневый паркинг на 300 машино-мест

9 Трансформаторная подстанция

(Существ.)

1 Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения с
наружными инженерными сетями и газовой крышной котельной по адресу: Московская область,
г.Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, с запада от дома № 04, позиция № 1 по
ППТ (КН 50:46:0010401:2471)

(Существ.)

(Существ.)12 Гостевая стоянка (А1) (КН 50:46:0010401:3129)

(Существ.)13 Физкультурная площадка (КН 50:46:0010401:3128)

(Существ.)14 Автомобильный проезд 3 (КН 50:46:0010401:3124)

(Существ.)15 Проезд, расположенный вдоль ТЦ "Эльград" (КН 50:46:0010401:2430)

(Проектир.)17 КНС сетей ливневой канализации

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ

(Существ.)

2

Схема планировочной организации земельного участка.
М 1 : 500.

Схема планировочной организации земельного
участка. М 1 : 500.

Примечания:
1.Схема планировочной организации земельного участка разработана на топосъемке, в масштабе 1: 500, выполненной ООО

"ЭТЕК"   Съемка была предоставлена в электронном виде.
2. Система высот - Балтийская, система координат - МСК 50.
3. Благоустройство, в том числе машиноместа, вне границ земельного участка с кад. №50:46:0010401:2451 

выполняется по отдельному проекту и будет реализовано до ввода в эксплуатацию многоквартирного 
жилого дома - позиция 4 по ПТТ.

4. Наружные сети инженерно-технического обеспечения выполняются по отдельному проекту и вводятся в 
эксплуатацию    до ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома - позиция 4 по ПТТ.
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ДатаИзм. N док.N уч. Лист Подпись
ЛистовСтадия Лист

   АО "Гражданпроект"
г. Коломна

Директор

Вед.инж. Исаева

Белов
ГИП Удовиченко ПГрафическая часть

Н.контр. Кнафель

25.11.22г.

25.11.22г.

25.11.22г.

25.11.22г.

К-6296-ПЗУ
ООО "СЗ ЮИТ Северный квартал"

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого
назначения по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Электросталь, г.

Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ

3,63,63,6
2,5

2,5

65,3

5,3

2,5

иной вид
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УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ

НаименованиеОбозначение

Абсолютная отметка пола 

Точка перелома продольного профиля

Проектная отметка
Существующая отметка

1-го этажа здания+0.00=160.20

Дождеприемный колодец

Уклон в промилле
Расстояние в метрах

Проектные горизонтали

Направление уклона
9

0

1

6

0

.
0

5
24.86

Граница земельного участка К№50:46:0010401:2451
Граница благоустраиваемых территорий для обеспечения 
объекта за границами земельного участка

№ 

плане
Наименование 

Эт
аж

но
ст

ь

Количество Площадь, м2 объем, м3

застройки общая
здания в т.ч.

зда-
ния всего здания всего здания всего

16 1

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

подземной

квартир

300 300

на

1331,60 1331,60 20920,84 20920,84

Строительный

67680,02 3382,10

зд
ан

ий

части

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

 по
Номер

   плану
Наименование Примечание

2

3

(Существ.)

4
(4.1,
4.2)

Жилой дом со встроенными нежилыми

помещениями коммерческого

назначения

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 2 по ППТ (КН 50:46:0010401:3135)

11 Многоквартирный дом (КН 50:46:0010401:2209)

(Существ.)

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 3 по ППТ

(Проектир.)4

(Перспектива)

8 Наземный многоуровневый паркинг на 300 машино-мест

9 Трансформаторная подстанция

(Существ.)

1 Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения с
наружными инженерными сетями и газовой крышной котельной по адресу: Московская область,
г.Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, с запада от дома № 04, позиция № 1 по
ППТ (КН 50:46:0010401:2471)

(Существ.)

(Существ.)12 Гостевая стоянка (А1) (КН 50:46:0010401:3129)

(Существ.)13 Физкультурная площадка (КН 50:46:0010401:3128)

(Существ.)14 Автомобильный проезд 3 (КН 50:46:0010401:3124)

(Существ.)15 Проезд, расположенный вдоль ТЦ "Эльград" (КН 50:46:0010401:2430)

(Проектир.)17 КНС сетей ливневой канализации

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ

(Существ.)

НаименованиеПоз. на
плане

Д

В Для отдыха взрослого населения

Г, Е Для занятий физкультурой

Б

ЭКСПЛИКАЦИЯ ПЛОЩАДОК

Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста

Контейнерная площадка

Примечание

3

План организации рельефа вертикальной планировкой
М 1 : 500.

План организации рельефа вертикальной
планировкой. М 1 : 500.

Примечания:

1. План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей сечением 0.1 м с учетом сложившегося рельефа,
максимального сохранения существующих подземных коммуникаций и    примыкания к существующим проездам.
2. Проектные отметки и горизонтали относятся к верху планировки.
3. Уклоны проектируемых покрытий - в пределах нормы.
4. Проезд окаймляется бетонным бортовым камнем БР.100.30.15.
5. Водоотвод поверхностных стоков осуществляется по уклону спланированных поверхностей в проектируемую дождевую

канализацию.
6. Бордюрные пандусы на пешеходных переходах должны полностью располагаться в пределах зоны,предназначенной для
пешеходов, и не должны выступать на проезжую часть. Перепад высот в местах съезда не должен превышать 0,014 м.
7. Благоустройство, в том числе машиноместа, вне границ земельного участка с кад. №50:46:0010401:2451 выполняется по
отдельному проекту и будет реализовано до ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома - позиция 4 по ПТТ.
8. Наружные сети инженерно-технического обеспечения выполняются по отдельному проекту и вводятся в эксплуатацию

до ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома - позиция 4 по ПТТ.
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ДатаИзм. N док.N уч. Лист Подпись
ЛистовСтадия Лист

   АО "Гражданпроект"
г. Коломна

Директор

Вед.инж. Исаева

Белов
ГИП Удовиченко ПГрафическая часть

Н.контр. Кнафель

25.11.22г.

25.11.22г.

25.11.22г.

25.11.22г.

К-6296-ПЗУ
ООО "СЗ ЮИТ Северный квартал"

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого
назначения по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Электросталь, г.

Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ

160,42 160,42
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Ед. изм.
Наименование

Количество
Условное

изображение

    м2

Бордюр из бортового
камня

ВЕДОМОСТЬ  ПОКРЫТИЙ

    м2

    м2

-

в границах
благоустройства

в границах
участка

1473

    м2

    м2

Состав травяной смеси, стойкой к выветриванию и вытаптыванию:
мятлик сортовой - 15%
овсяница луговая -35%

овсяница красная -15%

полевица белая    - 35%

*

Наименование
Условное

изображение

ВЕДОМОСТЬ  ОЗЕЛЕНЕНИЯ

Примечание

Количество
Возраст,

  лет

Цветники многолетние цветы, кв.м-

Кизильник блестящий 635 шт.3-5..  посадка 5 шт./пм , раст.грунт до 50%
Живая изгородь1

в границах
благоуст-
ройства

в границах
участка

127 пм

100 -

1421560

229-

452-

-530

Асфальтобетонная проезжая часть (тип 1)

Плиточное покрытие проезжей части (тип 5)

Плиточное покрытие дорожек и площадок
(тип 2)
Покрытие игровых площадок резиновое
(тип 3)
Покрытие физкультурных площадок
резиновое (тип 4)

БР100.30.15

БР100.20.08

БР100.20.08

БР100.20.08

БР100.30.15

Газон
*

кв.м- 439,4 352

Проектируемое здание

Существующая застройка

Граница земельного участка К№50:46:0010401:2451

4

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ

Перспективная застройка

Граница благоустраиваемых территорий для обеспечения 
объекта за границами земельного участка

Существующие покрытияА

Территория перспективного развития

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

 по
Номер

   плану
Наименование Примечание

2

3

(Существ.)

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 2 по ППТ (КН 50:46:0010401:3135)

11 Многоквартирный дом (КН 50:46:0010401:2209)

(Существ.)

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 3 по ППТ

(Проектир.)4

(Перспектива)

8 Наземный многоуровневый паркинг на 300 машино-мест

9 Трансформаторная подстанция

(Существ.)

1 Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения с
наружными инженерными сетями и газовой крышной котельной по адресу: Московская область,
г.Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, с запада от дома № 04, позиция № 1 по
ППТ (КН 50:46:0010401:2471)

(Существ.)

(Существ.)12 Гостевая стоянка (А1) (КН 50:46:0010401:3129)

(Существ.)13 Физкультурная площадка (КН 50:46:0010401:3128)

(Существ.)14 Автомобильный проезд 3 (КН 50:46:0010401:3124)

(Существ.)15 Проезд, расположенный вдоль ТЦ "Эльград" (КН 50:46:0010401:2430)

(Проектир.)17 КНС сетей ливневой канализации

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ

(Существ.)

НаименованиеПоз. на
плане

Д

В Для отдыха взрослого населения

Г, Е Для занятий физкультурой

Б

ЭКСПЛИКАЦИЯ ПЛОЩАДОК

Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста

Контейнерная площадка

Примечание

КОНСТРУКЦИЯ  ПОКРЫТИЯ  АСФ.БЕТ. ПРОЕЗЖЕЙ ЧАСТИ
И  ПЛИТОЧНОГО ТРОТУАРНОГО  ПОКРЫТИЯ,  ОТМОСТКИ

Тип 3
КОНСТРУКЦИЯ  ПОКРЫТИЯ  ДЕТСКОЙ  ПЛОЩАДКИ

СОПРЯЖЕНИЕ  ТРОТУАРНОГО  ПОКРЫТИЯ  С  ГАЗОНОМ

Тип 5
КОНСТРУКЦИЯ  ПЛИТОЧНОГО ПОКРЫТИЯ  ПРОЕЗЖЕЙ ЧАСТИ

ПРИМЫКАНИЕ ПОКРЫТИЯ КОНТЕЙНЕРНОЙ ПЛОЩАДКИ (ТИП 6)
К ПОКРЫТИЮ ПРОЕЗДА (ТИП 1) И ГАЗОНУ

БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91
бетон кл.В15 по ГОСТ 26633-2015

0,150,35

Мелкозернистый асфальтобетон марок I-II по ГОСТ 9128-2013 - 0,04 м
Крупнозернистый асфальтобетон марок III-IV по ГОСТ 9128-2013 - 0,06 м
Щебень фракционный М400  ГОСТ 8267-93 - 0,18 м
уложенный по способу заклинки
Песок ГОСТ 8736-2014 - 0,35 м
Уплотненный грунт

0,1
5

БР 100.20.8 по ГОСТ 6665-91
бетон кл.В15 по ГОСТ 26633-2015 - 0,1 м
песок ГОСТ 8736-2014 - 0,1 м
уплотненный грунт

0,1

Асфальтобетон плотный марки I тип Б по ГОСТ 9128-2013 - 0,06 м
Щебень фракционный М400  ГОСТ 8267-93 - 0,15 м
Уплотненный грунт

тип 1

засыпка обратным грунтом

засыпка обратным грунтом

тип 6

0,2

тип 2

БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91
бетон кл.В15 по ГОСТ 26633-2015

0,15 0,35

Мелкозернистый асфальтобетон марок I-II по ГОСТ 9128-2013 - 0,04 м
Крупнозернистый асфальтобетон марок III-IV по ГОСТ 9128-2013 - 0,08 м
Щебень фракционный М400  ГОСТ 8267-93 - 0,18 м
уложенный по способу заклинки
Песок ГОСТ 8736-2014 - 0,35 м
Уплотненный грунт

0,1
5тип 1

тип 2

Брусчатка бетонная ПМ 1-2, Очаковский комбинат ЖБИ - 0.06м
Сухая цементо-песчаная смесь ТУ-400-24-114-78 - 0.04м
Щебень фракционный М600  ГОСТ 8267-93 - 0,12 м
Песок ГОСТ 8736-2014 - 0,25 м
Уплотненный грунт

растительный грунт

0,8

0,28

0,0
5

БР 100.20.8 по ГОСТ 6665-91
бетон кл.В15 по ГОСТ 26633-2015 - 0,1 м
песок ГОСТ 8736-2014 - 0,1 м
уплотненный грунт

засыпка обратным грунтом

тип 2

Тротуарная плитка "Стройматериалы-Тулачермет" - 0,06 м
Сухая цементо-песчаная смесь ТУ-400-24-114-78 - 0.04м
Бетон кл. В15 ГОСТ 26633-93  с железнением- 0,15м
Песок ГОСТ 8736-2014 - 0,1 м
Уплотненный грунт

БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91
бетон кл.В15 по ГОСТ 26633-2015

0,1
5

растительный грунт

0,8

0,28

БР 100.20.8 по ГОСТ 6665-91
бетон кл.В15 по ГОСТ 26633-2015 - 0,1 м
песок ГОСТ 8736-2014 - 0,1 м
уплотненный грунт

тип 3растительный грунт

засыпка обратным грунтом

Каучуковая крошка /цветная/ ТУ 2511-001-66147041-2010 -0.01м
Резиновая крошка ТУ 22.19.10-2019 -0.01м
Грунтовка по асф/бет. покрытию ТУ 2253-001-88926254-2009
Песчаный асфальтобетон, ГОСТ 9128-2013  - 0.06м
Гранитный отсев, фр. 5 мм  - 0,05м
Песок ГОСТ 8736-2014 - 0,25 м
Уплотненный грунт

Тип 4
КОНСТРУКЦИЯ  ПОКРЫТИЯ  ФИЗКУЛЬТУРНОЙ  ПЛОЩАДКИ

0,8

0,28

БР 100.20.8 по ГОСТ 6665-91
бетон кл.В15 по ГОСТ 26633-2015 - 0,1 м
песок ГОСТ 8736-2014 - 0,1 м
уплотненный грунт

тип 4растительный грунт

засыпка обратным грунтом

Каучуковая крошка /цветная/ ТУ 2511-001-66147041-2010 -0.01м
Грунтовка по асф/бет. покрытию ТУ 2253-001-88926254-2009
Песчаный асфальтобетон, ГОСТ 9128-2013  - 0.06м
Гранитный отсев, фр. 5 мм  - 0,05м
Песок ГОСТ 8736-2014 - 0,25 м
Уплотненный грунт

ВЕДОМОСТЬ МАЛЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ФОРМ И ОБОРУДОВАНИЯ

Скамья 

обозначение Наименование
Условное

  -

шт.

Примечание

12

-

-

Урна У-006 18

Ед. 
изм.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

шт.

в границах
земельного участка

в границах
благоустройства

Опора освещения шт.

Количество

ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

"Гранэнергопроект"
Coretta Twin (или аналог)

НПФ "ПИКС"
(или аналог)

шт. ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

шт. ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

шт. ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

(СТ.О001) -шт. ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

шт.Антипарковочная полусфера 

Комплект стол со стульями "Дворовый" тип-4 

Антипарковочные столбики (СА001)-металлические анкерные столбики из черной
трубы d=76мм, фланца150*150мм, толщ.3мм. Окрашивается порошковой краской -
серебристый металлик, с оцинковкой грунтом. Шаг 2.0м

Мусорное ограждение с навесом, 8000х2000х2000 (ДхШхВ)
металлическое, окрашенное, цвет базальтово-серый RAL 7012
Контейнер для сбора ТБО (0.8 м3), металлический, окрашенный, цвет RAL
7012, для раздельного сбора мусора, в том  числе для сбора
люмининисцентных ламп, бытовых химических источников тока (батареек)

Уличная мебель

Детское игровое оборудование

Оборудование физкультурных площадок

Ограждение и др.оборудование

шт.

шт.

 -

НПФ "ПИКС"
(или аналог)

ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

17

3

20

Игровой комплекс "Вигвам" (ИК.G002)

Детский элемент "Доска для мела" тип-1

Качели Optimum-Eco тип 1 (ЭКО.К004)

  1

1

1

шт.

шт.

шт.

1

1

1

1

1

1

1

1 ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

  -

-

-

  -

-

-

  -

-

Уличный тренажер УТК-004

Уличный тренажер УТК-001

Гимнастический комплекс (ГК-064-Ст)

Теневой навес тип 2 (НАО.400)

Паркур площадка тип 2 (ПрП.О002)

ИК.С008 Скалодром "Кубики"

Гимнастический комплекс ГК-005

ИК.БН03 Игровой комплекс "Бент"

ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)Стенд информационный (Ст204) шт. (или аналог)3-

Велопарковка ВП004 2шт. ООО"ЮАМЕТ"
(или аналог)

Велопарковка «Яуза» 4.1 одноместная 18шт. ООО"Хоббика"
(или аналог)в

в  -

 -

146 9

4

6

1

8 1

 -

 -

4

План покрытий, благоустройства, озеленения и освещения
территории. М 1 : 500.

План покрытий, благоустройства, озеленения и
освещения территории. М 1 : 500.

Примечания:
1.Перед выполнением работ по озеленению уточнить прохождение инженерных сетей на участке!
2.При посадке зеленых насаждений строго соблюдать нормы разрывов от сетей и инженерных   коммуникаций согласно СП

42.13330.2016, табл.9.1.
3.Посадку деревьев и кустарников производить по масштабу после осуществления вертикальной    планировки в натуре и

прокладки инженерных коммуникаций. Ямы для посадок готовить за 5-7   дней до посадочных работ. При посадке обязательна
замена местного грунта растительным.

4.Конструкция дорожной одежды рассчитана в соответствии с методическими рекомендациями по     проектированию жёстких
дорожных одежд, требованиями ОДН 218.046-01 и ОДМ 218.5.003-2010.

5.Продольный уклон проезжей части принимается по вертикальной планировке.
6.Толщины слоев  в конструкциях покрытий даны после уплотнения.
7.Благоустройство, в том числе машиноместа, вне границ земельного участка с кад. №50:46:0010401:2451 выполняется по 

отдельному проекту и будет реализовано до ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома - позиция 4 по ПТТ.
8.Наружные сети инженерно-технического обеспечения выполняются по отдельному проекту и вводятся в эксплуатацию      

 до ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома - позиция 4 по ПТТ.
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ДатаИзм. N док.N уч. Лист Подпись
ЛистовСтадия Лист

   АО "Гражданпроект"
г. Коломна

Директор

Вед.инж. Исаева

Белов
ГИП Удовиченко ПГрафическая часть

Н.контр. Кнафель

25.11.22г.

25.11.22г.

25.11.22г.

25.11.22г.

К-6296-ПЗУ
ООО "СЗ ЮИТ Северный квартал"

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого
назначения по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Электросталь, г.

Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ



точка А

4.2

4.1

+46

+139

+161

+92

0
+6

-1

+177

+445

+475

+389

+318

+78

+79

+357

+509

+543

+465

+310

0
+26

5,9514,02207,95

9,7
1

20
20

20
20

15
,61

4
4,3

9
1,4

2

0,6

15
,52

6
20

20
20

20

7,977

2,034

8,29

19,99

3,49

+31

+10
0

   Всего пригодного грунта

  (594)

 (6070)

9.Избыток плодородного грунта

а) используемый для озеленения

8. Плодородный грунт всего, в т.ч.

6. Поправка на уплотнение  5%

5. Грунт для обратной засыпки

   озеленения

г) плодородной почвы на участках

в) подземных сетей

б) автодорожных покрытий

2. Снятие плодородного слоя почвы

4. Вытесненный грунт,

1. Грунт планировки территории

Наименование работ и объемов грунта

4670

насыпь

Количество, 

ВЕДОМОСТЬ ОБЪЕМОВ ЗЕМЛЯНЫХ МАСС

а) подземных частей здания

в том числе при устройстве:

Примечание

выемка

       м

8767

338

7095 8768

  -

  (108)

838*

 (1995)

108*

730*

      Итого перерабатываемого грунта 9606

 - Плодородная почва

*

838*

учтено в планировке

( Н=0.2м)

3.Замена плодородного слоя на уч. насыпи

7.Избыток грунта

9606

1

обратная засыпка песком
учтена в разделе "КР"2087

1673

Условные обозначения

Рабочая отметка, м

Объем выемки, куб.м

Линия нулевых работ

Проектируемые здания и сооружения

159.77
-0.03

+8 Объем насыпи, куб.м

159.74 Проектная планировочная отметка ("красная"), м
Отметка "черной" земли с учетом срезки растительного грунта, м

Граница проведения земляных работ

 Y
 =

 2
24

68
50

+479

--

+1888

-1

+2289

--

+4670

-1

Общая площадь насыпи = 5301 м2
Общая площадь выемки = 19 м2
Общая площадь 0-области = 72 м2
Общая площадь картограммы = 5392 м2

№ 

плане
Наименование 

Эт
аж

но
ст

ь

Количество Площадь, м2 объем, м3

застройки общая
здания в т.ч.

зда-
ния всего здания всего здания всего

16 1

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

подземной

квартир

300 300

на

1331,60 1331,60 20920,84 20920,84

Строительный

67680,02 3382,10

зд
ан

ий

части

4
(4.1,
4.2)

Жилой дом со встроенными нежилыми

помещениями коммерческого

назначения

5

План земляных масс. М 1 : 500.

План земляных масс. М 1 : 500.

27

ДатаИзм. N док.N уч. Лист Подпись
ЛистовСтадия Лист

   АО "Гражданпроект"
г. Коломна

Директор

Вед.инж. Исаева

Белов
ГИП Удовиченко ПГрафическая часть

Н.контр. Кнафель

25.11.22г.

25.11.22г.

25.11.22г.

25.11.22г.

К-6296-ПЗУ
ООО "СЗ ЮИТ Северный квартал"

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого
назначения по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Электросталь, г.

Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ

1. Данный чертеж выполнен на основании "Плана организации рельефа вертикальной планировкой"    (черт. К-6296-ПЗУ л.3).
2. До начала строительства срезать на участке плодородный слой почвы    h=0.2м, частично складировать и использовать для 
озеленения                    . Избыток вывезти.
Картограмма посчитана с учетом снятия плодородного грунта, мощностью 200 мм.
3. Система высот - Балтийская, система координат - МСК-50.
4. Разбивку площадки на квадраты размером 20х20 метров начинать от точки А, с абсолютными координатами х=474654,82, 
у=2246709,79  (система координат - МСК-50).
5. Размеры даны в метрах.
6. Планировкку территории вграницах ЗУ с КН 50:46:0010401:2450 см. чертеж К-6295-ПЗУ.
7. Благоустройство, в том числе машиноместа, вне границ земельного участка с кад. №50:46:0010401:2451 выполняется по 
отдельному проекту и будет реализовано до ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома - позиция 4 по ПТТ.
8. Наружные сети инженерно-технического обеспечения выполняются по отдельному проекту и вводятся в эксплуатацию
до ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома - позиция 4 по ПТТ.

   УКАЗАНИЯ К ПРОИЗВОДСТВУ РАБОТ:
1. Землянные работы производить в соответсвии с СП 45.13330.2017 "Земляные сооружения.
Основания и фундаменты".
2. Отсыпку грунта производить от середины насыпи к краям горизонтальными и слабонаклонными
слоями толщиной до 20 см с обязательным уплотнением каждого слоя пневмокатком 10 т за 8
проходов, обеспечивающим его нормативное уплотнение с запасом по высоте на осадки
строительного периода (k уплотнения 0,98).
3. Для определения оптимальной толщины уплотняемого слоя и установления числа проходов
уплотняющих машин по одному следу, необходимого для достижения заданной плотности, перед
началом работ по устройству насыпи следует произвести пробную укатку грунтов. Уплотненное
грунтовое основание должно соответствовать следующим    физико-механическим характеристикам:
Е=120кг/см2, С=0,2кгс/см2,  γ=1,65тс/м3.
4. При выполнении работ должен осуществляться технический контроль за соответствием проекту
подготовительных работ, а также технологии укладки грунта; за качеством грунта, укладываемого в
насыпи; за соблюдением геометричесикх размеров сооружений, устойчивостью укладываемого грунта в
теле насыпи и на откосах.
5. Песок и песчаный грунт, завозимые на строительный объект должны иметь   сертификаты качества и
данные по радиационным, экологическим и      агрохимическим характеристикам.
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УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ

Проектируемое здание

Существующая застройка

Граница земельного участка К№50:46:0010401:2451

4

Перспективная застройка

Существующая хоз. бытовая канализация

Существующий хоз. питьевой водопровод

Существующая ливневая канализация

/ /

В10 Проектируемый хоз. питьевой водопровод в.д.

Проектируемые сети связи для дома №3

Существующая тепловая сеть

Существующий в/в эл. кабель

Существующий кабель связи

Опора существующая со светильником 

V

Существующий н/в эл. кабель

Существующая н/в ЛЭП

Проектируемая ливневая канализация для дома №3 К2

W1
Проектируемый н/в эл.кабель 

Проектируемая хоз. бытовая канализация для дома №3 
К1

Проектируемая опора освещения

Проектируемый пристенный дренажД

W4
Проектируемый эл.кабель 0.4 кВ наружного освещения

Проектируемая хоз. бытовая канализация для дома №4
К1

Проектируемая ливневая канализация для дома №4
К2

Т
Проектируемая теплотрасса

/ / Проектируемые сети связи для системы "Безопасный регион" 

/ / Проектируемые сети связи для дома №4

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

 по
Номер

   плану
Наименование Примечание

2

3

(Существ.)

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 2 по ППТ (КН 50:46:0010401:3135)

11 Многоквартирный дом (КН 50:46:0010401:2209)

(Существ.)

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 3 по ППТ

(Проектир.)4

(Перспектива)

8 Наземный многоуровневый паркинг на 300 машино-мест

9 Трансформаторная подстанция

(Существ.)

1 Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения с
наружными инженерными сетями и газовой крышной котельной по адресу: Московская область,
г.Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, с запада от дома № 04, позиция № 1 по
ППТ (КН 50:46:0010401:2471)

(Существ.)

(Существ.)12 Гостевая стоянка (А1) (КН 50:46:0010401:3129)

(Существ.)13 Физкультурная площадка (КН 50:46:0010401:3128)

(Существ.)14 Автомобильный проезд 3 (КН 50:46:0010401:3124)

(Существ.)15 Проезд, расположенный вдоль ТЦ "Эльград" (КН 50:46:0010401:2430)

(Проектир.)17 КНС сетей ливневой канализации

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ

(Существ.)

НаименованиеПоз. на
плане

Д

В Для отдыха взрослого населения

Г, Е Для занятий физкультурой

Б

ЭКСПЛИКАЦИЯ ПЛОЩАДОК

Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста

Контейнерная площадка

Примечание

6

Сводный план сетей инженерно-технического обеспечения
М 1 : 500.

Сводный план сетей инженерно-технического
обеспечения. М 1 : 500.

Примечания:

1. Прокладка подземных сетей и коммуникаций запроектирована с  учетом требований п.12.35 и п.12.36    СП 42.13330.2016 
"Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.    Актуализированная редакция".
2. Подробные проектные решения отображены в разделе 5 данного проекта.
3. Благоустройство, в том числе машиноместа, вне границ земельного участка с кад. №50:46:0010401:2451 выполняется по 
отдельному проекту и будет реализовано до ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома - позиция 4 по ПТТ.
4. Наружные сети инженерно-технического обеспечения выполняются по отдельному проекту и вводятся в эксплуатацию      
    до ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома - позиция 4 по ПТТ.
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ДатаИзм. N док.N уч. Лист Подпись
ЛистовСтадия Лист

   АО "Гражданпроект"
г. Коломна

Директор

Вед.инж. Исаева

Белов
ГИП Удовиченко ПГрафическая часть

Н.контр. Кнафель

25.11.22г.

25.11.22г.

25.11.22г.

25.11.22г.

К-6296-ПЗУ
ООО "СЗ ЮИТ Северный квартал"

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого
назначения по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Электросталь, г.

Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ

точка подключения к сетям
дождевой канализации

точка подключения к сетям
водоотведения

точка подключения к сетям
энергоснабжения

точка подключения к сетям
водоснабжения

точка подключения к
канализации связи

точка подключения к сетям
теплоснабжения

точка подключения к сетям
связи
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7Графическая часть

К-6296-ПЗУ
ООО "СЗ ЮИТ Северный квартал"

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого
назначения по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Электросталь, г.

Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ

29ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

ЭКСПЛИКАЦИЯ ВРЕМЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Наименование ПримечаниеКоличество

17

18

19

20

21

23

24

22

КБ 408.21

25

26

27

Бытовые помещения на 12 чел.

Душевая передвижная на колесах

Контора начальников участков, прорабская
Здание для кратковременного отдыха и
обогрева  рабочих
Туалетная кабина
Помещение для круглосуточного несения
службы

Ремонтно-механическая мастерская 

Пункт мойки колес автотранспорта

Бункер для строительного мусора  

Открытые площадки складирования

Навесы (арматурный цех)

Кран башенный
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Система "Универсал" 1129-020
ОАО ПКТИ промстрой (или аналог)

ОАО ПКТИ промстрой

Система "Универсал" 1129-048

2

5

4

5 Система "Универсал" 1129-024

"SANITEC" (или аналог)4
Система "Универсал"1

Система "Универсал" 1129-026
2

"Каскад Мобайл"1
"Мультилифт" V=20 м3 2

2

 120 м  (1 шт.)2

1

(или аналог)

(или аналог)

(или аналог)

ОАО ПКТИ промстрой (или аналог)

ОАО ПКТИ промстрой (или аналог)

ОАО ПКТИ промстрой (или аналог)

ОАО ПКТИ промстрой (или аналог)

Склад отапливаемый

Склад неотапливаемый

1

2

29

30

Мед.пункт 1

31

 по
Номер

   плану
Наименование Примечание

2

3

(Существ.)

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 2 по ППТ (КН 50:46:0010401:3135)

11 Многоквартирный дом (КН 50:46:0010401:2209)

(Существ.)

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 3 по ППТ

(Проектир.)4

(Перспектива)

8 Наземный многоуровневый паркинг на 300 машино-мест

9 Трансформаторная подстанция

(Существ.)

(Перспектива)

1
Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения с
наружными инженерными сетями и газовой крышной котельной по адресу: Московская область,
г.Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, с запада от дома № 04, позиция
№ 1 по ППТ (КН 50:46:0010401:2471)

(Существ.)

(Проектир.)17 КНС сетей ливневой канализации

 по
Номер

   плану

Листов

Исполнит. Семёнова

№уч.Изм.

Подп.№док. ДатаЛист

УдовиченкоГИП

БеловДиректор

АО "Гражданпроект"

          г.Коломна

Стадия Лист

КнафельН.контр.

П

Схема движения транспортных средств на
строительной площадке. М 1 : 500.25.11.22

8.80м

Въезд

Въезд
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30

Площадка для

отдыха и курения

штаб
строитель-

ства

31
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1

1

5.0м

5.0м

15.24

37.6

37.6

R4,80

7,50

R=30.0м
Q=5.0т

СТ2

R4,80

3,75

R=30.0м
Q=5.0т

СТ1

Длина кранового пути 56,25м43,55

4,85
1,50

1,50
4,85

Lmax = 30,0м

Lmax = 30,0м

3,75

ОП.З=18.25м

ОП.З=21.0м

ОП.З=18.25м

ОП.З=18.25м

точка подключения к сетям
водоотведения

точка подключения к сетям
энергоснабжения

точка подключения к сетям
водоснабжения

точка подключения к сетям
связи

12. Для обеспечения нормальных условий труда и быта строителей предусматривается бытовой городок, который
предполагается разместить на свободной от застройки территории.

Покрытие потребности во временных административно-бытовых помещениях предусмотрено за счет мобильных
(инвентарных) зданий типа «Универсал» (или аналог).

13. Освещение строительной  площадки  предусматривается прожекторами, установленными на инвентарных
прожекторных мачтах, размещаемых на территории строительной площадки и светильниками, установленными на временном
ограждении стройплощадки.

Проект временного освещения  разрабатывается  специализированной  организацией по заданию подрядчика.
14. ПОСом предусматривается круглосуточная охрана строительной площадки представителями вневедомственной

охраны (ВОХР), для чего предусматривается помещение поста охраны, оборудованное телефоном.
15. Все  строительно-монтажные  работы  по возведению  зданий производить строго  по  проекту  производства  работ,

который должен быть разработан специализированной организацией на все этапы строительства.
16. Для пожаротушения предусматривается использовать существующие гидранты.
При производстве строительно-монтажных работ следует соблюдать требования ФЗ №69 «О пожарной безопасности»,

ФЗ №384 «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».
Бытовые помещения должны быть оборудованы пожарной сигнализацией.
17.  При выезде со строительной площадки проектом предусматривается установка мойки  колес  автотранспорта с

оборотным циклом водоснабжения.
18. На объекте должен быть пункт оповещения о пожаре (рельс длиной 110 сантиметров на стальном тросе, рядом с

рельсом повесить кувалду, или колокол).
19. Работы вести согласно:

- СП 48.13330.2011. Организация строительства;
- СП 14.13330.2012.  Земляные  сооружения, основания   и фундаменты;
- СНиП  12-03-2001.  Безопасность труда  в  строительстве. Часть 1. Общие требования;
- СНиП  12-04-2002. Безопасность  труда  в  строительстве. Часть 2. Строительное производство;
- ГОСТ Р 12.4.026-2001. ССБТ.   Цвета   сигнальные,  знаки безопасности и разметка сигнальная. Назначение  и

правила  применения. Общие  технические требования и характеристики.  Методы испытаний;
- Постановления Правительства РФ от 16.09.2020 N 1479 (ред. от 31.12.2020) "Об утверждении Правил

противопожарного режима в Российской Федерации".

ПРИМЕЧАНИЯ.
1. Данный стройгенплан разработан на возведение надземной части  16-ти этажного 2-х секционного жилого дома со

встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по адресу: Московская обл., г.о.Электросталь, г.Электросталь,
квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, позиция №4 по ППТ  и выполнен в масштабе 1:500 на схеме планировочной
организации земельного участка  с использованием инженерно-топографического плана, в соответствии с СП 48.13330.2011 (СНиП
12-01-2004) «Организация строительства» и Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 г. N 87 «О
составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию».

2. При возведении жилого дома №4 предусмотрено два периода:
- подготовительный период;
- основной период.

3. В подготовительный период строительства предусматривается выполнить следующие работы и мероприятия:
- оградить строительную площадку временным ограждением из профлиста по металлическим стойкам в соответствии с ГОСТ

12.4.059-89 (в местах возможного прохода пешеходов предусмотреть ограждение с козырьком) и 3D ограждением;
- организовать бытовой городок в зданиях контейнерного типа с учетом норм пожарной безопасности и проложить временные

сети;
- построить площадки и склады для приема и хранения материалов и конструкций; организовать отвал для складирования

плодородного слоя почвы;
- установить навес для организации арматурного цеха и оснастить его сварочным постом и оборудованием для резки и гибки

арматуры;
- устроить временные подъезды, автодороги из дорожных плит по песчаной подсыпке и пешеходные дорожки;
- установить мойку колес автотранспорта с оборотным циклом водоснабжения при выезде со стройплощадки;
- выполнить освещение строительной площадки и подъездов путем установки осветительных мачт;
-установить информационный стенд, предупредительные знаки, указатели и надписи для безопасного прохода рабочих и проезда

автотранспорта;
- создать опорную геодезическую сетку, выполнить разбивку осей проектируемого здания с закреплением на местности

(выполняется заказчиком);
- выполнить мероприятия по сохранности действующих сетей и коммуникаций;
- обеспечить строительную площадку противопожарным инвентарем, определить и обозначить на местности действующие

гидранты для использования во время пожара;
- выполнить перенос или вырубку деревьев, попадающих в «пятно» застройки, защитить стволы сохраняемых деревьев

деревянными щитами, выполнить предварительную планировку территории, обеспечивающую на период строительства организацию
стоков поверхностных вод.

4. В основной период строительства выполняется:
- строительство 16-ти этажной секции жилого дома №4;
- строительство инженерной инфраструктуры, необходимых для сдачи объекта строительства;
- комплексное благоустройство территории, строительство внутриплощадочной дорожной сети, необходимой для сдачи объекта

строительства.
5. На период производства  строительно-монтажных  работ  предусматриваются временные автодороги  и подъезды с

покрытием из дорожных плит преимущественно по трассам проектируемых дорог. Временные дороги выполняются из дорожных плит
2П30-18 по ГОСТ 21924.0-84 по песку средней крупности со щебеночным основанием.

6. В соответствии с принятой технологией производства строительно-монтажных работ возведение надземной части
жилого дома №3 будет осуществляться башенным краном КБ-408.21 (исполнение 00). Ограждение кранового пути выполняется
из 8-й арматуры, каждые  10 метров вбиваются столбики  из 20-й арматуры высотой 1 метр.

Установка башенного крана и его эксплуатация осуществляется после выполнения фундаментной плиты под здания и
должна осуществляться в соответствии с разработанным специализированной организацией согласованным ППРк.

8. С целью безопасной работы башенный кран должен быть оснащен системой ограничения зоны работы крана (СОЗР-П) или
системой координатной защиты работы крана, а зона действия крана  должна быть ограничена знаками безопасности с применением
дополнительных средств ограничения:  временного ограждения по периметру площадки строительства, дубль-забора,
предусматривающих необходимые меры по предупреждению возникновения опасных факторов в местах возможного нахождения
людей.(За пределы строительной площадки стрела крана не должна выходить).

По периметру ограждения вывешиваются предупреждающие и запрещающие знаки и указатели в соответствии с ГОСТ Р
12.4.026-2001, видимые как в светлое, так и темное время суток.

Для уменьшения величины опасной зоны при работе кранов при разгрузке материалов и  конструкций с автотранспорта
ограничена высота подъема груза  до 4,5 м. На местности данная зона с ограниченной высотой должна быть обозначена знаками N2
(Р21) по ГОСТ Р 12.4.026-2001 с поясняющей надписью о запрещении подъема груза на большую высоту.

9. В зоне действия монтажного крана предусмотрены площадки с твердым покрытием для складирования материалов и
конструкций, а также площадки для  приема  бетона  и раствора и разгрузки автотранспорта.

10. Доставка бетонной смеси для  железобетонных конструкций предусматривается автобетоносмесителями, а подача к месту
укладки кранами в неповоротных бункерах, автобетононасосами и стационарными бетононасосами.

11. Временное водоснабжение строительства предусматривается от существующих водопроводных сетей по временным сетям
из стальных труб.

Обеспечение строительства противопожарным водоснабжением предусмотрено с использованием существующих гидрантов.
Обеспечение строительства электроэнергией предусмотрено от существующей ТП  электрокабелем на опорах. Участки

пересечения дорог прокладываются в грунте в стальной гильзе.
Для канализационных стоков бытового городка предусматривается использованием существующей канализационной сети.
Проект временных сетей от точек подключения до потребителей разрабатывает специализированная организация по заданию

подрядчика на основании ТУ на подключение временных сетей.

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ
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Информационный стенд

Противопожарный стенд

автотранспорта

Направление движения

Временные автодороги,

стоянки, место разворота и

разгрузки из дорожных плит

Открытые площадки

складирования

Ворота, калитка

Въезд на строительную

площадку и выезд

Прожекторная мачта

Бочка с водой

Ящик с песком

Бункер для бетонной смеси

Ящик для раствора

Контур заземления башенного

крана

3 м

Линия ограничения зоны

действия крана

Бункер для мусора

 "Мультилифт" V=20 м³

Контейнер для бытовых

отходов М-71

Арматурный цех (навес)

Площадка для разворота

автотранспорта

Башенный кран на крановом 

пути с тупиковыми упорами

Мойка колес автотранспорта

с оборотным циклом

водоснабжения

Проектируемые здания

Временное ограждение

стройплощадки

С.Г.З.П

Место хранения грузозахват-

ных приспособлений

Зона действия башенного крана

Эл. рубильник крана

Ограждение кранового пути

Стенд со схемами строповки 

и таблицей масс грузов

Место для курения

работе кранов

Граница опасной зоны при

Временное ограждение

опасных зон (дубль-забор)

План пожарной защиты

объекта

Инвентарные здания

Пункт оповещения о пожаре

Перспективная застройка

Существующая застройка

Временное ограждение

стройплощадки с козырьком

Существующая хоз. бытовая

Существующий хоз. питьевой

Существующая ливневая

/ / /

В10

Проектируемый хоз. питьевой

Проектируемые сети связи

Существующая тепловая сеть

Существующий в/в эл. кабель

Существующий кабель связи

Опора существующая со

V

Существующий н/в эл. кабель

Существующая н/в ЛЭППроектируемая ливневая
К2

W1
Проектируемый н/в эл.кабель 

Проектируемая хоз. бытовая
К1

Проектируемая опора

Проектируемый пристенный
Д

W4

Проектируемый эл.кабель 0.4 кВ

Т
Проектируемая теплотрасса

/ / /
Проектируемые сети связи для

водопровод

канализация

водопровод в.д.

канализация для дома №3 

дренаж

канализация для дома №4 

канализация

для дома №3

светильником 

наружного освещения

системы "Безопасный регион" 

освещения

Граница земельного участка
К№50:46:0010401:2451

Проектируемая ливневая
К2 канализация для дома №3 

/ / /
Проектируемые сети связи
для дома №4

Проектируемая хоз. бытовая
канализация для дома №4 К1

Защитный
экран

При монтажных работах
установить выносное ограждение

и предусмотреть работу сигнальщиков

Защитный экран

4.1

4.2 Конструкция временной автодороги
М 1:100

Вылет от оси вращения, м
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График минимального расстояния
отлета груза при его падении

при перемещении краном груза
в случае его падения
в случае падения предметов со здания

Минимальное расстояние отлета груза

1. Эстакада 4.2м.
2. Установка мойки колес.
3. Приямок.

Электроподключение - 220В.

Вариант размещения на стройплощадке
пункта мойки колес "Каскад-Мобайл" с

эстакадой 4.2м (или аналог)
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А

H=2,5 м
Панель 2,43 м

2525...3025...3125

А  (1 : 2)

Болт М 6-85 DIN 603

Заглушка GL 62 х 55

Столб 62 х 55

Шайба 6 ГОСТ 6958-78

Гайка антивандальная М 6
АРТ 9305

Столб 62 х 55

Панель Light\MEDIUM\PROFI\Expert

Строительная площадка оснащается пожарным щитом
типа ЩП-А, всего 3шт. Расположение пожарного щита
указано на стройгенплане.

Нормы комплектации на 1 пожарный щит типа ЩП-А
немеханизированным инструментом и инвентарем:
№ Наименование        Кол-во
1 Огнетушители пенные и водные 10кг. 2
2 Лом 1
3 Ведро 2
4 Багор 1
5 Лопата штыковая 1
6 Лопата совковая 1
7 Емкость для хранения воды 0,2м3 1
8 Рукав Ду-20 длиной 5м 2

РАСЧЁТ ОПАСНОЙ ЗОНЫ ПРИ РАБОТЕ
БАШЕННЫМ КРАНОМ КБ-408.21

8 секций по высоте
Расчет выполнен в соответствии со СНиП 12-03-2001, приложение Г
За основу расчета приняты максимальные габариты пучка арматуры
(11,7х0,5х0,5 м).
Высота возможного падения груза при возведении 16-ти этажной секции:
H = 52,25 м.
Минимальное расстояние отлета груза по графику составляет 9,0 м.
Граница опасной зоны от падения груза составляет:

Lоп.зоны=Х+Lгруза+0,5хВгруза=9+11,7+0,5х0,5=20,95м

Опасная зона принимается равной 21,0м

РАСЧЁТ ОПАСНОЙ ЗОНЫ ПРИ
ПОГРУЗОЧНО-РАЗГРУЗОЧНЫХ РАБОТАХ

НА ПЛОЩАДКАХ СКЛАДИРОВАНИЯ И
РАЗГРУЗОЧНЫХ ПЛОЩАДКАХ

(с ограничением высоты подъема)
Расчет выполнен в соответствии со СНиП 12-03-2001, приложение Г
За основу расчета принят максимальный габарит пучка арматуры
(11,7х0,5х0,5 м).
Высота подъема груза не более 6,0 м с использованием оттяжек и спец.
мероприятий по проносу груза параллельно опасной зоне.
Минимальное расстояние отлета груза по графику составляет 2,4 м.
Граница опасной зоны от падения груза составляет:

Lоп.зоны=Х+Lгруза+0,5хВгруза=2,4+0,5+0,5х0,5=3,15м

Опасная зона принимается равной 3,0м

РАСЧЁТ ОПАСНОЙ ЗОНЫ ОТ ПЕРЕМЕЩАЕМОГО КРАНОМ ГРУЗА
 С ОТТЯЖКАМИ

Расчет выполнен для здания, высотой 52,25м
Высота подъема груза составит 52,25м+2,30м=54,55м.
Минимальный отлет по графику 9,0м,
максимальный габарит перемещаемого краном груза (пучок арматуры
11,7х0,5х0,5 м).
6,3+0,5+11,7/2=12,65м.
Величина опасной зоны составит:12,65м (в зоне вертикального подъема).

ЗD ограждение стройплощадки (или аналог)
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Опасная зона

Оттяжки

Стрела крана

l гр.< 12м.

ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ ОТТЯЖЕК
ГРУЗОВ В СТЕСНЕННЫХ УСЛОВИЯХ С

ПОРЯДОК ПЕРЕМЕЩЕНИЯ ДЛИННОМЕРНЫХ

Для уменьшения в стесненных условиях опасной зоны перемещение
длинномерных грузов необходимо производить параллельно границе
опасной зоны с удерживанием от случайного разворота с помощью оттяжек.

ПРИМЕЧАНИЯ:
       Для уменьшения величины опасной зоны при разгрузке материалов и  конструкций с
автотранспорта ограничена высота подъема груза  до 4,5 м. На местности данная зона с
ограниченной высотой должна быть обозначена знаками N2 (Р21) по ГОСТ Р 12.4.026-2001 с
поясняющей надписью о запрещении подъема груза на большую высоту.
      Ограничение высоты подъема груза обеспечивать применением системы  ограничения
зоны работы кранов (СОЗР-П) . Кроме этого, перемещение длинномерных грузов необходимо
производить параллельно границе опасной зоны с удержанием от случайного разворота с
помощью оттяжек. Предписание о данных ограничениях и мероприятиях выдается маши-
нисту крана и стропальщикам (сигнальщикам) на руки в письменном виде под роспись.

РАСЧЁТ ОПАСНОЙ ЗОНЫ
ОТ СЛУЧАЙНОГО ПАДЕНИЯ ГРУЗА СО ЗДАНИЯ

Расчет выполнен в соответствии со СНиП 12-03-2001, приложение Г
Высота здания 52,25м (50,09м)
Минимальный отлет по графику 6.30 м (6.20 м),
максимальный габарит груза (максимальные габариты пучка арматуры
(11,7х0,5х0,5 м)) -11,7 м
6,3+11,70+0,5х0,5=18,25м (6,2+11,70+0,5х0,5=18,15м).
Величина опасной зоны составит: 18,25м (18,15 м).
Принимаем величину опасной зоны  от случайного падения груза со
здания 18,25м (18,15 м).

Фрагмент устройства временного ограждения по блокам ФБС
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  Направления движения автотранспорта

Основные направления движения пешеходов

  Направления движения спецавтотранспорта

Асфальтобетонная проезжая часть проектируемая

Покрытие игровых площадок резиновое проектируемое

Плиточное покрытие дорожек и площадок проектируемое

Зеленая зона

Проектируемое здание

Существующая застройка

Граница земельного участка К№50:46:0010401:2450

4

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ

Места парковки автомобилей инвалидов

Существующие покрытияА

Плиточное покрытие проезжей части проектируемое

Покрытие физкультурных площадок резиновое проектируемое

Территория перспективного развития

Граница благоустраиваемых территорий для обеспечения 
объекта за границами земельного участка

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

 по
Номер

   плану
Наименование Примечание

2

3

(Существ.)

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 2 по ППТ (КН 50:46:0010401:3135)

11 Многоквартирный дом (КН 50:46:0010401:2209)

(Существ.)

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 3 по ППТ

(Проектир.)4

(Перспектива)

8 Наземный многоуровневый паркинг на 300 машино-мест

9 Трансформаторная подстанция

(Существ.)

1 Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения с
наружными инженерными сетями и газовой крышной котельной по адресу: Московская область,
г.Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, с запада от дома № 04, позиция № 1 по
ППТ (КН 50:46:0010401:2471)

(Существ.)

(Существ.)12 Гостевая стоянка (А1) (КН 50:46:0010401:3129)

(Существ.)13 Физкультурная площадка (КН 50:46:0010401:3128)

(Существ.)14 Автомобильный проезд 3 (КН 50:46:0010401:3124)

(Существ.)15 Проезд, расположенный вдоль ТЦ "Эльград" (КН 50:46:0010401:2430)

(Проектир.)17 КНС сетей ливневой канализации

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ

(Существ.)

НаименованиеПоз. на
плане

Д

В Для отдыха взрослого населения

Г, Е Для занятий физкультурой

Б

ЭКСПЛИКАЦИЯ ПЛОЩАДОК

Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста

Контейнерная площадка

Примечание

8

Схема организации движения на период эксплуатации
М 1 : 500.

Схема организации движения на период
эксплуатации. М 1 : 500.

30

ДатаИзм. N док.N уч. Лист Подпись
ЛистовСтадия Лист

   АО "Гражданпроект"
г. Коломна

Директор

Вед.инж. Исаева

Белов
ГИП Удовиченко ПГрафическая часть

Н.контр. Кнафель

25.11.22г.

25.11.22г.
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К-6296-ПЗУ
ООО "СЗ ЮИТ Северный квартал"

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого
назначения по адресу: Российская Федерация, Московская область, г.о. Электросталь, г.

Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ

Инвалиды

Номер знака
Изображение

знака КоличествоНаименование знака

Дорожные знаки ГОСТ Р 52290-2004 (II типоразмер, оцинкованная сталь)

8.17 3 шт.

3.1 2 шт.Въезд запрещен

3 шт.6.4 Место стоянки

Способ постановки транспортного средства на стоянку8.6.5 3 шт.

6.4
8.6.5
8.17

3.1

3.1



Проектируемое здание

Существующая застройка

Граница земельного участка К№50:46:0010401:2450

4

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы соседних земельных участков

Перспективная застройка

Граница благоустраиваемых территорий для обеспечения 
объекта за границами земельного участка

Парковочное место для легкового автотранспорта МГН

Р

7

Р

9

Р

41

Автостоянка постоянного хранения автомобилей

Автостоянка для временного хранения автомобилей

Приобъектная стоянка
(для дома №1)

(для дома №1)

(для дома №1)

Р

10

Р

10

Р

67

Автостоянка постоянного хранения автомобилей

Автостоянка для временного хранения автомобилей

Приобъектная стоянка
(для дома №2)

(для дома №2)

(для дома №2)

Р

5

Р

11

Р

5

Автостоянка постоянного хранения автомобилей

Автостоянка для временного хранения автомобилей

Приобъектная стоянка
(для дома №3)

(для дома №3)

(для дома №3)

Р

3

Р

14

Р

8

Автостоянка постоянного хранения автомобилей

Автостоянка для временного хранения автомобилей

Приобъектная стоянка
(для дома №4)

(для дома №4)

(для дома №4)

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

 по
Номер

   плану
Наименование Примечание

2

3

(Существ.)

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 2 по ППТ (КН 50:46:0010401:3135)

11 Многоквартирный дом (КН 50:46:0010401:2209)

(Существ.)

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 3 по ППТ

(Проектир.)4

(Перспектива)

8 Наземный многоуровневый паркинг на 300 машино-мест

9 Трансформаторная подстанция

(Существ.)

1 Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения с
наружными инженерными сетями и газовой крышной котельной по адресу: Московская область,
г.Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и проспектом Ленина, с запада от дома № 04, позиция № 1 по
ППТ (КН 50:46:0010401:2471)

(Существ.)

(Существ.)12 Гостевая стоянка (А1) (КН 50:46:0010401:3129)

(Существ.)13 Физкультурная площадка (КН 50:46:0010401:3128)

(Существ.)14 Автомобильный проезд 3 (КН 50:46:0010401:3124)

(Существ.)15 Проезд, расположенный вдоль ТЦ "Эльград" (КН 50:46:0010401:2430)

(Проектир.)17 КНС сетей ливневой канализации

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями коммерческого назначения по
адресу: Московская область, городской округ Электросталь, квартал между Ногинским шоссе и
проспектом Ленина, позиция № 4 по ППТ

(Существ.)
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Схема размещения автостоянок.
М 1 : 500.

Схема размещения автостоянок. М 1 : 500.

1.Размещение автостоянок для дома №1 нанесены в соответствии с свидетельством о согласовании
архитектурно-градостроительного облика многоквартирного жилого дома на территории Московской области № АГО-0960/2018 от 
28.04.2018 г. Предусмотрено размещение 173 м/м.

2.Размещение автостоянок для дома №2 нанесены в соответствии с свидетельством о согласовании
архитектурно-градостроительного облика многоквартирного жилого дома на территории Московской области № АГО-1513/2018 от 
28.12.2018 г. Предусмотрено размещение 160 м/м.

3.Размещение автостоянок для дома №3 нанесены в соответствии с свидетельством о согласовании
архитектурно-градостроительного облика многоквартирного жилого дома на территории Московской области № АГО-3145/2023 от 
17.02.2023 г. Предусмотрено размещение 236 м/м.

4.Размещение автостоянок для дома №4 нанесены в соответствии с свидетельством о согласовании
архитектурно-градостроительного облика многоквартирного жилого дома на территории Московской области № АГО-3144/2023 от 
17.02.2023 г. Предусмотрено размещение 237 м/м.

Примечание:
1. Благоустройство, в том числе машиноместа, вне границ земельного участка с кад. №50:46:0010401:2451 выполняется по 

отдельному проекту и будет реализовано до ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома - позиция 4 по ПТТ.
2. Наружные сети инженерно-технического обеспечения выполняются по отдельному проекту и вводятся в эксплуатацию      

            до ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома - позиция 4 по ПТТ.
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6

2,5

В границах земельного участка с КН 50:46:0010101:36
для постоянного хранения легкового транспорта предусмотрено:
- для нужд дома №1 - 134 м/м;
- для нужд дома №2 - 124 м/м ;
- для нужд дома №3 - 99 м/м .

В границах земельного участка с КН 50:46:0010401:2445
для хранения легкового транспорта предусмотрено размещение:
- для нужд дома №2 - 36 м/м для нежилых помещений ;
- для нужд дома №3 - 31 м/м для постоянного хранения и 21 м/м
для временного хранения;
- для нужд дома №4 - 32 м/м для постоянного хранения.
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