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 СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ОБЪЕКТУ: 
«Жилая застройка, расположенная по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, город-

ской округ город Краснодар,  город Краснодар, ул. Константиновская, 7.» 

 
№ тома Обозначение Наименование Прим. 

1 
131/11-18-ПЗ 

ООО «РосПроектСтрой» Раздел 1 Пояснительная записка  

2 
131/11-18-ПЗУ 

ООО «РосПроектСтрой» 
Раздел 2 Схема планировочной органи-

зации земельного участка 
 

Раздел 3 Архитектурные решения 

3.1 
131/11-18-АР 

ООО «РосПроектСтрой» Архитектурные решения. Литер 1  

3.2 
131/11-18-АР 

ООО «РосПроектСтрой» Архитектурные решения. Литер 2  

3.3 
131/11-18-АР 

ООО «РосПроектСтрой» Архитектурные решения. Литер 3  

3.4 
131/11-18-АР 

ООО «РосПроектСтрой» Архитектурные решения. Литер 4  

3.5 
131/11-18-АР 

ООО «РосПроектСтрой» Архитектурные решения. Литер 5  

3.6 
131/11-18-АР 

ООО «РосПроектСтрой» Архитектурные решения. Литер 9  

3.7 
131/11-18-АР 

ООО «РосПроектСтрой» Архитектурные решения. Литер 10  

Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения 

4.1 
131/11-18-КР 

ООО «РосПроектСтрой» 

Конструктивные и объемно-

планировочные решения.  Литер 1 
 

4.2 
131/11-18-КР 

ООО «РосПроектСтрой» 

Конструктивные и объемно-

планировочные решения.  Литер 2 
 

4.3 
131/11-18-КР 

ООО «РосПроектСтрой» 

Конструктивные и объемно-

планировочные решения.  Литер 3 
 

4.4 
131/11-18-КР 

ООО «РосПроектСтрой» 

Конструктивные и объемно-

планировочные решения.  Литер 4  
 

4.5 
131/11-18-КР 

ООО «РосПроектСтрой» 

Конструктивные и объемно-

планировочные решения.  Литер 5 
 

4.6 
131/11-18-КР 

ООО «РосПроектСтрой» 

Конструктивные и объемно-

планировочные решения.  Литер 9 
 

4.7 
131/11-18-КР 

ООО «РосПроектСтрой» 

Конструктивные и объемно-

планировочные решения.  Литер 10 
 

Раздел 5 Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений 

Подраздел Система электроснабжения. 

5.1 
131/11-18-ИОС1.1 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система электроснабжения. 

Литер 1 
 

5.2 
131/11-18-ИОС1.2 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система электроснабжения. 

Литер 2 
 

5.3 
131/11-18-ИОС1.3 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система электроснабжения. 

Литер 3 
 

5.4 
131/11-18-ИОС1.4 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система электроснабжения. 

Литер 4 
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5.5 
131/11-18-ИОС1.5 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система электроснабжения. 

Литер 5 
 

5.6 
131/11-18-ИОС1.9 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система электроснабжения. 

Литер 9 
 

5.7 
131/11-18-ИОС1.10 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система электроснабжения. 

Литер 10 
 

5.8 
131/11-18-ИОС1 

ООО МПФ «ПРОСТО» 

Подраздел Внутриплощадочные сети 

электроснабжения и электроосвещение 
 

Подраздел Система водоснабжения. 

6.1 
131/11-18-ИОС2.1 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоснабжения. 

Литер 1 
 

6.2 
131/11-18-ИОС2.2 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоснабжения. 

Литер 2 
 

6.3 
131/11-18-ИОС2.3 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоснабжения. 

Литер 3 
 

6.4 
131/11-18-ИОС2.4 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоснабжения. 

Литер 4 
 

6.5 
131/11-18-ИОС2.5 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоснабжения. 

Литер 5 
 

6.6 
131/11-18-ИОС2.9 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоснабжения. 

Литер 9 
 

6.7 
131/11-18-ИОС2.10 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоснабжения. 

Литер 10 
 

6.8 
131/11-18-ИОС2 

ООО МПФ «ПРОСТО» 

Подраздел Система водоснабжения. 

Внутриплощадочные сети водоснабже-

ния 

 

Подраздел Система водоотведения. 

7.1 
131/11-18-ИОС3.1 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоотведения. 

Литер 1 
 

7.2 
131/11-18-ИОС3.2 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоотведения. 

Литер 2 
 

7.3 
131/11-18-ИОС3.3 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоотведения. 

Литер 3 
 

7.4 
131/11-18-ИОС3.4 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоотведения. 

Литер 4 
 

7.5 
131/11-18-ИОС3.5 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоотведения. 

Литер 5 
 

7.6 
131/11-18-ИОС3.9 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоотведения. 

Литер 9 
 

7.7 
131/11-18-ИОС3.10 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Система водоотведения. 

Литер 10 
 

7.8 
131/11-18-ИОС3 

ООО МПФ «ПРОСТО» 

Подраздел Система водоотведения. 

Внутриплощадочные сети водоотведе-

ния. 

 

Подраздел Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. 

8.1 
131/11-18-ИОС 4.1 

ООО «РосПроект-Строй» 

Подраздел Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха. Литер 1 
 

8.2 
131/11-18-ИОС 4.2 

ООО «РосПроект-Строй» 

Подраздел Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха. Литер 2 
 

8.3 131/11-18-ИОС 4.3 Подраздел Отопление, вентиляция и  
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ООО «РосПроект-Строй» кондиционирование воздуха. Литер 3 

8.4 
131/11-18-ИОС 4.4 

ООО «РосПроект-Строй» 

Подраздел Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха. Литер 4 
 

8.5 
131/11-18-ИОС 4.5 

ООО «РосПроект-Строй» 

Подраздел Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха. Литер 5 
 

8.6 
131/11-18-ИОС 4.9 

ООО «РосПроект-Строй» 

Подраздел Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха. Литер 9 
 

8.7 
131/11-18-ИОС 4.10 

ООО «РосПроект-Строй» 

Подраздел Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха. Литер 10 
 

8.8 
131/11-18-ИОС 4 

ООО МПФ «ПРОСТО» 

Подраздел Внутриплощадочные тепло-

вые сети. 
 

Подраздел Сети связи. 

9.1 
131/11-18-ИОС5.1 

ООО «РосПроект-Строй» 

Подраздел Сети связи. 

Литер 1 
 

9.2 
131/11-18-ИОС5.2 

ООО «РосПроект-Строй» 

Подраздел Сети связи. 

Литер 2 
 

9.3 
131/11-18-ИОС5.3 

ООО «РосПроект-Строй» 

Подраздел Сети связи. 

Литер 3 
 

9.4 
131/11-18-ИОС5.4 

ООО «РосПроект-Строй» 

Подраздел Сети связи. 

Литер 4 
 

9.5 
131/11-18-ИОС5.5 

ООО «РосПроект-Строй» 

Подраздел Сети связи. 

Литер 5 
 

9.6 
131/11-18-ИОС5.9 

ООО «РосПроект-Строй» 

Подраздел Сети связи. 

Литер 9 
 

9.7 
131/11-18-ИОС5.10 

ООО «РосПроект-Строй» 

Подраздел Сети связи. 

Литер 10 
 

9.8 
131/11-18-ИОС5 

ООО МПФ «ПРОСТО» 

Подраздел Внутриплощадочные сети 

связи 
 

Подраздел Технологические решения. 

10.1 
131/11-18-ИОС7.1 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Технологические решения. 

Литер 1 
 

10.2 
131/11-18-ИОС7.2 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Технологические решения. 

Литер 2 
 

10.3 
131/11-18-ИОС7.3 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Технологические решения. 

Литер 3 
 

10.4 
131/11-18-ИОС7.4 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Технологические решения. 

Литер 4 
 

10.5 
131/11-18-ИОС7.5 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Технологические решения. 

Литер 5 
 

10.6 
131/11-18-ИОС7.9 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Технологические решения. 

Литер 9 
 

10.7 
131/11-18-ИОС7.10 

ООО «РосПроектСтрой» 

Подраздел Технологические решения. 

Литер 10 
 

11 
131/11-18-ПОС 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 6 "Проект организации строи-

тельства" 
 

12 
131/11-18-ООС 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 8 Перечень мероприятий по 

охране окружающей среды 
 

13.1 
131/11-18-ПБ.1 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 9 Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности. Литер 1 
 

13.2 131/11-18-ПБ.2 Раздел 9 Мероприятия по обеспечению  
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ООО «РосПроектСтрой» пожарной безопасности. Литер 2 

13.3 
131/11-18-ПБ.3 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 9 Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности. Литер 3 
 

13.4 
131/11-18-ПБ.4 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 9 Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности. Литер 4 
 

13.5 
131/11-18-ПБ.5 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 9 Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности. Литер 5 
 

13.6 
131/11-18-ПБ.9 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 9 Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности. Литер 9 
 

13.7 
131/11-18-ПБ.10 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 9 Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности. Литер 10 
 

14.1 
131/11-18-ОДИ.1 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов. Литер 1 
 

14.2 
131/11-18-ОДИ.2 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов. Литер 2 
 

14.3 
131/11-18-ОДИ.3 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов. Литер 3 
 

14.4 
131/11-18-ОДИ.4 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов. Литер 4 
 

14.5 
131/11-18-ОДИ.5 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов. Литер 5 
 

14.6 
131/11-18-ОДИ.9 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов. Литер 9 
 

14.7 
131/11-18-ОДИ.10 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов. Литер 10 
 

15.1 
131/11-18-ЭЭ.1 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 (1) Мероприятия по 

обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических 

ресурсов. Литер 1 

 

15.2 
131/11-18-ЭЭ.2 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 (1) Мероприятия по 

обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических 

ресурсов. Литер 2 

 

15.3 
131/11-18-ЭЭ.3 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 (1) Мероприятия по 

обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических 

ресурсов. Литер 3 
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15.4 
131/11-18-ЭЭ.4 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 (1) Мероприятия по 

обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических 

ресурсов. Литер 4 

 

15.5 
131/11-18-ЭЭ.5 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 (1) Мероприятия по 

обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических 

ресурсов. Литер 5 

 

15.6 
131/11-18-ЭЭ.9 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 (1) Мероприятия по 

обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических 

ресурсов. Литер 9 

 

15.7 
131/11-18-ЭЭ.10 

ООО «РосПроектСтрой» 

Раздел 10 (1) Мероприятия по 

обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических 

ресурсов. Литер 10 

 

Раздел 12 Иная  документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.  

16 
131/11-18-ТБЭ 

ООО «РосПроектСтрой» 
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ГИП Василенко   
Жилая застройка, расположенная по адресу: 

Российская Федерация, Краснодарский край, 

городской округ город Краснодар, город 

Краснодар, ул. Константиновская, 7. 

Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 

Разработал Синицина   П 1 10 

    

ООО «РосПроектСтрой» Н.контр. Коверков   
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РАЗДЕЛ 2 «СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА»  
 
 

Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства 

 

Участок с кадастровым номером 23:43:0143021:26062 общей площадью 46237,0 кв. м, 

отведенный под строительство жилой застройки, располагается по адресу: Российская Фе-

дерация, Краснодарский край, городской округ город Краснодар, город Краснодар, ул. Кон-

стантиновская, 7. 

 

Территория граничит:  

с запада – частично со смежным участком – для строительства жилого комплекса (ка-

дастровый номер 23:43:0143021:26061), частично со смежным участком - для строительства 

детского дошкольного учреждения (кадастровый номер 23:43:0143021:537); 

с юга – с проезжей частью улицы Константиновская, далее участка с ИЖС; 

с востока – с проездом в твердом покрытии, далее участок с кадастровым номером 

23:43:0143021:543; 

с севера – со смежным участком – для размещения водозаборных сооружений (кадастро-

вый номер 23:43:0143021:538).  

Участок имеет сложную форму в плане, строения и сооружения отсутствуют. 

Категория земель – земли поселений, зона застройки многоэтажными жилыми домами – 

зона Ж.2.  

Участок расположен в северной части Краснодара. По климатическому районированию 

для строительства относится к району III Б (рисунок 1 СП 131.1330.2012). Важным фактором, 

влияющим на климат района, является циркуляция атмосферы – здесь преобладают массы 

континентального воздуха умеренных широт.  

На основании карт районирования по климатическим характеристикам (приложение 5 

СП 20.13330.2011) г. Краснодар расположен в следующих климатических районах:  

- II район по расчетному значению веса снегового покрова земли (карта 1), расчетное 

значение веса снегового покрова Sg=1,2 кПа (таблица 4 СП 20.13330.2011);  

- V район по средней скорости ветра, м/с, за зимний период (карта 2), нормативное зна-

чение ветрового давления w0=0,6 кПа (таблица 5 СП 20.13330.2011);  

- IV район по давлению ветра (карта 3);  

- III район по толщине стенки, мм, гололеда (карта 4);  

- район со средней месячной температурой воздуха в январе 0 °С (карта 5);  

- район со средней месячной температурой воздуха в июле 25 °С (карта 6);   
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- район с отклонением средней температуры воздуха наиболее холодных суток от сред-

ней месячной температуры в январе 15 °С (карта 7).  

В соответствии с картой зон влажности (СП 131.13330.2012) г. Краснодар относится к 

сухой зоне влажности.  

Нормативная глубина сезонного промерзания грунта под оголенной поверхностью 0,8 

м, с учетом рекомендаций СП 131.13330.2012.  

Фоновая сейсмичность для сооружений нормального уровня, для массового строитель-

ства по карте ОСР-2015(А) и СНКК 22-301-2000 для г. Краснодара, согласно СП 14.13330.2014 

(актуализированная редакция СНиП II-7-81* 2000г.) составляет 7 баллов. На данном участке 

ООО «ФИШТ» выполнено сейсмическое микрорайонирование, по его результатам сейсмич-

ность площадки составляет 7 баллов. 

Рельеф участка проектирования относительно ровный, абсолютные отметки поверхно-

сти земли изменяются от 35,53 до 36,03 в Балтийской системе.  

 

 

Обоснование границ санитарно-защитных зон 
объектов капитального строительства. 

 

Участок частично расположен в 3 поясе зоны санитарной охраны водозабора Восточный 

II. 

Для объекта капитального строительства – жилая застройка в соответствии с СанПин 

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, со-

оружений и иных объектов» санитарно-защитная зона не устанавливается. Для гостевых стоя-

нок СанПином санитарные разрывы от участка строительства так же не устанавливаются (табл. 

7.1.1. п. 11). 

На прилегающих участках допускается размещать жилую застройку, ландшафтно-

рекреационную зону, зону отдыха, коттеджную застройку и т.д. (среду обитания и здоровья че-

ловека). 

 

 

Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с  
градостроительными и техническими регламентами либо документами  

об использовании земельного участка 
 

При формировании архитектурно-планировочного решения в максимально возможной 

степени учтены природные и планировочные особенности площадок. 

Расположение и ориентация зданий и сооружений на участке выполнены с соблюдени-

ем требований СП 42.13330.2011 к ориентации и инсоляции помещений. Выдержаны санитар-

ные и противопожарные разрывы между зданиями и сооружениями.  

На земельном участке предусмотрено размещение подземной парковки с офисными 

помещениями (Литера 9, 10); жилых многоквартирных домов (Литера 1 - 5), гостевых авто-

стоянок (120 машино-места, в том числе 12 машино-мест для автомобилей для инвалидов); 

автостоянок для офисных сотрудников (48 машино-места, в том числе 5 машино-мест для 

автомобилей для инвалидов).  

Запроектированы проезды и подъезды, обеспечивающие нормальное транспортное 

обслуживание проектируемого объекта и проезд пожарных машин. Предусматривается озе-

ленение и оборудование территории малыми архитектурными формами (скамейки, урны 

для мусора, фонари для освещения). 

3 



  

 

      

131/11-18-ПЗУ.ТЧ 

Лист 

      
3 

Изм. Кол.уч Лист № док Подп. Дата 

 

 
В

з
а

м
. 

и
н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

т
а

 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

Расчет количества автостоянок выполнен по табл. 7 «Решение от 19 июля 2012г. №32 

п.13 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муни-

ципального образования город Краснодар (в ред. Решений городской Думы Краснодара от 

28.03.2013 N 46 п.9 , от 18.07.2013 N 51 п.14 , от 19.06.2014 N 64 п.3 , от 21.10.2014 N 68 

п.11 , от 22.12.2016 N 30 п.6 , от 20.07.2017 № 40 п.17)» 

Для обеспечения подъездов к жилой застройке, проезда пожарной и ремонтной техни-

ки на муниципальной территории запроектированы съезды с проезжей части улицы Кон-

стантиновская, а также с проезда в твердом покрытии с восточной стороны участка проек-

тирования. Для обеспечения пешеходного подхода предусмотрены тротуары. 

За условную отметку чистого пола принята отм. 0,000, соответствующая абсолютной 

отметке: 

Литер 1 – 36,730м; 

Литер 2 – 36,730м; 

Литер 3 – 36,730м; 

Литер 4 – 36,730м; 

Литер 5 – 36,730м; 

Литер 9 – 36,570м; 

Литер 10 – 36,570м; 

 

Строительство жилой застройки предусмотрено в 5 этапов с 4 по 8 этап:  

4 этап – Литер 5; часть Литера 10 (в осях 13n – 15n), ТП (поз. 15).  

5 этап – Литер 4; часть автостоянки Литер 10 (в осях 16n – 19n, без инженерного обеспечения 

и размещения автомобилей); часть Литера 11 (офисы в осях 16n – 19n).  

6 этап – Литер 3, часть автостоянки Литер 10 (в осях 16n – 19n, с инженерным обеспечением и 

вводом в эксплуатацию); часть Литера 9 (в осях 22n – 24n); ТП (поз. 14).  

7 этап – Литер 2; часть автостоянки Литер 9 (в осях 25n – 27n, без инженерного обеспечения и 

размещения автомобилей); часть Литера 9 (офисы в осях 25n – 27n).  

8 этап - Литер 1; часть автостоянки Литер 9 (в осях 25n – 27n, с инженерным обеспечением и 

вводом в эксплуатацию). 
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Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для разме-
щения объекта капитального строительства 

№ 

п/п 
Наименование показателя 

Ед. 

изм. 

Показатели 

 
Процент 

1 Площадь отведенного участка  м2 46237,00 100 

2 Площадь участка в границах проектирования м2 46420,96 - 

3 

Площадь застройки здания м2 9732,35 

25412,85 

21 

55 

В том 

числе 

Литер 1 (Жилой дом) м2
 (1795,55)  

Литер 2 (Жилой дом) м2 (655,81)  

Литер 3 (Жилой дом) м2 (1809,70)  

Литер 4 (Жилой дом) м2 (655,81)  

Литер 5 (Жилой дом) м2 (1792,65)  

Литер 9 (Подземная парковка с 

офисными помещениями) 
м2 (1421,81)  

В том 

числе 

Подземная часть м2 ((8146,52)) - 

Надземная часть (лест-

ничный клетки, лестни-

цы, вент.каналы, надзем-

ная рампа) 

м2 ((371,50)) - 

Надземная часть (офис-

ные помещения) 
м2 ((1050,31)) - 

Литер 10 (Подземная парковка с 

офисными помещениями) 
м2 (1545,26)  

В том 

числе 

Подземная часть м2 ((7975,41)) - 

Надземная часть (лест-

ничный клетки, лестни-

цы, вент.каналы, надзем-

ная рампа) 

м2 ((379,45)) - 

Надземная часть (офис-

ные помещения) 
м2 ((1165,81)) - 

Трансформаторная подстанция м2 (55,76) - 

4 

Площадь твердых покрытий м2 25136,46 

13405,77 

54 

29 

В том 

числе 

Площадь покрытий по грунту м2 (13772.63) - 

Площадь покрытий на кровле под-

земной парковки 
м2 (11363.83) - 

5 

Площадь озеленения м2 11368,19 

7418,38* 

25 

16 

В том 

числе 

Площадь озеленения по грунту м2 (7418,38) - 

Площадь озеленения на кровле под-

земной парковки 
м2 (3949,81) - 

6 

Площадь за пределами отведенного участка (в 

границах дополнительного благоустройства), 

для размещения въездов на участок 

м2 183,96 

 

 

- 

В том чис-

ле 

площадь твердых покрытий м2
 183,96 - 

площадь озеленения м2
 - - 

5 
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Технико-экономические показатели земельного участка 
4-й этап строительства 

 

№ 

п/п 
Наименование показателя 

Ед. 

изм. 

Показатели 

 

1 
Площадь участка в границах проектирования (4-й 

этап строительства) 
м2 

18426,35 

18320,60 

2 

Площадь застройки здания м2 2725,43 

6701,50 

В том 

числе 

Литер 5 (Жилой дом) м2 (1792,65) 

Литер10 (в осях 13n – 15n/Аn - Гn)  

(Подземная парковка с офисными поме-

щениями) 

м2 (904,90) 

В том 

числе 

Подземная часть м2 ((4156,02)) 

Надземная часть (лестничный 

клетки, лестницы, вент.каналы, 

надземная рампа) 

м2 ((225,21)) 

Надземная часть (офисные по-

мещения) 
м2 ((679,69)) 

  Трансформаторная подстанция м2 (27,88) 

3 

Площадь твердых покрытий м2 9595,65 

6456,60 

В том 

числе 

Площадь покрытий по грунту м2 (6390,96) 

Площадь покрытий на кровле подземной 

парковки 
м2 (3204,69) 

4 

Площадь озеленения м2 6052,37 

5162,50* 

В том 

числе 

Площадь озеленения по грунту м2 (5162,50) 

Площадь озеленения на кровле подземной 

парковки 
м2 (889,87) 

5 

Площадь за пределами отведенного участка (в гра-

ницах дополнительного благоустройства) для раз-

мещения въезда на участок  

м2
 52,90 
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Технико-экономические показатели земельного участка 

5-й этап строительства 
№ 

п/п 
Наименование показателя 

Ед. 

изм. 

Показатели 

 

1 
Площадь участка в границах проектирования (5-й 

этап строительства) 
м2 

7047,77 

7100,62 

2 

Площадь застройки здания м2 1296,17 

5052,06 

В том 

числе 

Литер 4 (Жилой дом) м2 (655,81) 

Литер10 (в осях 16n – 19n/Аn - Гn)  

(Подземная парковка с офисными поме-

щениями) 

м2 (640,36) 

В том 

числе 

Подземная часть м2 ((3819,39)) 

Надземная часть (лестничный 

клетки, лестницы, вент.каналы, 

надземная рампа) 

м2 ((154,24)) 

Надземная часть (офисные по-

мещения) 
м2 ((486,12)) 

3 

Площадь твердых покрытий м2 4349,55 

1688,62 

В том 

числе 

Площадь покрытий по грунту м2 (1905,16) 

Площадь покрытий на кровле подземной 

парковки 
м2 (2444,39) 

4 

Площадь озеленения м2 1402,05 

359,94* 

В том 

числе 

Площадь озеленения по грунту м2 (359,94) 

Площадь озеленения на кровле подземной 

парковки 
м2 (1042,11) 
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Технико-экономические показатели земельного участка 

6-й этап строительства 
№ 

п/п 
Наименование показателя 

Ед. 

изм. 

Показатели 

 

1 
Площадь участка в границах проектирования (6-й 

этап строительства) 
м2 8748,57 

2 

Площадь застройки здания м2 2529,37 

6754,84 

В том 

числе 

Литер 3 (Жилой дом) м2 (1809,70) 

Литер 9 (в осях 22n – 24n/Аn - Гn)  

(Подземная парковка с офисными поме-

щениями) 

м2 (691,79) 

В том 

числе 

Подземная часть м2 ((4129,82)) 

Надземная часть (лестничный 

клетки, лестницы, вент.каналы, 

надземная рампа) 

м2 ((153,31)) 

Надземная часть (офисные по-

мещения) 
м2 ((538,48)) 

  Трансформаторная подстанция м2 (27,88) 

3 

Площадь твердых покрытий м2 4781,94 

1482,95 

В том 

числе 

Площадь покрытий по грунту м2 (1710,92) 

Площадь покрытий на кровле подземной 

парковки 
м2 (3071,02) 

4 

Площадь озеленения м2 1437,26 

510,78* 

В том 

числе 

Площадь озеленения по грунту м2 (510,78) 

Площадь озеленения на кровле подзем-

ной парковки 
м2 (926,48) 
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Технико-экономические показатели земельного участка 

7-й этап строительства 
№ 

п/п 
Наименование показателя 

Ед. 

изм. 

Показатели 

 

1 
Площадь участка в границах проектирования (7-й 

этап строительства) 
м2 7084,91 

2 

Площадь застройки здания м2 1385,83 

5115,25 

В том 

числе 

Литер 2 (Жилой дом) м2 (655,81) 

Литер 9 (в осях 25n – 27n/Аn - Гn)  

(Подземная парковка с офисными поме-

щениями) 

м2 (730,02) 

В том 

числе 

Подземная часть м2 ((4016,70)) 

Надземная часть (лестничный 

клетки, лестницы, вент.каналы, 

надземная рампа) 

м2 ((218,19)) 

Надземная часть (офисные по-

мещения) 
м2 ((511,83)) 

3 

Площадь твердых покрытий м2 4022,92 

1384,85 

В том 

числе 

Площадь покрытий по грунту м2 (1379,19) 

Площадь покрытий на кровле подземной 

парковки 
м2 (2643,73) 

4 

Площадь озеленения м2 1676,16 

584,81* 

В том 

числе 

Площадь озеленения по грунту м2 (584,81) 

Площадь озеленения на кровле подземной 

парковки 
м2 (1091,35) 
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Технико-экономические показатели земельного участка 

8-й этап строительства 
 

№ 

п/п 
Наименование показателя 

Ед. 

изм. 

Показатели 

 

1 
Площадь участка в границах проектирования (8-й 

этап строительства) 
м2 

5113,36 

4982,30 

2 
Площадь застройки здания м2 1795,55 

1789,20 

В том числе: Литер 1 (Жилой дом) м2 (1795,55) 

3 Площадь твердых покрытий м2 2386,40 

2392,75 

4 Площадь озеленения м2 800,35 

5 

Площадь за пределами отведенного участка (в гра-

ницах дополнительного благоустройства) для раз-

мещения въезда на участок  

м2
 131,06 

 
 

Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 
инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий 

опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 
 

Сбор поверхностных вод с участка осуществляется комбинировано – в дождеприемные 

лотки, а также в дождеприемные колодцы, далее в существующую городскую канализацию. 

Планировочные отметки назначены в соответствии с фактическими абсолютными от-

метками посадки здания и абсолютными существующими отметками прилегающей террито-

рии по исполнительной топографической съемке, обеспечивающие поверхностный водоотвод.  

 

 

Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
 

При организации рельефа проектируемого земельного участка принят общий уклон 0,8-

1,3%, в связи с чем, производятся срезка и подсыпка. Вертикальная планировка участка вы-

полнена в увязке с существующими отметками ул. Константиновская. 

Планировочные отметки назначены с учетом минимальных нарушений естественного 

рельефа, а также отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозию почвы.  

Продольные и поперечные уклоны по проездам и площадкам приняты в пределах допу-

стимых норм.  
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Описание решений по благоустройству территории 
 

На территории, где предусмотрено строительство, запроектированы проезды с двух-

слойным асфальтобетонным покрытием, отмостки и тротуары с покрытием из тротуарной 

плитки. В местах перепадов покрытий проездов и тротуаров предусмотрены бортовые бетон-

ные камни БР100.30.15 по ГОСТ 6665-91. В благоустройство включена установка малых архи-

тектурных форм – игрового, спортивного оборудования, скамеек, урн для мусора, фонарей для 

освещения придомовой территории. 

На дворовую территорию, которая расположена на кровле подземной парковки, въезд 

осуществляется с помощью рампы, где устанавливается шлагбаум и доступ предусматривается 

только для пожарных машин и машин скорой помощи. Шлагбаум открывается с помощью 

консьержа. 

Озеленение настоящим проектом предусмотрено на участках свободных от застройки и 

покрытий. Также, для комфортного проживания людей, озеленение предусматривается на 

кровле парковки. 

Посев газонных трав, и посадку многолетников необходимо производить после окон-

чания всех строительных работ. Для посадки деревьев предложены породы со стержневой 

корневой системой. Озеленение территории деревьями-саженцами производится в возрасте 3-

5 лет (посадка с комом), а кустарники – в возрасте 2-3-х лет. 

По расчету необходимое количество наружных мусорных контейнеров ТБО составляет 

12 шт объемом 1,1м3. Для обеспечения комфортных условий проживания предусмотрено 3 

огороженных площадок для контейнеров ТБО, рассредоточенных по всему участку и удален-

ных на 20 метров от зданий, 25 метров от площадок. 

Тип проектируемых жилых домов и квартир по уровню комфортности, согласно зада-

нию на проектирование, принят массовым (эконом класс). Минимальный допустимый уро-

вень обеспеченности общей площадью составляет 30 кв.м. на 1 человека, согласно табл. 1 

«Решение от 19 июля 2012г. №32 п.13 «Об утверждении местных нормативов градострои-

тельного проектирования муниципального образования город Краснодар (в ред. Решений 

городской Думы Краснодара от 28.03.2013 N 46 п.9 , от 18.07.2013 N 51 п.14 , от 19.06.2014 

N 64 п.3 , от 21.10.2014 N 68 п.11 , от 22.12.2016 N 30 п.6 , от 20.07.2017 № 40 п.17)». Расчет 

количества жителей: 

Литер 1 – 26010,42м2 26020,53м2 / 30м2 = 867чел.; 

Литер 2 – 9607,88м2  9613,42м2 / 30м2 = 320чел.; 

Литер 3 – 18443,28м2 18456,70м2/ 30м2 = 615чел.; 

Литер 4 – 9607,88м2  9613,42м2/ 30м2 = 320чел.; 

Литер 5 – 26011,52 26019,87м2/ 30м2 = 867чел. 

Всего на жилую застройку количество жителей составляет 2989чел. 

 

Расчет потребности в придомовых площадках представлен в Таблице 1. 
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Таблица 1. 

Расчет удельных размеров площадок на 2989  человека 

Площадки 

Удельные размеры 

площадок,  

м2/чел. 

Удельные размеры 

площадок по расчету, 

м2 

Удельные размеры 

площадок, принятые в 

проекте, м2 

Для игр детей до-

школьного и младшего 

школьного возраста 

0,7 2092,30 2093,00 

Для занятий физкуль-

турой 
2,0 5978,00 5985,89 

Для отдыха взрослого 

населения 
0,1 298,90 242,67* 

Для хозяйственных 

целей 
0,3 448,35 468,85 

ИТОГО:  8817,55 
8790,41 

8730,02 

*- Недостающая площадь хозяйственных площадок будет компенсирована за счет пло-

щади хоз.площадок 1-3 этапов строительства.  

 

При поэтапном строительстве жители каждого из 5-ти этапов будут обеспечены рас-

четным количеством дворовых площадок. 

Так как при строительстве 3-го - 7-го этапов площадки были запроектированы с из-

бытком, то для 8-го этапа площадки частично будут расположены на кровле Литера 9 (Под-

земная парковка с офисными помещениями), а также в уровне земли (площадки для кон-

тейнеров ТБО). 
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Расчет удельных размеров площадок на 867 человек 
4-й этап строительства 

Площадки 

Удельные размеры 

площадок,  

м2/чел. 

Удельные размеры 

площадок по расчету, 

м2 

Удельные размеры 

площадок, принятые в 

проекте, м2 

Для игр детей до-

школьного и младшего 

школьного возраста 

0,7 606,90 853,06 

Для занятий физкуль-

турой 
2,0 1734,00 2756,49 

Для отдыха взрослого 

населения 
0,1 86,70 91,94 

Для хозяйственных 

целей 
0,3 130,05 131,61 

ИТОГО:  2557,65 3833,10* 

*- Дворовые площадки расположены на частично кровле подземной парковки, частич-

но – на земельном участке. 

 

 

Расчет удельных размеров площадок на 320 человек 
5-й этап строительства 

Площадки 

Удельные размеры 

площадок,  

м2/чел. 

Удельные размеры 

площадок по расчету, 

м2 

Удельные размеры 

площадок, принятые в 

проекте, м2 

Для игр детей до-

школьного и младшего 

школьного возраста 

0,7 224,00 489,45 

Для занятий физкуль-

турой 
2,0 640,00 1042,10 

Для отдыха взрослого 

населения 
0,1 32,00 26,76 

Для хозяйственных 

целей 
0,3 48,00 147,11 

ИТОГО:  944,00 1705,42* 

*- Дворовые площадки расположены на кровле подземной парковки. 
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Расчет удельных размеров площадок на 615 человек 
6-й этап строительства 

Площадки 

Удельные размеры 

площадок,  

м2/чел. 

Удельные размеры 

площадок по расчету, 

м2 

Удельные размеры 

площадок, принятые в 

проекте, м2 

Для игр детей до-

школьного и младшего 

школьного возраста 

0,7 430,50 272,01 

Для занятий физкуль-

турой 
2,0 1230,00 991,25 

Для отдыха взрослого 

населения 
0,1 61,50 79,40 

Для хозяйственных 

целей 
0,3 92,25 119,90 

ИТОГО:  1814,25 1462,56* 

*- Дворовые площадки расположены на кровле подземной парковки. 

 

 

Расчет удельных размеров площадок на 320 человек 
7-й этап строительства 

Площадки 

Удельные размеры 

площадок,  

м2/чел. 

Удельные размеры 

площадок по расчету, 

м2 

Удельные размеры 

площадок, принятые в 

проекте, м2 

Для игр детей до-

школьного и младшего 

школьного возраста 

0,7 224,00 478,48 

Для занятий физкуль-

турой 
2,0 640,00 1196,05 

Для отдыха взрослого 

населения 
0,1 32,00 44,57 

Для хозяйственных 

целей 
0,3 48,00 36,45 

ИТОГО:  944,00 1755,55* 

*- Дворовые площадки расположены на кровле подземной, надземной парковки. 
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Расчет удельных размеров площадок на 867 человек 
8-й этап строительства 

Площадки 

Удельные размеры 

площадок,  

м2/чел. 

Удельные размеры 

площадок по расчету, 

м2 

Удельные размеры 

площадок, принятые в 

проекте, м2 

Для игр детей до-

школьного и младшего 

школьного возраста 

0,7 606,90 - 

Для занятий физкуль-

турой 
2,0 1734,00 - 

Для отдыха взрослого 

населения 
0,1 86,70 - 

Для хозяйственных 

целей 
0,3 130,05 33,78 

ИТОГО:  2557,65 33,78* 

*- Дворовые площадки расположены на частично кровле подземной, надземной пар-

ковки, частично – на земельном участке (4 – 7 этапы строительства). 

 

 

Расчет необходимого количества автомобильных стоянок 

Расчет количества автостоянок выполнен по табл. 7 «Решение от 19 июля 2012г. №32 

п.13 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муници-

пального образования город Краснодар (в ред. Решений городской Думы Краснодара от 

28.03.2013 N 46 п.9 , от 18.07.2013 N 51 п.14 , от 19.06.2014 N 64 п.3 , от 21.10.2014 N 68 

п.11 , от 22.12.2016 N 30 п.6 , от 20.07.2017 № 40 п.17)». При проектировании жилой за-

стройки в границах земельного участка следует предусматривать места для парковки авто-

мобилей из расчета: 

Для жителей – 1494квартиры*0,75 = 1121 машино-мест; 

Для гостевых парковок – 2989  жителей*40/1000 = 120 машино-мест; 

Для офисных сотрудников 72 работающих*58/100 =  42 машино-места; 

 

Проектом предусмотрены парковочные места для жителей в подземных парковках 

(Литера 9, 10) общим количеством 562 машино-мест. Недостающие парковочные места в 

количестве 559 м/мест будут расположены на отдельном земельном участке в шаговой до-

ступности (кадастровый номер 23:43:0143021:9009). Также на земельном участке располо-

жены автостоянки общим количеством 168 машино-мест: для офисных сотрудников в ко-

личестве 48 машино-мест и гостевые парковки для жителей - 120 машино-мест. 

Согласно 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001», из общего количества 

(168 машино-мест) 10% машино-мест должно быть предусмотрено для инвалидов –17 ма-

шино-мест. Проектом предусмотрено 17 машино-мест. Специализированных мест для авто-

транспорта инвалидов на кресле-коляске по расчету должно быть: 5 мест + 3% от 168 
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м/мест = 10 м/мест. Проектом предусмотрено 10 м/мест для колясочников с размерами 

6.0х3.6м, а также 7 м/мест для остальных групп населений с размерами 5.3х2.5м. Парковоч-

ные места для инвалидов расположены в максимальной близости к входным группам офис-

ных помещений. 

 
 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

 

Для обеспечения подъездов к зданиям и сооружениям, проезда пожарной и ремонтной 

техники, запроектированы внутриплощадочные дороги. 

Подъезды и подходы к жилой застройке обеспечены со стороны ул. Константиновская, 

а также с существующего проезда в твердом покрытии с восточной стороны участка проекти-

рования. 

Для обеспечения комфортного подхода к объекту предусмотрены тротуары с ул. Кон-

стантиновская. 
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Перечень нормативных и технических документов используемых при проектировании. 
 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. 

2. «Об утверждении правил землепользования и застройки на территории муниципального 

образования и застройки на территории муниципального образования город Краснодар» 

от 30 января 2007 года № 19 п.6 

3. “Положение о составе разделов проектной документации и требования к их 

содержанию», утвержденного Правительством Российской Федерации № 87 от 

16.02.2008 

4. ГОСТ Р 21.1101-2013 «Основные требования к проектной и рабочей документации». 

5. СП 42.13330.2016г «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений», актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 
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